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شركة الدار العقاریة ش.م.ع
الموحدةالمالیة  والبیانات التقاریر 

المنتھیة في  للسنة
٢٠٢٥ دیسمبر ٣١



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

التقاریر والبیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر٣١المنتھیة في للسنة

الصفحات 

١تقریر مجلس الإدارة  

٧-٢مدقق الحسابات المستقل تقریر 

٩-٨بیان المركز المالي الموحد  

١٠الموحد الربح أو الخسارةبیان 

١١الموحدبیان الدخل الشامل 

١٣-١٢الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة 

١٥-١٤الموحد بیان التدفقات النقدیة 

١٧٠-١٦المالیة الموحدة  حول البیاناتإیضاحات 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

تقریر مجلس الإدارة 
٢٠٢٥دیسمبر٣١المنتھیة في للسنة

مع البیانات المالیة الموحدة المدققة لشركة الدار العقاریة ش.م.ع ("الشركة") وشركاتھا التابعة یسر أعضاء مجلس الإدارة تقدیم تقریرھم  
ً (المشار إلیھا مع .٢٠٢٥دیسمبر ٣١بـ "المجموعة") للسنة المنتھیة في ا

الأنشطة الرئیسیة 
في عدد من القطاعات وبشكل رئیسي في مجالات تطویر وبیع واستثمار وإنشاء وتأجیر، وإدارة العقارات والخدمات المجموعةتعمل  

ونوادي  والمطاعم  والمراسي  والمدارس  الفنادق  وتشغیل  وإدارة  وإنشاء  تطویر  في  المجموعة  تعمل  ذلك،  إلى  بالإضافة  بھا.  المرتبطة 
الشاطئ وملاعب الغولف. 

النتائج المالیة 
.من ھذه البیانات المالیة الموحدة١٠رقمالنتائج المالیة للمجموعة في الصفحةعرضتم 

أعضاء مجلس الإدارة

رئیس مجلس الإدارةمحمد خلیفة المبارك/معالي
نائب رئیس مجلس الإدارةالمھیريالمقربولید أحمد /معالي 
عضو مجلس الإدارة محمد حسن السویدي /معالي 
عضو مجلس الإدارة ) ٢٠٢٥مارس ١٩(تم تعیینھ في سیف سعید غباش/معالي 
عضو مجلس الإدارة العسكيصوفیا عبد اللطیف/السیدة
عضو مجلس الإدارة ) ٢٠٢٥مارس ١٩(تم تعیینھ في بخیت سعید بخیت سالم الكعبي/الدكتور

عضو مجلس الإدارة حمد سالم محمد العامري  /المھندس  
عضو مجلس الإدارة )٢٠٢٥مارس ١٩حتى(السید خلیفة عبد الله خمیس الرمیثي 

عضو مجلس الإدارة ) ٢٠٢٥مارس ١٩حتى(السید علي سعید عبد الله سلیم الفلاسي 

إبراء ذمة 
للسنة المنتھیة في  تتعلق بالمھام الموكلة إلیھممسؤولیة أیة الخارجي من ومدقق الحساباتالإدارة ذمة كل من یبرئ أعضاء مجلس الإدارة 

.٢٠٢٥دیسمبر ٣١

عن مجلس الإدارة

محمد المبارك
رئیس مجلس الإدارة

٢٠٢٦فبرایر ٩
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٨

بیان المركز المالي الموحد  
٢٠٢٥دیسمبر٣١كما في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھمإیضاح

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

٥٧٬٠٢٤٬٣٠٠٦٬٧٠٩٬٤١٥ممتلكات وآلات ومعدات 
٦١٬٧٨٨٬٥٩٨١٬٧٧١٬٣٠٨موجودات غیر ملموسة والشھرة

٧٣٥٬٢٢٦٬٧٧٢٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥استثمارات عقاریة
٨١٤٧٬٠١٢٢٠٤٬١٨٢استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٩١٬٣٤٣٬٨٢١٩١٩٬٥٥٢استثمارات في موجودات مالیة 
-٢٤١٧٦٬١٦٠موجودات مالیة مشتقة 

١١٨١٧٬٠٢٧٦٤٩٬٥٢٠ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
١١٫٨١٠٤٬٤٠٣٦٩٬٧٠٢موجودات الضریبة المؤجلة  

٤٦٬٦٢٨٬٠٩٣٣٨٬٨٥٣٬٥٦٤إجمالي الموجودات غیر المتداولة

الموجودات المتداولة
١٢٦٬٦٩٢٬٦٩١٧٬١٥١٬٣٩١قطع أراضي محتفظ بھا للبیع 

١٣١٢٬٠١٤٬٣٨٣٧٬٦٠٤٬١٧٠أعمال تطویر قید التنفیذ
١٤٣٠٨٬٨٢٣٤٩٣٬٥٦٠مخزون

٩١٢٩٬٩٩٣٤٬٠١٣استثمارات في موجودات مالیة 
١٠٩٬٢٤١٬٢٠٤٤٬٤٤٨٬٨٢٢موجودات العقود

١١١٣٬٢٢٤٬٠١١١٢٬٠٤٤٬١٩١ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
١٥٢١٬٣٣٥٬٢٩٢١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك

٦٢٬٩٤٦٬٣٩٧٤٦٬٨٨٢٬١٤٠إجمالي الموجودات المتداولة

١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤إجمالي الموجودات
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٩

بیان المركز المالي الموحد  
) تتمة(٢٠٢٥دیسمبر٣١كما في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم إیضاح

حقوق الملكیة والمطلوبات 
حقوق الملكیة

١٦٧٬٨٦٢٬٦٣٠٧٬٨٦٢٬٦٣٠رأس المال 
١٧٫١٣٬٩٣١٬٣١٥٣٬٩٣١٬٣١٥احتیاطي نظامي 

٢٤١٣٢٬٧٥٩١٤٨٬٩٤٥احتیاطي التحوط  
)٧٬٢٢٥() ٧٬٠٧٦(١٧٫٣احتیاطي إعادة تقییم الاستثمار 

١٧٫٤١١٧٬٣٦٦٧٣٬٦٢٣احتیاطي إعادة تقییم الموجودات 
) ٨٣٤٬٩٩٩() ٨٠٠٬٤١١(١٧٫٥احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة

٢٩٬٥١٠٬٦١٢٢٣٬٧١٨٬٦٤٢أرباح محتجزة 

٤٠٬٧٤٧٬١٩٥٣٤٬٨٩٢٬٩٣١حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة  

١٨١٬٨١٥٬٦٤٧١٬٨١٥٬٦٤٧أداة حقوق ملكیة مختلطة 
٤٦٦٬١٨٩٬١٤٨٦٬٠٨٧٬٣٣٠الحقوق غیر المسیطرة 

٤٨٬٧٥١٬٩٩٠٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨إجمالي حقوق الملكیة 

المطلوبات غیر المتداولة 
١٩١٤٬٠١٧٬١٢١٥٬٤٣٠٬٨٣٨وسندات مختلطة محددة الاستحقاق  صكوك غیر قابلة للتحویل 

٢٠٩٬٨٥٧٬٤٣٨٨٬٩٠٤٬٨٥٠قروض بنكیة  
٢١١٬٠٧٧٬٣٧٢٥٩١٬٣٣٩محتجزات دائنة 

٢٢١٬١٤٨٬٨٩٦٩١٩٬٣٠١مطلوبات عقود الإیجار 
٢٣٤٤٤٬٦٦٣٤٠٤٬٢٤٨مكافآت الموظفین 

٢٦٣٬٩٧٢٬٦٥٣٣٬٣٩٣٬٦٤٤ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 
١١٫٩٤٠٦٬٣١٥٢١٢٬١٥٩مطلوبات الضریبة المؤجلة  

١٨٬٣٩٣-٢٤مطلوبات مالیة مشتقة  

٣٠٬٩٢٤٬٤٥٨١٩٬٨٧٤٬٧٧٢إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 

المطلوبات المتداولة 
١٩١٤٤٬٥٠٠١٬٤٣٠٬٣٢٤محددة الاستحقاق وسندات مختلطة صكوك غیر قابلة للتحویل 

٢٠١٬١٦٨٬١٢٩٦٢٠٬٤٤٥قروض بنكیة  
٢١٧٩٧٬٥٩٠٨١٥٬٩٣٩محتجزات دائنة 

٢٢١٦٤٬٢٧٢٨٩٬٨٧٣مطلوبات عقود الإیجار 
٢٥١٬٠٠٢٬٤٠٥٨١٤٬٩٩٠دفعات مقدمة من عملاء  

١٠٩٬٨٤٨٬٣٨٧٧٬٦٥٦٬١٤٨مطلوبات العقود 
٣٥١٬٠١١٬١٥٦٢٦٨٬٢٥٩ضریبة الدخل الدائنة  

٢٦١٥٬٧٦١٬٦٠٣١١٬٣٦٩٬٠٤٦ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٢٩٬٨٩٨٬٠٤٢٢٣٬٠٦٥٬٠٢٤إجمالي المطلوبات المتداولة 

٦٠٬٨٢٢٬٥٠٠٤٢٬٩٣٩٬٧٩٦إجمالي المطلوبات 

١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 

من كافة  على حد علمنا، ووفقاً لمبادئ إعداد التقاریر المعمول بھا في التقاریر المالیة، فإن البیانات المالیة الموحدة تعبر بصورة عادلة،
الموحدة للمجموعة. النواحي المادیة، عن المركز المالي والأداء المالي والتدفقات النقدیة

فیصل فلكناز طلال الذیابيمحمد المبارك
الرئیس التنفیـذي للشؤون المالیـة للمجموعةالرئیس التنفیـذي رئیـس مجلـس الإدارة

للمجموعة والاستدامة
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١٠

الموحد الربح أو الخسارة بیـان 
٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم إیضاح

٢٧٣٣٬٨١٨٬٣١٦٢٢٬٩٩٨٬٣٨٢إیرادات ودخل الإیجار 
)١٤٬٩٥٣٬٢٤١() ٢٢٬٢٤٢٬٩٩٢(٢٨تكالیف مباشرة

١١٬٥٧٥٬٣٢٤٨٬٠٤٥٬١٤١إجمالي الربح 

) ١٢٩٬٤٠٠() ١٣٣٬٣٢٥(٢٩مصاریف بیع وتسویق 

مصاریف عمومیة وإداریة 
) ٦٧٩٬٣٢٢() ٧٦١٬٨٦٦(٣٠٫٢تكالیف الموظفین 
) ٥٧٨٬٨٣٢() ٦٣٨٬٩٤٤(٥٬٦استھلاك وإطفاء 

) ١٩٩٬١٨٦() ٤٥٩٬٨٧١(٣١المخصصات، الانخفاض في القیمة والتخفیضات في القیمة، صافي 
) ٥٤٠٬٧٢٧() ٦٢٠٬٥٠٥(٣٠٫١أخرى 

٧١٬٣٠٥٬٦٠٦٨٤١٬٤٧٧ربح من إعادة تقییم استثمارات عقاریة، صافي 
٧٣٨٬٦١٨٨١٬٢٨٦ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 

)١٬٩٠٣(٨١٧٣الحصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
٩١١٩٬٥٦٦٤٨٬٩٧٢الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

٣٢٨٤٧٬٨٨٣٧١٥٬٣٩٦إیرادات تمویل 
) ٩٤٣٬٤١٥() ١٬٣٩٦٬٩٨١(٣٣تكالیف تمویل

٣٤٨٨٬٤٨٩١٩٩٬٦٣٠إیرادات أخرى 

٩٬٩٦٤٬١٦٧٦٬٨٥٩٬١١٧الربح قبل الضریبة 

) ٣٥٥٬١٧٨() ١٬١٣٠٬٥٨٦(٣٥مصاریف ضریبة الدخل 

٨٬٨٣٣٬٥٨١٦٬٥٠٣٬٩٣٩الربح للسنة  

العائد إلى: 
٧٬٦١٠٬٨٨٦٥٬٥٩٦٬٢٥٢حاملي أسھم الشركة 

٤٦٫٢١٬٢٢٢٬٦٩٥٩٠٧٬٦٨٧الحقوق غیر المسیطرة 

٨٬٨٣٣٬٥٨١٦٬٥٠٣٬٩٣٩

٣٦٠٫٩٥٥٠٫٦٩٩العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد (بالدرھم) 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١١

الموحد بیـان الدخل الشامل
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم إیضاح

٨٬٨٣٣٬٥٨١٦٬٥٠٣٬٩٣٩الربح للسنة 

الدخل الشامل الآخر  
البنود التي قد تتم إعادة تصنیفھا إلى الربح أو الخسارة في فترات لاحقة: 

) ٤٩٦٬٣٤٣(١٧٦١٬٥٦٠فروق الصرف عند تحویل العملیات الأجنبیة 
)١٨٬٣٦٦() ١٨٬٣٦٦(٢٤٬٣٣صافي الحركة في أدوات التحوط المعاد تصنیفھا إلى الربح أو الخسارة 

البنود التي لن تتم إعادة تصنیفھا إلى الربح أو الخسارة في الفترات  
اللاحقة: 

فائض إعادة التقییم من تحویل أصل من ممتلكات وآلات ومعدات إلى  
استثمارات عقاریة  

٥
٤٣٬٧٤٣-

ربح القیمة العادلة من إعادة تقییم موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  
الدخل الشامل الآخر  

٩٫١
١٤٩١٬٥٦٥

) ٥١٣٬١٤٤(٨٧٬٠٨٦الدخل / (الخسارة) الشامل الآخر للسنة  

٨٬٩٢٠٬٦٦٧٥٬٩٩٠٬٧٩٥إجمالي الدخل الشامل للسنة 

العائد إلى: 
٧٬٦٧٣٬١٨٠٥٬٢٨٣٬٢٥٧حاملي أسھم الشركة 

٤٦٫٢١٬٢٤٧٬٤٨٧٧٠٧٬٥٣٨الحقوق غیر المسیطرة 

٨٬٩٢٠٬٦٦٧٥٬٩٩٠٬٧٩٥



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١٢

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

تحوط  الاحتیاطي نظامي احتیاطي رأس المال 
احتیاطي إعادة  

الاستثمار تقییم 

احتیاطي إعادة  
تقییم  

الموجودات 
تحویل  احتیاطي 

محتجزة أرباح جنبیة الأ عملات  ال

حقوق الملكیة  
مالكيإلى  العائدة 
الشركة 

أداة حقوق ملكیة  
مختلطة 

حقوق غیر  ال
المسیطرة 

حقوق  إجمالي 
الملكیة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٣٬٧١٨٬٦٤٢٣٤٬٨٩٢٬٩٣١١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬٠٨٧٬٣٣٠٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨) ٨٣٤٬٩٩٩(٧٣٬٦٢٣) ٧٬٢٢٥(٢٠٢٥٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٨٬٩٤٥ینایر ١كما في 
١٬٢٢٢٬٦٩٥٨٬٨٣٣٬٥٨١-٧٬٦١٠٬٨٨٦٧٬٦١٠٬٨٨٦------الربح للسنة 

٢٤٬٧٩٢٨٧٬٠٨٦-٦٢٬٢٩٤-١٤٩٤٣٬٧٤٣٣٤٬٥٨٨) ١٦٬١٨٦(--الدخل / (الخسارة) الشامل الآخر للسنة 

١٬٢٤٧٬٤٨٧٨٬٩٢٠٬٦٦٧-١٤٩٤٣٬٧٤٣٣٤٬٥٨٨٧٬٦١٠٬٨٨٦٧٬٦٧٣٬١٨٠) ١٦٬١٨٦(--إجمالي الدخل / (الخسارة) الشامل للسنة 
) ١٬٤٥٤٬٥٨٦(--) ١٬٤٥٤٬٥٨٦() ١٬٤٥٤٬٥٨٦(------) ٣٧توزیعات أرباح (إیضاح 

) ١٠٣٬٢٨٩(--) ١٠٣٬٢٨٩() ١٠٣٬٢٨٩(------) ١٨قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 
توزیعات أرباح معلن عنھا من قبل شركة تابعة مقابل أسھم  

) ٥٥٬٨٩٨() ٥٥٬٨٩٨(---------) ٤٦٫٣ممتازة وعادیة (إیضاح 
رأسمالیة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة    مساھمة

٥٥٧٬١٧٦٥٥٧٬١٧٦---------)٤٦٫٦(إیضاح 
سداد رأس المال المساھم بھ وتوزیعات الأرباح من قبل شركة تابعة  

) ٢٢٬٤٥٧() ٢٢٬٤٥٧(---------إلى الحقوق غیر المسیطرة 
الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن الاستحواذ على موجودات  

١٬٠٨٩٬٧٢٤١٬٠٨٩٬٧٢٤---------))٢(و) ١(٧٫١(الإیضاحین رقم 
) ٢٬٩٦٩٬٣٥٤() ٢٬٧٠٨٬٣١٣(-) ٢٦١٬٠٤١() ٢٦١٬٠٤١(------)٤٦٫٥و٤٦٫٤الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة (الإیضاحین 

) ٥٬٩٠١() ٥٬٩٠١(---------شركات تابعةاستبعاد 

٢٩٬٥١٠٬٦١٢٤٠٬٧٤٧٬١٩٥١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬١٨٩٬١٤٨٤٨٬٧٥١٬٩٩٠) ٨٠٠٬٤١١(١١٧٬٣٦٦) ٧٬٠٧٦(٢٠٢٥٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٣٢٬٧٥٩دیسمبر ٣١كما في 
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الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١٣

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

احتیاطي التحوط احتیاطي نظامي رأس المال
احتیاطي إعادة 
تقییم الاستثمار

احتیاطي إعادة 
تقییم  

الموجودات 
احتیاطي تحویل 
أرباح محتجزةالعملات الأجنبیة 

حقوق الملكیة  
العائدة إلى مالكي  

الشركة 
أداة حقوق ملكیة 

مختلطة
الحقوق غیر  

المسیطرة 
إجمالي حقوق  

الملكیة
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١٩٬٥٧٧٬٨١٧٣١٬٠٦٥٬١٠١١٬٨١٥٬٦٤٧٥٬٣٠٢٬٢٩٨٣٨٬١٨٣٬٠٤٦) ٥٣٦٬٦٢٤(٧٣٬٦٢٣) ٨٬٧٩٠(٢٠٢٤٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٦٥٬١٣٠ینایر ١كما في 
٩٠٧٬٦٨٧٦٬٥٠٣٬٩٣٩-٥٬٥٩٦٬٢٥٢٥٬٥٩٦٬٢٥٢------الربح للسنة 

) ٥١٣٬١٤٤() ٢٠٠٬١٤٩(-) ٣١٢٬٩٩٥(-) ٢٩٨٬٣٧٥(-١٬٥٦٥) ١٦٬١٨٥(--الدخل / (الخسارة) الشامل الآخر للسنة

٧٠٧٬٥٣٨٥٬٩٩٠٬٧٩٥-٥٬٥٩٦٬٢٥٢٥٬٢٨٣٬٢٥٧) ٢٩٨٬٣٧٥(-١٬٥٦٥) ١٦٬١٨٥(--إجمالي الدخل / (الخسارة) الشامل للسنة  
) ١٬٣٣٦٬٦٤٨(--) ١٬٣٣٦٬٦٤٨() ١٬٣٣٦٬٦٤٨(------) ٣٧توزیعات أرباح (إیضاح 

) ١٠٣٬٢٨٩(--) ١٠٣٬٢٨٩() ١٠٣٬٢٨٩(------) ١٨قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 
من قبل شركة تابعة مقابل أسھم ممتازة  معلن عنھاتوزیعات أرباح 

) ٤٦٫٣وعادیة (إیضاح 
---------)٧٨٬٢٩١() ٧٨٬٢٩١ (

توزیعات أرباح من قبل شركة تابعة إلى  سداد رأس مال مساھم بھ و
حقوق غیر مسیطرة  

---------)١٥٤٬٧٧٥() ١٥٤٬٧٧٥ (

٣١١٬٠٧٠٣١١٬٠٧٠---------)٤٦٫٦مساھمة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة (إیضاح 
) ١٦٬٠٠٠() ٥١٠(-) ١٥٬٤٩٠() ١٥٬٤٩٠(------الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة 

٢٣٬٧١٨٬٦٤٢٣٤٬٨٩٢٬٩٣١١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬٠٨٧٬٣٣٠٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨) ٨٣٤٬٩٩٩(٧٣٬٦٢٣) ٧٬٢٢٥(٢٠٢٤٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٨٬٩٤٥دیسمبر ٣١كما في 
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الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١٤

بیان التدفقات النقدیة الموحد  
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھمإیضاح

الأنشطة التشغیلیة 
٩٬٩٦٤٬١٦٧٦٬٨٥٩٬١١٧الربح للسنة قبل الضریبة 

تعدیلات لتسویة الربح قبل الضریبة مع صافي التدفقات النقدیة:
٥٬٦٧١٧٬١٧٩٦٢٠٬٧٢٧استھلاك وإطفاء 
) ٧١٥٬٣٩٦() ٨٤٧٬٨٨٣(٣٢إیرادات تمویل
٣٣١٬٣٩٦٬٩٨١٩٤٣٬٤١٥تكالیف تمویل

) ٨٤١٬٤٧٧() ١٬٣٠٥٬٦٠٦(٧، صافي  ربح من إعادة تقییم استثمارات عقاریة
١٬٩٠٣) ١٧٣(٨الحصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف 

٣١٤٥٩٬٨٧١١٩٩٬١٨٦المخصصات، الانخفاض في القیمة والتخفیضات في القیمة، صافي
) ٨١٬٢٨٦() ٣٨٬٦١٨(٧ربح من استبعاد استثمارات عقاریة

-) ٥٬٨٣٥(ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 
-٢٧٬٧٨٨استبعاد شركة تابعة وشركات ائتلاف  

إیرادات من الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 
) ٤٨٬٩٧٢() ١١٩٬٥٦٦(٩الخسارة  

٢٣١٠٦٬٧٧٦١٣٦٬٢٩٩مخصص مكافآت الموظفین

١٠٬٣٥٥٬٠٨١٧٬٠٧٣٬٥١٦التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التحركات في رأس المال العامل 

الحركة في رأس المال العامل:
)٢٬٨٢٧٬٦٦٨() ٢٬٠٨٣٬٩٨١(الزیادة في الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى 

الزیادة في أعمال التطویر قید التنفیذ، المخزون وقطع الأراضي 
المحتفظ بھا للبیع

)١٬٥٨٥٬٩٣٥() ٣٬١٩٢٬٩٤٩(

)٢٬٥٧٣٬٠٨٢() ٤٬٧٩٢٬٣٨٢(الزیادة في موجودات العقود
٤٦٣٬٥٣٣١٦١٬٩١٦النقص في المحتجزات الدائنة

٦٣٬٥٩٦٨٧٦٬١٨٦النقص في المبالغ المدفوعة مقدماً والودائع من العملاء
٢٬٠٧٩٬٥٢١١٬٨٤٧٬٣١٨النقص في مطلوبات العقود

٥٬٧٢٨٬٢٠٤٢٬٣٠٠٬٥٢٤النقص في الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 

٨٬٦٢٠٬٦٢٣٥٬٢٧٢٬٧٧٥النقد الناتج من العملیات

) ١١١٬٠٦٨() ٨٥٬٥٧٨(٢٣مكافآت الموظفین المدفوعة 
) ٣٨٬٩٦٤() ٣٠٨٬٨٢٢(٣٥ضریبة الدخل المدفوعة 

٨٬٢٢٦٬٢٢٣٥٬١٢٢٬٧٤٣صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
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الموحدة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٥٠إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
١٥

بیان التدفقات النقدیة الموحد  
)تتمة(٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم إیضاح

٨٬٢٢٦٬٢٢٣٥٬١٢٢٬٧٤٣صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 

الأنشطة الاستثماریة 
) ٦٣٥٬٠١٤() ٦٠٢٬٦٣٣(٥دفعات لشراء ممتلكات وآلات ومعدات 
)٦٠٬٦١٢() ١٧٣٬٤٤٠(٦دفعات لشراء موجودات غیر ملموسة 

) ١٬٤٦٦٬٦٢٦() ١٬٥٠٦٬٧١٢(٧إضافات إلى استثمارات عقاریة 
٥٬٧١٣٢٬١٠٦٣٦٤٬٢٨٦متحصلات من استبعاد استثمارات عقاریة وممتلكات وآلات ومعدات 

-) ٤١٬٠٣٨(٤٧الاستحواذ على شركات تابعة، صافي النقد المستحوذ علیھ  
-١٢٬١٥٦إیرادات توزیعات الأرباح المستلمة  

) ١١١٬٤٥٥(١٩٠٬٢٦٥الحركة في ودائع لأجل بتواریخ استحقاق لأكثر من ثلاثة أشھر 
) ٢٤٣٬٥٠٤() ٥٧٤٬٧٥١(استثمار في موجودات مالیة 

١٣٨٬٦٥٣١٢٥٬٠٤٧متحصلات من استحقاق سندات خزینة
)٦٣٬٥٧٠() ٢٥٥٬٢٠٩(استثمارات في أسھم خزینة  

١٬٩٥٣٬١٧٦) ٢٬٤٥١٬١٥٦(الحركة في أرصدة بنكیة مقیدة 
)٥٠٬٢١٤(٤٥٬٨٢٢متحصلات من / (استثمارات في) شركات زمیلة وشركات ائتلاف 

٨٣٦٬٠٠٧٧٥٦٬٤٤٧إیرادات تمویل مستلمة 
٣٠١٬٢١٦٨١٬٧٨٦توزیعات نقدیة من موجودات مالیة 

) ٢٧٠٬٢٠٠() ١٬٢٥١٬٤٥٣(صافي النقد المدفوع مقابل الاستحواذ على موجودات 
) ١٬٨٨٥٬٨٥٨() ٤٨٦٬٤٥٥(مبالغ مدفوعة مقدماً لشراء استثمارات عقاریة قید التطویر 

) ١٬٥٠٦٬٣١١() ٥٬٦٨٦٬٦٢٢(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة الاستثماریة 

الأنشطة التمویلیة 
٢٠١٧٬١٢١٬١٩٠١٠٬٣١٠٬٥٢٥متحصلات من قروض بنكیة

١٩٦٬٦٠٩٬٢٧٢١٬٨٢٤٬٥٥٣متحصلات من صكوك غیر قابلة للتحویل وسندات مختلطة محددة الاستحقاق  
) ٧٬١٨٩٬٢٣٨() ١٦٬٤٦١٬٣٩٨(٢٠سداد قروض بنكیة

) ٤٥٥٬٨٧٨() ١٬٣٨٠٬٨٧٢(١٩سداد صكوك غیر قابلة للتحویل  
)٨٠٬٠٣٢() ١٤٢٬٠٨٩(٢٢سداد الجزء الأساسي من مطلوبات عقود الإیجار 

) ٨٧٢٬٨٧٨() ١٬٢٧٠٬٣٦٥(تكالیف تمویل مدفوعة 
) ١٬٣٣٦٬٦٤٨() ١٬٤٥٤٬٥٨٦(٣٧توزیعات أرباح مدفوعة  

) ٢٣٣٬٠٦٦() ٧٣٬٦٩٣(توزیعات أرباح مدفوعة إلى الحقوق غیر المسیطرة 
) ١٠٣٬٢٨٩()١٠٣٬٢٨٩(١٨قسیمة مدفوعة على استثمار في أداة حقوق ملكیة مختلطة 

٨٣٬٨٢٤٣١١٬٠٧٠مساھمة رأسمالیة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة 
١١٬٥٢٥-متحصلات من تسویة مشتقات  

) ٤٢٤٬٦٧٣() ٤٠٤٬٤٥٥(دفعة لشراء أرض محتفظ بھا للبیع  
)١٦٬٠٠٠() ١٬١٣٣٬٢٩٥(التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة 

١٬٣٩٠٬٢٤٤١٬٧٤٥٬٩٧١صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

٣٬٩٢٩٬٨٤٥٥٬٣٦٢٬٤٠٣صافي الزیادة في النقد وما یعادلھ 
١٥١٠٬٢٢٢٬٦٥٢٤٬٩٦٣٬٠٩٦ینایر١النقد وما یعادلھ في 

) ١٠٢٬٨٤٧(٨٬٥٦٣تأثیر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة 

١٥١٤٬١٦١٬٠٦٠١٠٬٢٢٢٬٦٥٢دیسمبر ٣١النقد وما یعادلھ في 

للحصول على تفاصیل المعاملات غیر النقدیة المستبعدة من بیان التدفقات النقدیة الموحد. ٤٤رقم یضاحیرجى الرجوع إلى الإ
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
٢٠٢٥دیسمبر٣١في للسنة المنتھیة 

١٦

معلومات عامة ١

الصادر عن  ٢٠٠٤لسنة  )١٦) بموجب القرار رقم ( أو "الدار" الموافقة على إنشاء شركة الدار العقاریة ش.م.ع ("الشركة" تتم
)  ٥٩الوزاري رقم (القرار. تم إعلان تأسیس الشركة بموجب  ٢٠٠٤أكتوبر  ١٢في  لإمارة أبوظبيلاقتصاد  التخطیط وادائرة  
.  ٢٠٠٥فبرایر ٢٣الصادر عن وزیر الاقتصاد لدولة الإمارات العربیة المتحدة بتاریخ ٢٠٠٥لسنة 

إن الأسھم العادیة للشركة  ، أبوظبي.٥١١٣٣لشركة في دولة الإمارات العربیة المتحدة وعنوانھا المسجل ھو ص.ب  امقر  یقع
مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

إن الشركة القابضة للمجموعة ھي شركة ألفا ظبي القابضة ش.م.ع ("الشركة الأم") المدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

في عدد من القطاعات وبشكل رئیسي في مجالات تطویر وبیع تعمل الشركة وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة")  
واستثمار وإنشاء وتأجیر، وإدارة العقارات والخدمات المرتبطة بھا. بالإضافة إلى ذلك، تعمل المجموعة في تطویر وإنشاء وإدارة 

والمطاعم ونوادي الشاطئ وملاعب الغولف.وتشغیل الفنادق والمدارس والمراسي

المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة اعتماد ٢

الجدیدة والمعدلة الفعالة للسنة الحالیة المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ٢٫١

(ما ٢٠٢٥ینایر  ١للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  الفعالةبعض المعاییر والتعدیلات،  بتطبیق  قامت المجموعة للمرة الأولى  
.بعدفعالاً أي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنھ لم یصبح باعتمادلم یذُكر خلاف ذلك). لم تقم المجموعة 

٢١تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم -عدم قابلیة صرف العملات الأجنبیة 
٢١على معیار المحاسبة الدولي رقم  تعدیلات  ال، تحدد  ٢٠٢٥ینایر  ١بالنسبة لفترات التقاریر المالیة السنویة التي تبدأ في أو بعد  

تقییم  المنشأةعلى یتوجبكیف : تأثیرات التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة، عدم قابلیة صرف العملات الأجنبیة–
قابلة   العملة  إذا كانت  الفوري  سعرتحدید  اعلیھینبغيوكیف  للصرفما  الصرفالصرف  قابلیة  عدم  حال  كما تتطلب  .  في 

التعدیلات الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي بیاناتھا المالیة من فھم كیف تؤثر، أو كیف من المتوقع أن تؤثر العملة  
التي لا یمكن صرفھا إلى عملة أخرى على الأداء المالي للمنشأة ومركزھا المالي وتدفقاتھا النقدیة. 

.لم یكن للتعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٧

اعتماد المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة (تتمة)   ٢

بعدھا غیر فعالةتم إصدارھا ولكنالمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة التي٢٫٢

، حتى تاریخ إصدار البیانات المالیة الموحدة ھا غیر فعالة بعدالمعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارھا، ولكنإن
،  في حال إمكانیة التطبیقھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة،  النیة في اعتماد  المجموعة  لدى.  موضحة أدناهللمجموعة

.عندما تصبح فعالة

العرض والإفصاح في البیانات المالیة ١٨لیة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر الما
، والذي یحل محل  ١٨، أصدر المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٢٠٢٤في أبریل  

متطلبات جدیدة للعرض  ١٨. یقدم المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  عرض البیانات المالیة١معیار المحاسبة الدولي رقم  
ذلك،  و ذلك المجامیع الرئیسیة والفرعیة.  ویشملفي بیان الربح أو الخسارة،   على  كافة على المنشآت تصنیف  یتوجبعلاوة 

التشغیلیة، الاستثمارالتالیةإلى واحدة من الفئات الخمسالإیرادات والمصاریف ضمن بیان الربح أو الخسارة   التمویلیة:  ، یة، 
الفئات الثلاث الأولى منھا جدیدة.حیث تعتبرضرائب الدخل، العملیات المتوقفة، 

ً المعیاركما یتطلب كما من قبل الإدارة، والمجامیع الفرعیة للإیرادات والمصاریف،  الإفصاح عن مقاییس الأداء المحددة حدیثا
إلى "الأدوار" المحددة للبیانات المالیة الأولیة والایضاحات. یتضمن متطلبات جدیدة لتجمیع المعلومات المالیة وتصنیفھا استناداً 

، والتي تشمل تغییر بیان التدفقات النقدیة٧معیار المحاسبة الدولي رقم  بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعدیلات ضیقة النطاق على 
للطریقة غیر المباشرة، من "الربح أو الخسارة" إلى "الربح أو الخسارة   نقطة البدایة لتحدید التدفقات النقدیة من العملیات وفقاً 

ھناك تعدیلات لاحقة كانت  التدفقات النقدیة من توزیعات الأرباح والفوائد. بالإضافة إلى ذلك،  وإزالة خیار تصنیفالتشغیلیة"  
على العدید من المعاییر الأخرى. 

التقاریر المالیة التي تبدأ  والمعاییر الأخرى لفترات  ١٨لتقاریر المالیة رقم عداد ا التعدیلات على المعیار الدولي لإیسري مفعول
لتقاریر  عداد ایتم تطبیق المعیار الدولي لإوف  الإفصاح عنھ. سویتوجب، ولكن یسمح بالتطبیق المبكر ٢٠٢٧ینایر  ١أو بعد  في

ً ١٨المالیة رقم   التأثیرات التي ستحدثھا التعدیلات على البیانات المالیة الموحدة كافة على تحدید  بأثر رجعي. تعمل المجموعة حالیا
الأولیة والایضاحات حول البیانات المالیة الموحدة. 

الشركات التابعة غیر الخاضعة للمساءلة العامة: الإفصاحات ١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
للمنشآت، الذي یسمح ١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة  ، أصدر ٢٠٢٤في مایو  

في  الواردة  والقیاس والعرض  الإدراجالمؤھلة باختیار تطبیق متطلبات الإفصاح المخفضة مع الاستمرار في تطبیق متطلبات  
أن  علیھامؤھلة، یجب  من أجل أن تكون المنشأةالأخرى.  الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر  

تكون  وألا،  ١٠المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  محدد في على النحو الالتقاریر المالیةفي نھایة فترة  تكون شركة تابعة
بیانات مالیة موحدة، متاحة للاستخدام  تقوم بإعداد)  ةأو وسیطة(نھائیشركة أمویجب أن یكون لدیھا  للمساءلة العامةخاضعة

.المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیةالعام، تتوافق مع 

، مع ٢٠٢٧ینایر  ١المالیة التي تبدأ في أو بعد  لفترات التقاریرفعالاً ١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  وف یصبحس
. السماح بالتطبیق المبكر

المعیار الدولي لإعداد  مؤھلة لاختیار تطبیقلا تعتبر، فھي  في سوق عامةلمجموعة  اأدوات حقوق ملكیة  باعتبار أنھ یتم تداول
. ١٩التقاریر المالیة رقم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٨

اعتماد المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة (تتمة)   ٢

المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارھا ولكنھا غیر فعالة بعد ٢٫٢
(تتمة)

والمعیار الدولي ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  تعدیلات على-تعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  
٧لإعداد التقاریر المالیة رقم 

والمعیار ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  تعدیلات على المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة، أصدر ٢٠٢٤في مایو  
:التعدیلاتتتضمن. تعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة (التعدیلات)، ٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

  سیاسة محاسبیة (إذا تم استیفاء شروط وضع  الالتزام المالي في "تاریخ التسویة" وإدخال خیار  ھ یتم استبعادأنبتوضیح
؛تسویتھا باستخدام نظام دفع إلكتروني قبل تاریخ التسویةتالمالیة التي تماستبعاد المطلوباتحول معینة) 

ومیزات البیئیة والاجتماعیة  المیزاتالمالیة ذات  للموجوداتوجیھات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة  ت
؛المشابھةوالمیزاتحوكمة الشركات

" وما ھي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدیعدم حق الرجوعمیزاتتوضیحات حول ما یشكل " ً ؛ا
 المصنفة  لأدوات حقوق الملكیةومتطلبات إفصاح إضافیة المحتملةإدخال متطلبات الإفصاح للأدوات المالیة ذات المیزات

.بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

الموجوداتمع السماح بالتطبیق المبكر لتصنیف  ٢٠٢٦ینایر  ١للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  فعالةتكون التعدیلات  فوس
.المالیة والإفصاحات ذات الصلة فقط. لا تتوقع المجموعة أن یكون للتعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة

١١المجلد -المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة سنویة على التحسینات ال
الصیانة الدوریة التي یجریھا تعدیلات ضیقة النطاق كجزء من  ةتسعالمجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة، أصدر  ٢٠٢٤في یولیو  

تصحیحات وأتبسیطات  أو  . تشمل التعدیلات توضیحات  على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة
اعتماد المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة لأول ١المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  أو تغییرات لتحسین التناسق في

طبیق المعیار الدولي  المرافقة حول توالإرشاداتالمالیة: الإفصاح  الأدوات٧والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  مرة،  
التقاریر والمعیار الدولي لإعدادالأدوات المالیة،٩والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ٧لإعداد التقاریر المالیة رقم  

.بیانات التدفقات النقدیة٧ومعیار المحاسبة الدولي رقم البیانات المالیة الموحدة ١٠المالیة رقم 

الإفصاح ویتوجب. یسُمح بالتطبیق المبكر  ٢٠٢٦ینایر  ١التي تبدأ في أو بعد  لفترات التقاریر المالیةفعالةتكون التعدیلات  وف  س
.عنھ

.لا یتُوقع أن یكون للتعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٩

اعتماد المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة (تتمة)   ٢

المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارھا ولكنھا غیر فعالة بعد ٢٫٢
(تتمة)

والمعیار  ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  -العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة  
٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

والمعیار ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة، أصدر  ٢٠٢٤في دیسمبر  
العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة. تنطبق التعدیلات فقط على العقود التي  ٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

:التعدیلاتتتضمنتشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة؛ 

 ؛ التي تقع داخل النطاق" للعقود الخاصتوضیح تطبیق متطلبات "الاستخدام
 ؛للعقود التي تقع داخل النطاقتحوط للتدفقات النقدیةالفي علاقة للبند المتحوط لھالتعیینتعدیل متطلبات
 للشركةوالتدفقات النقدیة إضافة متطلبات إفصاح جدیدة لتمكین المستثمرین من فھم تأثیر ھذه العقود على الأداء المالي.

. یسُمح بالتطبیق المبكر، ٢٠٢٦ینایر  ١السنویة التي تبدأ في أو بعد  التقاریر المالیة  تدخل التعدیلات حیز التنفیذ لفترات  وف  س
بأثر رجعي، بینما یجب تطبیق تعدیلات " الخاصالاستخدام  " الإفصاح عنھ. یجب تطبیق التعدیلات المتعلقة باستثناء  یتوجبولكن  

تطبیق. بالإضافة إلى ذلك، یجب المبدئيعلى علاقات التحوط الجدیدة المعینة من تاریخ التطبیق مستقبليمحاسبة التحوط بشكل 
رقم  تعدیلات الإفصاح   المالیة  لإعداد التقاریر  الدولي  المعیار  في  لإعداد  ٧الواردة  الدولي  المعیار  على  إلى جانب التعدیلات 
.إفصاحات المقارنةا عرضیمكنھعندھا لافمعلومات المقارنة، تقم المنشأة بإعادة إدراجإذا لم .٩التقاریر المالیة رقم 

.لا تتوقع المجموعة أن یكون للتعدیلات تأثیر مادي على بیاناتھا المالیة الموحدة

حول السیاسات المحاسبیة الھامة  معلومات الملخص ٣

أساس الإعداد ٣٫١

ً تم إعداد البیانات المالیة الموحدة للمجموعة وفق للمعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الصادرة  ا
) ٣٢والأحكام المعمول بھا من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم (،عن المجلس الدولي للمعاییر المحاسبیة

. (بصیغتھ المعدلة)٢٠٢١لسنة

الیة تم إعداد البیانات المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء الاستثمارات العقاریة، والاستثمارات في الموجودات الم
المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، والاستثمارات في الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

كل فترة تقاریر  في نھایة  تم إدراجھا بالقیمة العادلةیمل الآخر، والأدوات المالیة المشتقة، والمدفوعات على أساس الأسھم التي  الشا
.الواردة أدناهالسیاسات المحاسبیة المعنیة ضمنمالیة، كما ھو موضح 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٠

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

أساس الإعداد (تتمة) ٣٫١

التزام في معاملة منظمة بین سوف یتم دفعھ مقابل تحویلیتم استلامھ عند بیع أصل أو  وف  القیمة العادلة ھي السعر الذي سإن  
أو تقدیره باستخدام بشكل مباشرھذا السعر  یمكن ملاحظة  في السوق في تاریخ القیاس، بغض النظر عما إذا كان  المتعاملین
في  ،، تأخذ المجموعة في الاعتبار خصائص الأصل أو الالتزاممالي. عند تقدیر القیمة العادلة لأصل أو التزامآخرتقییم أسلوب
تلك الخصائص في الاعتبار عند تسعیر الأصل أو الالتزام في تاریخ القیاس. یتم تحدید القیمة المتعاملون في السوق  أخذ  حال

على  العادلة لأغراض القیاس و/أو الإفصاح في ھذه البیانات المالیة الموحدة على ھذا الأساس، باستثناء معاملات المدفوعات  
المعیار  ، ومعاملات الإیجار التي تقع ضمن نطاق٢یة رقم  المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالالأسھم التي تقع ضمن نطاقأساس

، والقیاسات التي لھا بعض أوجھ التشابھ مع القیمة العادلة ولكنھا لیست قیمة عادلة، مثل  ١٦الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
الواردة في معیار المحاسبة  الاستخدام  قیدأو القیمة  المخزون٢الواردة في معیار المحاسبة الدولي رقم  القیمة القابلة للتحقیق  

.الانخفاض في قیمة الموجودات٣٦الدولي رقم 

استناداً إلى ٣أو  ٢أو  ١المستوى  ضمنالتقاریر المالیة، یتم تصنیف قیاسات القیمة العادلة  إعداد  بالإضافة إلى ذلك، لأغراض  
تم تقدیم وصف  أھمیة المدخلات لقیاس القیمة العادلة ككل، والتي  مدى  و،ملاحظة مدخلات قیاسات القیمة العادلة یمكندرجةأي

:على النحو التاليحولھا

  التي ولموجودات أو مطلوبات مماثلة(غیر المعدلة) في الأسواق النشطة  المتداولةھي الأسعار  ١مدخلات المستوى  إن
الوصول إلیھا في تاریخ القیاس؛للمنشأةیمكن 

  التي یمكن ملاحظتھا للأصل و،  ١المدرجة ضمن المستوى  المتداولةھي مدخلات، بخلاف الأسعار  ٢مدخلات المستوى  إن
سعار) أو بشكل غیر مباشر (أي مشتقة من الأسعار)؛ والأ(أي كبشكل مباشرأو الالتزام، إما 

  التقییم باستخدام أسالیبالتي یتم اشتقاقھا  وھي المدخلات غیر القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام  ٣مدخلات المستوى  إن.

ویتم تقریب  ، وھو العملة الوظیفیة وعملة العرض للمجموعة، ي (درھم)ھذه البیانات المالیة الموحدة بالدرھم الإماراتیتم عرض 
الأجنبیة وفقإدراجخلاف ذلك. یتم  یشار إلى ما لم  (ألف درھم)  القیم إلى أقرب ألفكافة ً العملیات  للسیاسات الموضحة في  ا

.٣٫١٤الإیضاح رقم

مقارنة   معلومات  الموحدة  المالیة  البیانات  بالفترةتقدم  ذلك،  تتعلق  إلى  بالإضافة  مالي المجموعة  تعرضالسابقة.  مركز  بیان 
بأثر  إعادة إدراجعملیةعند إجراءبأثر رجعي، أو  لسیاسة محاسبیة  في بدایة الفترة السابقة عندما یكون ھناك تطبیق  إضافي

.في البیانات المالیة الموحدةبنودإعادة تصنیف عندرجعي، أو

الاستمراریة ٣٫٢

لمواصلة  موارد كافیة  لالمجموعة  بامتلاكتوقع معقولالبیانات المالیة الموحدة،  عند اعتماد،  أعضاء مجلس الإدارةكان لدى
.إعداد البیانات المالیة الموحدةأثناءالاستمراریة مبدأاعتماد واصلوافي المستقبل المنظور. وبالتالي، عملیاتھا التشغیلیة
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. یتم تحقیق السیطرة عندما ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١البیانات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة كما في  من  البیانات المالیة الموحدة  تتألف
ولدیھا القدرة على التأثیر الجھة المستثمر فیھامتغیرة من مشاركتھا مع  العوائد  في ال، أو لدیھا حقوق،  معرضةالمجموعةتكون

إذا،  سیطرة على الجھة المستثمر فیھاالمجموعة  تمتلك. بشكل محدد،  فیھانفوذھا على الجھة المستثمر  على تلك العوائد من خلال  
:المجموعةلدىوفقط إذا، كان

  للجھة  (أي، الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة  الجھة المستثمر فیھاالسلطة على
) المستثمر فیھا 

 ،الجھة المستثمر فیھا متغیرة من مشاركتھا مع العوائد في الالتعرض، أو الحقوق
 للتأثیر على عوائدھاالجھة المستثمر فیھاعلى  نفوذھاالقدرة على استخدام

وعندما  ھذه الفرضیة،إلى السیطرة. لدعم یؤديھو أمر غالبیة حقوق التصویت فرضیة تنص على أن امتلاكبشكل عام، ھناك 
كافة ، تأخذ المجموعة في الاعتبار  في الجھة المستثمر فیھاتمتلك المجموعة أقل من غالبیة حقوق التصویت أو حقوق مشابھة  

:ذلكویشمل، الجھة المستثمر فیھاعلى نفوذتقییم ما إذا كان لدیھا أثناءالحقائق والظروف ذات الصلة 

 المجموعة لحقوق التصویت بالنظر إلى حجم وتوزیع أسھم أصحاب الأصوات الآخرینحجم امتلاك
 حقوق التصویت المحتملة التي تمتلكھا المجموعة، أو أي من مالكي الأصوات الآخرین أو أطراف أخرى
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى
إضافیة تشیر إلى أن المجموعة تمتلك، أو لا تمتلك، القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة في  أیة حقائق وظروف

الوقت الذي یطلب فیھ اتخاذ قرارات، بما في ذلك أنماط التصویت في اجتماعات المساھمین السابقة.

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كان لدیھا نفوذ على الجھة المستثمر فیھا إذا أشارت الحقائق والظروف إلى وجود تغییرات في 
یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على  عنصر واحد أو أكثر من عناصر السیطرة المذكورة أعلاه.  

إیرادات ومصاریف  وموجودات ومطلوباتالشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. یتم إدراج
من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على  البیانات المالیة الموحدةالشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال السنة في  

السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة.  

الحقوق لمجموعة فیھا. یمكن قیاس تلك  اغیر المسیطرة في الشركات التابعة بشكل منفصل عن حقوق ملكیة  یتم تحدید الحقوق
من  حالیة ملكیة  حصص التي تمثل  وغیر المسیطرین  للمساھمین حصة نسبیة  التصفیة صافي الموجوداتتمنح حاملیھا  ،  عند 

القابلة للتحدید. یتم اتخاذ خیار القیاس  للموجوداتغیر المسیطرة من القیمة العادلة  للحقوقبالحصة النسبیةبالقیمة العادلة أو  مبدئیاً  
ً غیر المسیطرة الأخرى  الحقوق. یتم قیاس  بشكل فردي لكل عملیة قیاس المبلغ یعتبرالاستحواذ،  عملیةبالقیمة العادلة. بعد مبدئیا

غیر المسیطرة من الحقوقبالإضافة إلى حصة  الإدراج المبدئيعند  الحقوقتلك  بمثابة قیمةغیر المسیطرة  لحقوقالدفتري  
.التغیرات اللاحقة في حقوق الملكیة
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، وإلى الحقوق غیر المسیطرةللمجموعةحاملي أسھم الشركة الأمینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر إلى  
حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصید حقوق الملكیة غیر المسیطرة. عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على البیانات المالیة  

یتم استبعاد كافة الموجودات متوافقة مع السیاسات المحاسبیة للمجموعة.  المتبعةللشركات التابعة بھدف جعل سیاساتھا المحاسبیة  
والمطلوبات وحقوق المساھمین والإیرادات والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة عند التوحید.  

یتم تعدیل المبلغ الدفتري  تتم المحاسبة عن التغیر في حصة ملكیة الشركة التابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة.  
أي فرق بین  یتم إدراج  النسبیة في الشركات التابعة.  حصصھمغیر المسیطرة لتعكس التغییرات في  والحقوقالمجموعة  لحصص

حقوق الملكیة وینسب  ضمنالمدفوع أو المستلم مباشرة للاعتبارغیر المسیطرة بھ والقیمة العادلة  الحقوقالمبلغ الذي یتم تعدیل 
.إلى مالكي الشركة

،  والمطلوباتذات الصلة (بما في ذلك الشھرة)،  تقوم باستبعاد الموجوداتإذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا  
الربح أو ضمنناتجة  أرباح أو خسائرإدراج أيغیر المسیطرة، وأي مكونات أخرى من حقوق الملكیة، بینما یتم  والحقوق

.استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلةإدراج أيالخسارة. یتم 

المجموعة السیطرة على شركة تابعة، یتم إدراج الأرباح أو الخسائر   ویتم الربح أو الخسارةضمن  عند الاستبعاد  عندما تفقد 
) القیمة الدفتریة ٢) إجمالي القیمة العادلة للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأیة حصة محتفظ بھا؛ و (١احتسابھا كالفرق بین (

ً للموجودات (بما في ذلك الشھرة)السابقة   مطلوبات الشركة التابعة وأي من الحقوق غیر المسیطرة. یتم احتساب كافة ، ناقصا
المبالغ المدرجة سابقاً ضمن الدخل الشامل الآخر والمتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة قامت باستبعاد موجودات أو  

أو یتم تحویلھا إلى فئة أخرى ضمن  الربح أو الخسارةمطلوبات الشركة التابعة ذات الصلة بشكل مباشر (یتم إعادة تصنیفھا إلى 
الدولیة لإعداد التقاریر المالیة القابلة للتطبیق). المعاییر  في المحاسبیة الواردة  ي المعاییر  مسموح بھ ف/مطلوبحقوق الملكیة كما ھو  

القیمة العادلة عند الإدراج  بمثابة  یتم اعتبار القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة سابقاً في تاریخ فقدان السیطرة  
التكلفة عند أو  ، كما ھو مناسب،  الأدوات المالیة ٩المبدئي للمحاسبة اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

الإدراج المبدئي للاستثمار في الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف.
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فیھا: الفعلیةللشركة ونسبة الملكیة الجوھریةفیما یلي تفاصیل الشركات التابعة التشغیلیة 

الأنشطة الرئیسیة  بلد التأسیسنسبة الملكیة الفعلیةاسم الشركة التابعة
٢٠٢٥٢٠٢٤

شركات تابعة عاملة
ارتھا  وإدالمنشآت التي تقدم الخدمات التعلیمیةالاستثمار فيالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة الشخص الواحد ذ.م.م -الدار للتعلیم  

الدار   الواحد  -أكادیمیات  الشخص  شركة 
ذ.م.م 

الاستثمار في المنشآت التي تقدم الخدمات التعلیمیة وإدارتھا الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

في  الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار للفنادق والضیافة ذ.م.م  التيالاستثمار  خدمات  المنشآت  ضیافةوالالفنادقتقدم 
وإدارتھا

إدارة وتشغیل المرافئ والنوادي الریاضیة والآلات البحریةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠مراسي الدار ذ.م.م
مانیجمنت   استیت  ریل  شركة  - بروفیس 

الشخص الواحد ذ.م.م 
تأجیر العقارات إدارة والإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥

الوساطة العقاریةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥بروكرز ذ.م.مبروفیس ریل استیت 
وإدارة ملاعب وأندیة الغولف تملكالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠یاس لینكس ذ.م.م

الأنشطة العقاریةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥بروفیس انترناشیونال لیمتد
العامة   للمقاولات  الھندسیة  المحور  شركة 

ذ.م.م 
الأعمال الھندسیة والإنشاءات العامة الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫٢٠٪ ٦٥٫٢٠

والخدمات ذات  الموجودات العقاریة وإدارتھا فيستثمار  الاالإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠ذ.م.مللاستثمارات العقاریةشركة الدار 
الصلة وتشغیل الفنادق 

المقیدة   القابضة  للاستثمار  الدار  شركة 
المحدودة 

لإدارة أصول خاصة ذات أغراض خاصةشركة الإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠

إدارة وتأجیر العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥شركة الشخص الواحد ذ.م.م  –خدمة 
السكنیة السعدیات  الشخص  -قریة  شركة 

الواحد ذ.م.م
قریة سكنیةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠

شركة تمویلكایمانجزر  ٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠لیمتد)١(رقم الدارصكوك 
شركة تمویلجزر كایمان٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠) لیمتد٢صكوك الدار(رقم 

شركة تمویلجزر كایمان٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠العقاري لیمتدللاستثمارالدار  صكوك 
سبیسز   الواحد  -كلاود  الشخص  شركة 

ذ.م.م 
العقارات تأجیر وإدارةخدمات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

شركة ذات أغراض خاصة الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠لیمتد ذ.م.م جآي ھولدین٢سي 
شركة الشخص الواحد  جآي ھولدین٢سي  
ذ.م.م 

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

شركة الشخص الواحد  –الدار لایف ستایل  
ذ.م.م. 

خدمات الضیافةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

مارینا   مانجروفس  شركة  -ایسترن 
الشخص الواحد ذ.م.م 

إدارة وتشغیل المراسي الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

البطین   الواحد  -مرسى  الشخص  شركة 
ذ.م.م 

إدارة وتشغیل المراسي الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

العقارات أ لخدمات  شركة  -دفانسد 
الشخص الواحد ذ.م.م 

خدمات العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

سي  آر إسالدار للمشاریع الدولیة القابضة  
المحدودة 

النطاق شركة مقیدةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

خدمات إدارة المشاریعالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار للمشاریع ذ.م.م 
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٤

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

أساس التوحید (تتمة) ٣٫٣

الأنشطة الرئیسیة بلد التأسیسنسبة الملكیة الفعلیةاسم الشركة التابعة
٢٠٢٥٢٠٢٤

شركات تابعة عاملة
شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار  

ش.م.م (سودیك) 
تطویر العقارات مصر٪ ٥٩٫٩٠٪ ٥٩٫٩٠

شركة الشخص -تصاریح للخدمات الھندسیة  
الواحد ذ.م.م

تطویرالاستشارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

إدارة الأصولالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠المحدودةالاستثماراتالدار لإدارة  
خدمات إدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥أستیكو لإدارة العقارات ذ.م.م

لوجیستیك   الواحد -الدار  الشخص  شركة 
ذ.م.م 

العقارات تأجیر وإدارةخدمات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠

الھندسیة   للخدمات  جیتواي  شركة -ذا 
الشخص الواحد ذ.م.م 

تطویرالاستشارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

المشاریع العقاریة الاستثمار فيإدارة وتأجیر العقارات؛ الإمارات العربیة المتحدة٪ ٩١٫٤٠٪ ٩١٫٤٠السیح لإدارة العقارات ذ.م.م
الاستثمار في المشاریع العقاریة تأجیر وإدارة العقارات؛ الإمارات العربیة المتحدة٪ ٩١٫٤٠٪ ٩١٫٤٠سیح سدیرة للعقارات ذ.م.م 

الواحد -روف  قالسعدیات   الشخص  شركة 
ذ.م.م 

تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

إدارة المرافق الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥شركة میس ماكرو للخدمات الفنیة ذ.م.م
الأمنیة   للخدمات  سبارك  شركة –شركة 

الشخص الواحد ذ.م.م 
الحلول الأمنیةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥

الحلول الأمنیةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥شركة سبارك للخدمات الأمنیة ذ.م.م
استشاري المباني الخضراء، خدمات كفاءة الطاقة للمبانيالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥شركة باكتیف للحلول المستدامة ذ.م.م

الملاك  رابطة  إدارة  لخدمات  الدولیة  ساغا 
ذ.م.م  

خدمات إدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥فالكون للاستثمارات ذ.م.م 
خدمات إدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥ساغا أو ایھ م.د.س.م 

الخاصة   الشھب  الشخص -مدرسة  شركة 
الواحد ذ.م.م

تقدیم خدمات تعلیمیةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

العقاریة   المشاریع  لتطویر  شركة -توافق 
الشخص الواحد ذ.م.م 

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦١٫٧٠٪ ٦١٫٧٠

الشخص  شركة  للأعمال  أبوظبي  مركز 
الواحد ذ.م.م

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦١٫٧٠٪ ٦١٫٧٠

شركة قابضةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار اللوجستیة القابضة المحدودة
لیمتد ریستركتد  في  بي  اس  ھانسیل  الدار 

) ٤٦٫٤(إیضاح 
شركة ذات نطاق مقیدالإمارات العربیة المتحدة٪ ٥١-

) بارتنرز  سيكیو)  إتشكونفلوینس  إس  آر 
لیمتد 

شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

شركة عقاریة قابضة الإمارات العربیة المتحدة٪ ٥٢٫٨٦٪ ٨٨٫١٣الماریة العقاریة القابضة المحدودة
منتجع وسبا دبل تري ھیلتون جزیرة المرجان 

ذ.م.م 
خدمات الضیافةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

الدار   جزیرة  الواحد -فندق  الشخص  شركة 
ذ.م.م 

خدمات الضیافةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

خدمات الضیافةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠منتجعات باب ذ.م.م
ز  ج ماسترد آند لینین انتیریور دیزاین ھولدین

لیمتد
خدمات التصمیم الداخلي الفاخرة الإمارات العربیة المتحدة٪ ٧٥-

دیزاین   انتیریور  لینین  آند  شركة -ماسترد 
الشخص الواحد ذ.م.م 

خدمات التصمیم الداخلي الفاخرة الإمارات العربیة المتحدة٪ ٧٥-



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٥

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

أساس التوحید (تتمة) ٣٫٣

الأنشطة الرئیسیة بلد التأسیسنسبة الملكیة الفعلیةاسم الشركة التابعة
٢٠٢٥٢٠٢٤

شركات تابعة عاملة
شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥لیمتدجھولدینالدار إیستیتس 

للاستثمار   إیستیتس  الشخص –الدار  شركة 
الواحد ذ.م.م

المؤسسات العقاریة وتطویرھا وتأسیسھا الاستثمار فيالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥
وإدارتھا

تعلیمالالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠م.ح–ذ.م.م كینت كولیدج 
تعلیمالالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠م.ح –ذ.م.م كینت نیرسري 
كرانلي  الشخص – أبوظبي  مدرسة  شركة 

ذ.م.مالواحد
تعلیمالالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

تقدیم خدمة تنسیق الحدائق الإمارات العربیة المتحدة٪ ٤٨٫٨٠٪ ٨٢٫٥٥بساتین القابضة اس بي في لیمتد
شركة -مدرسة فرجینیا الدولیة الخاصة ذ.م.م  

الشخص الواحد ذ.م.م 
تعلیمالالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٥١٪ ٥١شركة أورورا القابضة المحدودة
التطویر العقاري الإمارات العربیة المتحدة٪ ٥١٪ ٥١ذ.م.م١أورورا إس بي في 
التطویر العقاري الإمارات العربیة المتحدة٪ ٥١٪ ٥١ذ.م.م٢أورورا إس بي في 
التطویر العقاري الإمارات العربیة المتحدة٪ ٥١٪ ٥١ذ.م.م٣أورورا إس بي في 

شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠المحدودة الدار للتطویر القابضة 
التطویر العقاري الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار للتطویر ذ.م.م أو بي سي

یاس المستدام  الاستثمار  شركة -شركة 
الشخص الواحد ذ.م.م 

التطویر العقاري الإمارات العربیة المتحدة٪ ٥٨٪ ٥٨

شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٥٨٪ ٥٨شركة الاستثمار المستدام اس بي في لیمتد
الأصول   لإدارة  التزام  شركة -شركة 

الشخص الواحد ذ.م.م 
تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥

للحلول العقاریة ذ.م.م اس بي أستیكوشركة  
سي

تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٥٫١٠٪ ٨٢٫٥٥

التطویر العقاري المملكة المتحدة  ٪ ١٠٠٪ ١٠٠لیمتدكیو)إل إس(الدار للتطویر
التطویر العقاري المملكة المتحدة  ٪ ١٠٠٪ ١٠٠ز) لیمتدجلندن سكویر دیفیلوبمنت (ھولدین

التطویر العقاري المملكة المتحدة  ٪ ١٠٠٪ ١٠٠إل إس كیو مانیجمنت لیمتد
القابضة  المتحدة)  (المملكة  للتطویر  الدار 

المحدودة 
شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار الحمراء القابضة المحدودة
شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ٦٠٪ ٦٠ایھ ام آي العقاریة القابضة المحدودة

ً الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار اللوجستیة باركس ذ.م.م  تأجیر وإدارة العقارات المملوكة ذاتیا
شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠الدار ادیوكیشن أوفرسیز ھولدینج لیمتد ذ.م.م

البریطانیة   نویا  الشخص –مدرسة  شركة 
الواحد ذ.م.م

التعلیمالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠أو. بي. سي –الدار السكنیة ذ.م.م 
خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠أو. بي. سي –الدار للتجزئة ذ.م.م 
خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ٨٨٫١٠٪ ٨٨٫١٠أو. بي. سي –الدار التجاریة ذ.م.م 

الخدمات الإداریة المتكاملة للمكاتب المملكة العربیة السعودیة٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة الشخص الواحد –لیمتد  كلاود سبیسیز
خدمات إدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠ذ.م.م- لإدارة العقارات م.ح  ٢الدار التجاریة  
شركة ذات أغراض خاصةالإمارات العربیة المتحدة٪ ١٠٠٪ ١٠٠المحدودة٤الدار القابضة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٦

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

أساس التوحید (تتمة) ٣٫٣
الشركات التابعة الجدیدة التي تم تأسیسھا / الاستحواذ علیھا خلال السنة

الأنشطة الرئیسیة بلد التأسیسنسبة الملكیة الفعلیةاسم الشركة التابعة
٢٠٢٥٢٠٢٤

خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ١١مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد١٠مصدر جي 

خدمات تطویر العقارات المملكة العربیة السعودیة-٪ ٥٢٫٩٠بي لیمتد-١٠مصدر إم 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد١٢مصدر إم 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتدتي-١٣مصدر إم 

خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد١مصدر مساطحة 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد٢مصدر مساطحة 

مصدر جرین آر إي آي تي (سي إي آي سي) 
لیمتد

شركة محدودة رأس المال  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠

خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ٠٢مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ٠٣مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ٠٤مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتدأو –٠٤مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ٠٥مصدر بي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد١٣مصدر إم 

خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد١٣مصدر جي 
خدمات تطویر العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥٢٫٩٠لیمتد ١٠مصدر بي 

اندستریـال بروبرتیز انفستمنتس إس بي في 
لیمتد

الخدمات اللوجستیة  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ١٠٠

حلول الطاقة المستدامة  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٨٢٫٥٥ھانسا لحلول الطاقة ذ.م.م
إس بي –ذ.م.م  – إن واي لإدارة العقارات  

سي
وتأسیسھا  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥١ وتطویرھا  العقاریة  المشاریع  في  الاستثمار 

وإدارتھا.  
خدمات التطویر العقاري.  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٥١نورث یاس ھولدینج لیمتد 

العقارات تأجیر وإدارةخدمات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٨٨٫١٠للخدمات العقاریة المحدودة نیكسس
بارتنرز   دیفیلوبمنت  لوجیستیكس  دیونز 

ینج آر إس سي لیمتدھولد
خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ٦٠

إیستیت   ریل  –بارتنرز  دیفیلوبمنتدیونز 
إس بي سي –ذ.م.م 

خدمات تأجیر وإدارة العقارات الإمارات العربیة المتحدة-٪ ١٠٠

الخدمات العقاریة المملكة المتحدة -٪ ١٠٠انترناشیونال لندن بیرمیسیز لیمتد 

دیفیلوبمنت   سكول  بي –ذ.م.م  – فاھد  إس 
سي

تطویر العقارات والخدمات التعلیمیة  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ١٠٠

–یاس ئي في وان للاستثمار العقاري ذ.م.م  
إس بي سي 

وتأسیسھا  الإمارات العربیة المتحدة-٪ ١٠٠ وتطویرھا  العقاریة  المشاریع  في  الاستثمار 
وإدارتھا  

شركة ذات أغراض خاصة الإمارات العربیة المتحدة-٪ ١٠٠الدار ھولدینج آر إس سي لیمتد 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٢٧

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

دمج الأعمال ٣٫٤

یتم احتساب دمج الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ. یتم احتساب تكلفة الاستحواذ كإجمالي اعتبارات الشراء المحولة التي یتم  
قیاسھا بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ ومبلغ أیة حقوق غیر مسیطرة في الجھة المستحوذ علیھا. بالنسبة لكل دمج أعمال،  

قوق غیر المسیطرة في الجھة المستحوذ علیھا إما بالقیمة العادلة أو بحصة متناسبة من صافي موجودات  تختار المجموعة قیاس الح
. الإداریةتم إدراجھا ضمن المصاریف  یالجھة المستحوذ علیھا القابلة للتحدید. یتم إدراج التكالیف المتعلقة بالاستحواذ عند تكبدھا و

تعتبر المجموعة أنھا قد استحوذت على شركة عندما تتضمن مجموعة الأنشطة والموجودات التي تم الاستحواذ علیھا مدخلات 
معاً بشكل كبیر في القدرة على إنشاء مخرجات. تعتبر العملیة المستحوذ علیھا جوھریة إذا كانت تساھمانوعملیة موضوعیة  

ضروریة للقدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات، وتتضمن المدخلات المستحوذ علیھا قوة عاملة منظمة تتمتع بالمھارات أو  
شكل كبیر في القدرة على مواصلة إنتاج المخرجات وتعتبر فریدة من  المعرفة أو الخبرة اللازمة لأداء تلك العملیة أو تساھم ب

خیر في القدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات. عندما نوعھا أو نادرة أو لا یمكن استبدالھا دون تكلفة كبیرة أو جھد أو تأ
تقوم المجموعة بالاستحواذ على أعمال، تقوم بتقییم الموجودات المالیة والمطلوبات المفترضة لغرض التصنیف والتعیین المناسب 

المتعلقة بھا كما في تاریخ الاستحواذ. یتضمن ھذا فصل المشتقات والأوضاعووفقاً للشروط المتعاقد علیھا والظروف الاقتصادیة  
الضمنیة في العقود المضافة من قبل الجھة المستحوذ علیھا.  

إعادة قیاس الاعتبار تتمیتم إدراج أي اعتبار محتمل سیتم تحویلھ من قبل المستحوذ بالقیمة العادلة عند تاریخ الاستحواذ. لا  
المحتمل المصنف كحقوق ملكیة ویتم احتساب تسویتھ اللاحقة ضمن حقوق الملكیة. یتم قیاس الاعتبار المحتمل المصنف كأصل  

الأدوات المالیة، بالقیمة ٩ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ویقعأو التزام والذي ھو عبارة عن أداة مالیة  
.  ٩وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  الموحد  الربح أو الخسارةالعادلة مع إدراج التغیرات في القیمة العادلة في بیان  

بالقیمة العادلة في تاریخ  ٩لذي لا یقع ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم یتم قیاس الاعتبار المحتمل الآخر ا
. الربح أو الخسارةالتقاریر المالیة مع إدراج التغیرات في القیمة العادلة ضمن 

تعدیلات فترة القیاس بأثر رجعي، مع إجراء تعدیلات  بمثابة  التي تعُتبر  المحتملالتغیرات في القیمة العادلة للاعتبار  یتم تعدیل
معلومات إضافیة تم الحصول علیھا خلال "فترة القیاس" عن تعدیلات فترة القیاس ھي التعدیلات التي تنشأ  إن  .  لشھرةعلى امقابلة  

.التي لا یمكن أن تتجاوز سنة واحدة من تاریخ الاستحواذ)و(حول الحقائق والظروف التي كانت موجودة في تاریخ الاستحواذ 

على كیفیة تصنیف ،  تعدیلات فترة القیاسبمثابة  التي لا تعُتبر  المحتملالقیمة العادلة للاعتبار  للتغیرات فيالمحاسبة اللاحقة  تعتمد  
اللاحقة ویتم  التقاریر المالیةالذي یتم تصنیفھ كحقوق ملكیة في تواریخ  المحتملالاعتبار  لا تتم إعادة قیاس  .  المحتملالاعتبار  
التقاریر المالیة قیمتھ العادلة في تواریخ  بالآخر  المحتملإعادة قیاس الاعتبار  تتمضمن حقوق الملكیة.  اللاحقةتسویتھ  احتساب

.ضمن الربح أو الخسارةفي القیمة العادلة إدراج التغیراتاللاحقة مع 

(بما في ذلك العملیات المحتفظ بھا سابقاً من قبل المجموعةالحصصدمج الأعمال على مراحل، یتم إعادة قیاس  إجراءعندما یتم  
ناتجة، إن وجدت، أیة أرباح أو خسائرإدراج  العادلة في تاریخ الاستحواذ، ویتم  بقیمتھاعلیھاالمستحوذالجھةالمشتركة) في  

قبل تاریخ الاستحواذ والتي الجھة المستحوذ علیھافي  الحصص. یتم إعادة تصنیف المبالغ الناتجة عن  ضمن الربح أو الخسارة
ً تم   مناسبة في حال تم استبعاد ھذه المعالجةسوف تعتبر، حیث  الربح أو الخسارةالدخل الشامل الآخر إلى  ضمن إدراجھا سابقا

.تلك الحصة 
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أعمالإذا كانت المحاسبة الأولیة   عندھا تقوم ،  وقع فیھا الدمجالتي  التقاریر المالیةغیر مكتملة بحلول نھایة فترة  لعملیة دمج 
مكتملة. یتم تعدیل تلك المبالغ المؤقتة خلال فترة القیاس الخاصة بھالم تكن المحاسبة  التي  للبنودمبالغ مؤقتة  بإدراج المجموعة  

إضافیة، لتعكس المعلومات الجدیدة التي تم الحصول علیھا حول الحقائق إدراج موجودات أو مطلوبات(انظر أعلاه)، أو یتم  
المدرجة كما معروفة، كانت ستؤثر على المبالغ  في حال كانتتاریخ الاستحواذ والتي،  كما فيوالظروف التي كانت موجودة  

.ذلك التاریخفي 

الشھرة ٣٫٥

یتم قیاس الشھرة مبدئیاً بالتكلفة، (وھي الزیادة في إجمالي الاعتبار المحول والقیمة المدرجة للحقوق غیر المسیطرة وأیة حصص  
القیمة العادلة  تجاوزتسابقة محتفظ بھا عن صافي الموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة القابلة للتحدید). في حال 

قامت بتحدید كافة  كانت قد  لصافي الموجودات المستحوذ علیھا إجمالي الاعتبار المحول، تقوم المجموعة بإعادة تقییم فیما إذا  
الموجودات المستحوذ علیھا وكافة المطلوبات المفترضة بشكل صحیح وبمراجعة الإجراءات المستخدمة لقیاس المبالغ التي سوف  

إعادة التقییم تشیر إلى تجاوز القیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ لا زالتتاریخ الاستحواذ. في حال  فيیتم إدراجھا  
. كربح من شراء صفقةالربح أو الخسارةمباشرةً ضمنالفائضعلیھا إجمالي الاعتبار المحول، یتم إدراج 

بعد الإدراج المبدئي، یتم قیاس الشھرة  لا یتم إطفاء الشھرة ولكن یتم اختبارھا للانخفاض في القیمة على الأقل بشكل سنوي.  
بالتكلفة ناقصاً أیة خسائر انخفاض في القیمة متراكمة. لأغراض اختبار الانخفاض في القیمة، یتم تخصیص الشھرة المكتسبة عند 

تستفید من الدمج، بغض النظر  أن دمج الأعمال، من تاریخ الاستحواذ، لأي وحدة مولدة للنقد خاصة بالمجموعة والتي من المتوقع  
عما إذا تم تخصیص موجودات ومطلوبات أخرى لتلك الوحدات. 

إذا كانت القیمة القابلة للاسترداد للوحدة المولدة للنقد أقل من القیمة الدفتریة للوحدة، یتم تخصیص خسارة الانخفاض في القیمة 
أولاً لتخفیض القیمة الدفتریة لأي شھرة مخصصة للوحدة ثم إلى الموجودات الأخرى للوحدة بشكل متناسب على أساس القیمة 

ة. لا یمكن عكس خسارة الانخفاض في القیمة المدرجة للشھرة في فترة لاحقة. عند استبعاد وحدة الدفتریة لكل أصل في الوحد
.مولدة للنقد، یتم إدراج المبلغ العائد للشھرة في عملیة تحدید الأرباح أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد

الوحدة المولدة للنقد واستبعاد جزء من عملیة ضمن تلك الوحدة، یتم إدراج الشھرة المرتبطة في حال تم تخصیص الشھرة إلى  
ضمن القیمة الدفتریة للعملیة عند تحدید الربح أو الخسارة عند الاستبعاد. یتم قیاس الشھرة المستبعدة في ھذه  بالعملیة المستبعدة  

جزء من الوحدة المولدة للنقد المحتفظ بھ.الالظروف بناءً على القیم النسبیة للعملیة المستبعدة و

عندما تقوم المجموعة بإعادة تنظیم ھیكل إعداد التقاریر المالیة الخاص بھا بطریقة تغیر من تكوین واحدة أو أكثر من الوحدات  
المولدة للنقد التي تم تخصیص الشھرة لھا، یتوجب عندھا إعادة تخصیص الشھرة إلى الوحدات المتأثرة. یتم إجراء عملیة إعادة  

القیمة النسبیة المشابھ لذلك المستخدم عندما قامت المجموعة باستبعاد عملیة داخل الوحدة المولدة  التخصیص ھذه باستخدام نھج
.للنقد
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إن الشركة الزمیلة ھي الشركة التي یكون للمجموعة تأثیر جوھري علیھا وھي لا تعتبر بمثابة شركة تابعة أو حصة في شركة  
ائتلاف. إن التأثیر الجوھري ھو المقدرة على المشاركة في اتخاذ القرارات المتعلقة بالسیاسات المالیة والتشغیلیة للجھة المستثمر  

سیطرة المشتركة على ھذه السیاسات. إن شركة الائتلاف ھي نوع من الترتیبات المشتركة حیث یكون  بھا، ولیس السیطرة أو ال
ھي   المشتركة  السیطرة  إن  الائتلاف.  شركة  موجودات  صافي  في  حقوق  الترتیب  على  مشتركة  سیطرة  لدیھا  التي  للأطراف 

للسیطرة على الترتیب، والتي توجد ف قط عندما تتطلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة  المشاركة المتفق علیھا تعاقدیاً 
أو تعتبرموافقة بالإجماع من قبل الأطراف التي تتشارك السیطرة. الجوھري  النفوذ  تحدید  عند  دفعھا  یتم  التي  الاعتبارات 

السیطرة المشتركة مماثلة لتلك اللازمة لتحدید السیطرة على الشركات التابعة. 

یتم إدراج نتائج وموجودات ومطلوبات الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف باستخدام طریقة حقوق الملكیة، باستثناء عندما یتم 
المالیة رقم   الحالة یتم المحاسبة عنھ بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر  للبیع، وفي ھذه  ٥تصنیف الاستثمار كمحتفظ بھ 

. بموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم إدراج الاستثمار في شركة  الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع والعملیات المتوقفة
زمیلة أو شركة ائتلاف في البیانات المالیة الموحدة مبدئیاً بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لإدراج التغیرات في حصة 

م شركة الائتلاف  موجودات  صافي  من  شركة المجموعة  أو  الزمیلة  المتعلقة بالشركة  الشھرة  إدراج  تاریخ الاستحواذ. یتم  نذ 
الائتلاف ضمن القیمة الدفتریة للاستثمار ولا یتم فحصھا للانخفاض في القیمة بشكل منفصل.

یعكس الربح أو الخسارة حصة المجموعة من نتائج عملیات الشركات الزمیلة أو شركات الائتلاف. یتم عرض أي تغییر في  
الدخل الشامل الآخر للجھات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، عندما یكون ھناك  

ات الزمیلة أو شركات الائتلاف، تقوم المجموعة بإدراج حصتھا من أیة تغییرات،  تغییر مدرج مباشرةً ضمن حقوق ملكیة الشرك
عند اللزوم، في بیان التغیرات في حقوق المساھمین الموحد. یتم استبعاد الأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة عن المعاملات 

ر فیھا. بین المجموعة والجھات المستثمر فیھا إلى مدى الحصة في الجھات المستثم

الزمیلة وشركة الائتلاف في صدارة بیان الربح أو الخسارة   عرض إجمالي حصة المجموعة من ربح أو خسارة الشركة  یتم 
الأرباح التشغیلیة ویمثل الربح أو الخسارة والحقوق غیر المسیطرة في الشركات التابعة للشركة الزمیلة أو شركة  خارجالموحد  

الائتلاف. 

شركة الائتلاف المجموعة في تلك الشركة الزمیلة أو  حصة التي تتجاوز  الشركة الزمیلة أو شركة الائتلافیتم إدراج خسائر
من صافي استثمار المجموعة في الشركة الزمیلة أو  اً طویلة الأجل تشكل، من حیث الجوھر، جزءتتضمن أیة حصص والتي  (

نیابة عن الشركة الزمیلة أو  ما دفعتھأو  استنتاجیةالتزامات قانونیة أو  منالمجموعة  حد ما تكبدتھ  فقط إلى  ،)شركة الائتلاف
وتكون لھا  التقاریر المالیة للمجموعةلنفس فترة  شركة الائتلاف. یتم إعداد البیانات المالیة للشركة الزمیلة أو  شركة الائتلاف

.متوافقة مع سیاسات المجموعةالسیاسات المحاسبیة. عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات لجعل السیاسات المحاسبیةنفس 
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قیمة فیما في الخسارة انخفاض  ة إدراج أیلتحدید ما إذا كان من الضروري  ٣٦معیار المحاسبة الدولي رقممتطلبات  یتم تطبیق
القیمة الدفتریة للاستثمار (بما  كامل . عند الضرورة، یتم اختبار شركة الائتلافیتعلق باستثمار المجموعة في الشركة الزمیلة أو 

ً القیمة وفقفي  نخفاض  للافي ذلك الشھرة)   كأصل واحد من خلال مقارنة قیمتھ القابلة للاسترداد  ٣٦لمعیار المحاسبة الدولي رقم ا
ً الاستخدام والقیمة العادلة  قیدالقیمة  وھي( ) مع قیمتھ الدفتریة. لا یتم تخصیص أي خسارة  الاستبعاد، أیھما أعلىتكالیف  ناقصا

إدراج أي عكس من القیمة الدفتریة للاستثمار. یتم  اً لأي أصل، بما في ذلك الشھرة التي تشكل جزءفي القیمة مدرجة انخفاض  
ً وفقتلك  القیمة  فينخفاضالالخسارة   القیمة القابلة للاسترداد لاحقاً  إلى الحد الذي تزداد فیھ  ٣٦لمعیار المحاسبة الدولي رقما
.للاستثمار

من التاریخ الذي یتوقف فیھ الاستثمار عن كونھ شركة زمیلة أو اً تتوقف المجموعة عن استخدام طریقة حقوق الملكیة اعتبار
ائتلاف الشركة الزمیلة أو السیطرة المشتركة على  النفوذ الجوھريعند فقدان  أي  شركة  . عندما تحتفظ  شركة الائتلافعلى 

المجموعة  تقوم،  بمثابة أصل ماليالمحتفظ بھا  الحصةوتكون  ،ةالسابقشركة الائتلاففي الشركة الزمیلة أو  بحصة المجموعة  
ً وفقالإدراج المبدئيالمحتفظ بھا بالقیمة العادلة في ذلك التاریخ وتعتبر القیمة العادلة ھي قیمتھا العادلة عند  بقیاس الحصة للمعیار  ا

في التاریخ الذي  شركة الائتلافالفرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة أو  استخدامیتم  .  ٩رقملتقاریر المالیةعداد االدولي لإ
الحصة جزء من استبعادمن ة متحصلاتمحتفظ بھا وأیحصةتم فیھ إیقاف استخدام طریقة حقوق الملكیة، والقیمة العادلة لأي  ی

.  شركة الائتلافالشركة الزمیلة أو  استبعادتحدید الربح أو الخسارة الناتجة عن  عملیة في شركة الائتلاف،في الشركة الزمیلة أو  
ً المبالغ  اب كافةباحتسالمجموعة  تقومبالإضافة إلى ذلك،   في الدخل الشامل الآخر فیما یتعلق بتلك الشركة  التي تم إدراجھا سابقا

ً على نفس الأساس  شركة الائتلافالزمیلة أو   بشكل مباشر باستبعادتلك الشركة الزمیلة  في حال قامتالذي كان سیكون مطلوبا
ً سابقأرباح أو خسائر تم إدراجھاسوف تتم إعادة تصنیفذات الصلة. لذلك، إذا كان  الموجودات أو المطلوبات الدخل  ضمنا

الموجودات أو المطلوباتاستبعادإلى الأرباح أو الخسائر عند  شركة الائتلاف،الشامل الآخر من قبل تلك الشركة الزمیلة أو  
إعادة كتعدیل من(أو الخسارة  الربحمن حقوق الملكیة إلى  الأرباح أو الخسائر  تصنیف  عندھا بإعادةالمجموعةتقومذات الصلة،  

.شركة الائتلافالشركة الزمیلة أو استبعادتصنیف) عند ال

عندھا  استخدام طریقة حقوق الملكیة،  تواصلولكنھا  شركة ائتلافحصتھا في شركة زمیلة أو  بتخفیضالمجموعة  تقومعندما  
ً من الربح أو الخسارة التي تم الحصة النسبیةتصنیف بإعادة المجموعة تقوم في الربح  الدخل الشامل الآخرضمنإدراجھا سابقا

الربح أو  إلى  سوف یتم إعادة تصنیف تلك الأرباح أو الخسائر حصة الملكیة إذا كان  بتخفیضمتعلقة  والتي تكون  أو الخسارة، 
.ذات الصلة استبعاد الموجودات أو المطلوباتعند الخسارة

تتعامل   في عندما  أو  شركة  زمیلة  شركة  مع  ائتلافالمجموعة  یتم  لشركة  الأرباحلمجموعة،  عن  إدراج  الناتجة  والخسائر 
في الشركة الزمیلة  بقدر الحصص في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة فقط  شركة الائتلافالمعاملات مع الشركة الزمیلة أو  

.بالمجموعةتربطھا علاقة التي لا شركة الائتلافأو 

بیان المركز المالي  من محفظة استثمارات المجموعة في  یتم الاحتفاظ بھا كجزءفي الشركات الزمیلة التي  یتم إدراج الحصص
وشركات الاستثمارات في الشركات الزمیلة ٢٨معیار المحاسبة الدولي رقم المعاملة بموجب بھذهبالقیمة العادلة. یسُمح الموحد

الإدراج  رأس المال الاستثماري، عند  مؤسساتالذي یسمح بتصنیف الاستثمارات في الشركات الزمیلة التي تحتفظ بھا  الائتلاف،
ً وفقالمحاسبة عنھاویتم  الربح أو الخسارةمن خلال  بالقیمة العادلة،  المبدئي ، مع  ٩رقملتقاریر المالیةعداد اللمعیار الدولي لإا

.الفترة التي یحدث فیھا التغییرفي  ضمن الربح أو الخسارةفي القیمة العادلة إدراج التغیرات
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الحصص في العملیات المشتركة ٣٫٧

في  حقوق  الترتیب  على  مشتركة  سیطرة  لدیھا  التي  للأطراف  بموجبھ  یكون  حیث  مشترك  ترتیب  ھي  المشتركة  العملیة  إن 
للسیطرة  الموجودات والتزامات مقابل المطلوبات المتعلقة بالترتیب. إن السیطرة المشتركة ھي المشاركة المتفق علیھا تعاقدیاً 

طلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف التي تتشارك على الترتیب، والتي تظھر فقط عندما تت
السیطرة.

عندما تباشر إحدى شركات المجموعة أنشطتھا في إطار عملیات مشتركة، تقوم المجموعة كمشغل مشترك بإدراج ما یلي فیما  
یتعلق بحصتھا في أیة عملیة مشتركة:

موجوداتھا، بما في ذلك حصتھا في أیة موجودات محتفظ بھا بشكل مشترك؛
 مطلوباتھا، بما في ذلك حصتھا في أیة مطلوبات یتم تكبدھا بشكل مشترك؛
إیراداتھا من بیع حصتھا في المخرجات الناتجة عن العملیة المشتركة؛
حصتھا من الإیرادات من بیع المخرجات من خلال العملیة المشتركة؛ و
.مصاریفھا، بما في ذلك حصتھا من أیة مصاریف یتم تكبدھا بشكل مشترك

تقوم المجموعة بالمحاسبة عن الموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصاریف المتعلقة بحصتھا في عملیة مشتركة وفقاً للمعاییر 
والمصاریف  والإیرادات  والمطلوبات  الموجودات  على  المطبقة  المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولیة  المعاییر  في  الواردة  المحاسبیة 

المحددة. 

عندما تتعامل شركة من شركات المجموعة مع عملیة مشتركة حیث تكون فیھا شركة المجموعة مشغلاً مشتركاً (مثل البیع أو 
المساھمة في الموجودات)، تعتبر المجموعة أنھا تجري المعاملة مع أطراف أخرى في العملیة المشتركة، وتقوم بإدراج الأرباح  

البیانات المالیة الموحدة للمجموعة فقط في حدود حصص الأطراف الأخرى في العملیة  والخسائر الناتجة عن المعاملات في  
عندما تتعامل شركة من شركات المجموعة مع عملیة مشتركة حیث تكون فیھا شركة المجموعة مشغلاً مشتركاً (مثل  المشتركة.

تقوم بإعادة بیع تلك الموجودات لطرف آخر. شراء الموجودات)، لا تقوم المجموعة بإدراج حصتھا من الأرباح والخسائر حتى

التصنیف المتداول مقابل التصنیف غیر المتداول٣٫٨

تقوم المجموعة بعرض موجوداتھا ومطلوباتھا في بیان المركز المالي الموحد بناءً على التصنیف المتداول / غیر المتداول.  

یتم تصنیف الأصل كمتداول عند:

توقع تحقیقھ أو النیة في بیعھ أو استخدامھ ضمن نطاق الدورة التشغیلیة الاعتیادیة؛
 الاحتفاظ بھ بھدف رئیسي وھو المتاجرة؛
  توقع تحقیقھ خلال فترة اثنتي عشر شھراً بعد فترة التقاریر المالیة؛ أو
  النقد أو ما یعادلھ باستثناء النقد المقید من التبادل أو المستخدم لتسویة التزام لفترة اثنتي عشر شھراً على الأقل بعد فترة

التقاریر المالیة. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٣٢

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

(تتمة)التصنیف المتداول مقابل التصنیف غیر المتداول٣٫٨

یتم تصنیف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة. 

الالتزام كمتداول عند:یتم تصنیف
توقع تسویتھ ضمن نطاق الدورة التشغیلیة الاعتیادیة؛
 الاحتفاظ بھ بھدف رئیسي وھو المتاجرة؛
یتم تسویتھ خلال فترة اثنتي عشر شھراً بعد فترة التقاریر المالیة؛ أو
 .عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة اثنتي عشر شھراً على الأقل بعد فترة التقاریر المالیة
 أن تؤدي إلى تسویتھ من خلال إصدار أدوات حقوق الملكیة لا  المقابلشروط الالتزام التي یمكن، بناءً على خیار الطرف ،

.تؤثر على تصنیفھ

الضرائب المؤجلة یتم تصنیف موجودات ومطلوباتغیر متداولة. كمطلوباتالأخرى المطلوباتبتصنیف كافةالمجموعة تقوم
.غیر متداولةكموجودات ومطلوبات

كافة الموجودات والمطلوبات ، یتم تصنیف  شركة تابعةفقدان السیطرة على  تؤدي إلىعندما تكون المجموعة ملتزمة بخطة بیع  
وف  محتفظ بھا للبیع عندما یتم استیفاء المعاییر الموضحة أعلاه، بغض النظر عما إذا كانت المجموعة سكلتلك الشركة التابعة

.بعد البیعشركتھا التابعة السابقةغیر مسیطرة في بحقوقتحتفظ 

استثمار في شركة زمیلة أو جزء من استثمار في شركة زمیلة، یتم تؤدي إلى استبعادعندما تكون المجموعة ملتزمة بخطة بیع  
كأصل محتفظ بھ للبیع عندما یتم استیفاء استبعادهتصنیف الاستثمار، أو الجزء من الاستثمار في الشركة الزمیلة، الذي سیتم  

عن تطبیق طریقة حقوق الملكیة فیما یتعلق بالجزء الذي تم تصنیفھ كأصل  بعد ذلك المعاییر الموضحة أعلاه. تتوقف المجموعة  
استثمار في شركة زمیلة لم یتم تصنیفھ كأصل محتفظ بھ للبیع أي  أي جزء محتفظ بھ من  تتم المحاسبة عن  محتفظ بھ للبیع.  

.باستخدام طریقة حقوق الملكیة

الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع والعملیات المتوقفة ٣٫٩

تصنف المجموعة الموجودات غیر المتداولة ومجموعات الاستبعاد كمحتفظ بھا للبیع إذا كان استرداد قیمھا الدفتریة سوف یتم  
ومجموعات الاستبعادبشكل أساسي من خلال معاملة بیع ولیس من خلال الاستخدام المستمر. یتم قیاس الموجودات غیر المتداولة  

ة المصنفة كمحتفظ بھا للبیع بالقیمة الدفتریة والقیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. إن تكالیف البیع ھي التكالیف الإضافی
العائدة بشكل مباشر إلى استبعاد أصل (مجموعة استبعاد)، باستثناء تكالیف التمویل ومصاریف ضریبة الدخل. 

إلى حد كبیر، ویكون  یتم اعتبار أنھ قد تم استیفاء معاییر تصنیف الموجودات كمحتفظ بھا للبیع فقط عندما یكون البیع محتملاً 
الأصل أو مجموعة الاستبعاد متاحین للبیع الفوري في حالتھما الحالیة. یجب أن تشیر الإجراءات المطلوبة لإكمال البیع إلى أنھ 

إجراء تغییرات كبیرة على البیع أو أنھ سوف یتم سحب قرار البیع. یجب أن تلتزم الإدارة بخطة لبیع من غیر المحتمل أن یتم
الأصل ومن المتوقع أن تتم عملیة البیع خلال سنة واحدة من تاریخ التصنیف. 

لا یتم استھلاك أو إطفاء الممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غیر الملموسة عند تصنیفھا كمحتفظ بھا للبیع. یتم عرض  
الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بھا للبیع بشكل منفصل كبنود متداولة في بیان المركز المالي الموحد. 
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الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع والعملیات المتوقفة (تتمة)٣٫٩

من   الضریبة  أو خسائر بعد  واحد أي كأرباح  عرضھا كمبلغ  العملیات المستمرة ویتم  من نتائج  المتوقفة  العملیات  استبعاد  یتم 
من العملیات المتوقفة في بیان التدفقات النقدیة  یتم إدراج التدفقات النقدیة . الموحدالربح أو الخسارة العملیات المتوقفة ضمن بیان 

الموحد ویتم الإفصاح عنھا بشكل منفصل.

قیاس القیمة العادلة٣٫١٠

مثل الاستثمارات والمشتقات والموجودات غیر المالیة  الموجودات المالیة  الاستثمار فيتقوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة، مثل
بالقیمة العادلة في تاریخ التقاریر المالیة. العقاریة، 

إن القیمة العادلة ھي السعر الذي قد یتم استلامھ لبیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة منتظمة بین مساھمي السوق بتاریخ 
القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تتم إما: 

أو في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام؛
 .في ظل غیاب السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق ذات منفعة للأصل أو الالتزام

یجب أن تكون المجموعة قادرة على الوصول إلى السوق الرئیسي أو أكثر الأسواق منفعة. 

یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي قد یقوم مساھمي السوق باستخدامھا عند تسعیر الأصل أو  
الالتزام، بافتراض تصرف مساھمي السوق فیما یصب في أفضل مصالحھم الاقتصادیة.  

یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي في الاعتبار إمكانیة مساھم السوق على تولید منافع اقتصادیة من خلال استخدام  
الأصل في أقصى وأفضل حالاتھ أو بیعھ إلى مساھم آخر في السوق والذي قد یقوم باستخدام الأصل في أقصى وأفضل حالاتھ. 

بما یزید من التقییم المناسبة في الظروف المتاحة والتي تتوفر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة،  أسالیبتستخدم المجموعة  
استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. منتقلیلالاستخدام المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة و

البیانات المالیة الموحدة ضمن التسلسل  كافة الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس أو الإفصاح عن قیمتھا العادلة في  یتم تصنیف  
الھرمي للقیمة العادلة، والتي تم تقدیم وصف عنھا كما یلي، بناءً على أدنى مستویات المدخلات التي تعتبر جوھریة لقیاس القیمة  

العادلة ككل: 

 الأسعار السوقیة (غیر المعدلة) السائدة في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة-١المستوى
  طرق تقییم أخرى تكون فیھا أدنى مستویات المدخلات الھامة لقیاس القیم العادلة ملحوظة، بشكل مباشر أو  -٢المستوى

غیر مباشر
 طرق تقییم تكون فیھا أدنى مستویات المدخلات الھامة لقیاس القیم العادلة غیر ملحوظة. -٣المستوى
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قیاس القیمة العادلة (تتمة)٣٫١٠

على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا  بالقیمة العادلة  الموحدةبالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البیانات المالیة 
من  مستوى  أدنى  على  (بناءً  التصنیف  تقییم  إعادة  خلال  من  الھرمي  التسلسل  مستویات  بین  حدثت  قد  تحویلات  ھناك  كانت 

المدخلات التي تعتبر جوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة تقاریر مالیة.

العقاریة والموجودات  الاستثماراتتقوم إدارة المجموعة بتحدید السیاسات والإجراءات لكل من قیاس القیمة العادلة المتكرر، مثل  
لقیاسات غیر المتكررة، مثل الموجودات المحتفظ بھا للبیع في العملیات المتوقفة.ل ، والمتداولةالمالیة غیر 

مشاركة المقیمین الخارجیین مدى  یتم تحدید  مثل الاستثمارات العقاریة.،  الھامةالموجوداتیشارك المقیمون الخارجیون في تقییم  
السوق والسمعة والاستقلالیة وما إذا كان یتم الحفاظ على المعاییر بمعرفة  المعاییر الاختیار  تتضمنمن قبل الإدارة.  بشكل سنوي

المھنیة.

إعادة قیاسھا أو إعادة تقییمھا  یلزم حركات في قیم الموجودات والمطلوبات التي  ت، تقوم الإدارة بتحلیل التقاریر مالیةفي تاریخ كل  
ً وفق تقییم  أحدث  من المدخلات الرئیسیة المطبقة في  بالتحقق  الإدارة  تقومالتحلیل،  من أجل ھذاللسیاسات المحاسبیة للمجموعة.  ا

المستندات الأخرى ذات الصلة. مع التقییم للعقود عملیة احتسابالمعلومات الواردة في مطابقةمن خلال 

تقوم الإدارة كذلك بمقارنة التغیر في القیمة العادلة لكل أصل والتزام مع المصادر الخارجیة ذات الصلة لتحدید ما إذا كان التغییر 
أم لا.معقولاً 

إدراج الإیرادات ٣٫١١

توقیت إدراج  الإیرادات، یتطلب من المجموعة تطبیق نموذج من خمس خطوات لتحدید  إدراجضمن نطاق  الواقعة بالنسبة للعقود  
الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ  بناءً على الاعتبار. یتم قیاس الإیرادات  مقابلھاوالمبلغ الذي سوف یتم إدراجھ،  الإیرادات

الإیرادات عندما إدراج  المجموعة بتقومالمبالغ التي تم تحصیلھا بالنیابة عن أطراف أخرى.  ویستثنى من ذلك،في عقد مع عمیل
تقوم بتحویل السیطرة على منتج أو خدمة ما لأحد العملاء.

تقوم المجموعة بإدراج الإیرادات من المصادر الرئیسیة التالیة: 

بیع العقارات (تطویر وبیع العقارات) وتقدیم الخدمات
 رسوم الخدمة والمصاریف القابلة للاسترداد من المستأجرین
خدمات إدارة الممتلكات والمرافق
 الضیافة
  الترفیھ
 عقود المقاولات
 خدمات التعلیم
  رسوم الإدارة
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الإیرادات من العقود المبرمة مع العملاء لبیع العقارات وتقدیم الخدمات

تقوم المجموعة بإنشاء وبیع العقارات السكنیة بموجب عقود طویلة الأجل مع العملاء. یتم إبرام ھذه العقود قبل البدء في إنشاء  
العقارات السكنیة.

تقوم المجموعة بإدراج الإیرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما ھو محدد في المعیار الدولي  
: ١٥لإعداد التقاریر المالیة رقم 

بموجبھ حقوق /تحدید العقد١الخطوة رقم  أو أكثر ینشأ  أنھ اتفاق بین طرفین  على  العقد  العمیل: یتم تعریف  مع  العقود 
ھا لكل عقد.ؤوالتزامات واجبة النفاذ ویحدد المعاییر التي یجب استیفا

الأداء ھو وعد ضمن العقد مع العمیل لتحویل بضاعة أو خدمة  إن التزامتحدید التزامات الأداء في العقد:  ٢الخطوة رقم 
للعمیل.

تحدید سعر المعاملة: إن سعر المعاملة ھو المبلغ الذي تتوقع المجموعة استحقاقھ مقابل تحویل البضائع أو  ٣الخطوة رقم 
. أخرى الخدمات التي تم الالتزام بھا للعمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف 

تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء، تقوم ٤الخطوة رقم 
المجموعة   تتوقع  التي  الاعتبارات  قیمة  یعكس  بمبلغ  أداء  التزام  لكل  المعاملة  سعر  بتخصیص  المجموعة 

استحقاقھا مقابل استیفاء كل التزام أداء. 
) تستوفي المجموعة التزام الأداء.حینما إدراج الإیرادات عندما (أو ٥الخطوة رقم 

تستوفي المجموعة التزام الأداء وتقوم بإدراج الإیرادات بمرور الوقت، إذا تم استیفاء أحد المعاییر التالیة: 

للمجموعة حق واجب النفاذ في السداد مقابل الأداء المكتمل حتى یكون  ینتج عن أداء المجموعة أصل باستخدام بدیل وألا
تاریخھ.

 .یؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسین أحد الأصول التي یتحكم بھا العمیل عند إنشاء الأصل أو تحسینھ
.یتلقى العمیل ویستھلك في نفس الوقت المنافع التي یوفرھا أداء المجموعة أثناء الأداء

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتم فیھا استیفاء أي من الشروط المذكورة أعلاه، یتم إدراج الإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ  
الوفاء بالتزام الأداء. 

بموجب شروط العقود في دولة الإمارات العربیة المتحدة وبعض العقود في المملكة المتحدة، تعتبر المجموعة مقیدة تعاقدیاً من 
إعادة توجیھ العقارات إلى عمیل آخر ولھا حق واجب النفاذ في الدفع مقابل العمل المنجز. لذلك، یتم إدراج الإیرادات من إنشاء  

لة الإمارات العربیة المتحدة ومن بعض العقود في المملكة المتحدة بمرور الوقت باستخدام طریقة التكلفة العقارات السكنیة في دو
بإجمالي تكالیف العقد المقدرة.   إلى التكلفة، أي بناءً على نسبة تكالیف العقد المتكبدة عن الأعمال المنجزة حتى تاریخھ مقارنةً 

أن طریقة الإدخال ھذه تع المجموعة  تبر مقیاس مناسب للتقدم المحرز نحو الوفاء الكامل بالتزامات الأداء ھذه بموجب  تعتبر 
. فیما یتعلق بعقود المجموعة المتعلقة بتطویر العقارات السكنیة في مصر وبعض ١٥المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

لم یتم استیفاء معاییر إدراج الإیرادات بمرور الوقت حیث یتم العقود في المملكة المتحدة، حددت المجموعة بناءً على تقییمھا بأنھ
تحویل السیطرة فقط عند تسلیم الوحدات المكتملة للعملاء، وبالتالي یتم إدراج الإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ استیفاء التزام 

الأداء.
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عندما تستوف المجموعة التزام أداء من خلال تسلیم البضائع أو الخدمات المتعھد بھا، فإنھا تقوم بإنشاء أصل عقد بناءً على مبلغ  
الاعتبار المكتسب من الأداء. عندما یتجاوز مبلغ الاعتبار المستلم من العمیل مبلغ الإیرادات المدرجة، یؤدي ذلك إلى نشوء التزام  

باستثناء  المحددة تعاقدیاً  شروط الدفعبالقیمة العادلة للاعتبار المستلم أو المستحق، مع الأخذ في الاعتبار  یتم قیاس الإیرادات  عقد.
كطرف رئیسي أو تقوم المجموعة بتقییم ترتیبات إیراداتھا مقابل معاییر محددة لتحدید ما إذا كانت تعمل  ضرائب والرسوم.  ال

إذا كان ذلك  قیاس الإیرادات والتكالیف،  وإمكانیةالمحتمل تدفقھا للمجموعة  بقدر المنافع الاقتصادیة  كوكیل. یتم إدراج الإیرادات  
 ً ، بشكل موثوق بھ.ممكنا

تتلقى المجموعة مدفوعات وأقساط مسبقة من بعض العملاء في مناطق اختصاص معینة، قبل تحویل السیطرة على الوحدات  
المتعاقد علیھا للعملاء كما ھو متفق علیھ في العقد، وبالتالي یكون ھناك مكون تمویل جوھري في تلك العقود، مع الأخذ في 

العمیل وتحویل السیطرة للعمیل، ومعدل الفائدة السائد في السوق. یتم خصم سعر  الاعتبار طول الفترة الزمنیة بین مدفوعات 
المعاملة لتلك العقود باستخدام معدل الفائدة الضمني في العقد، وتستخدم المجموعة المعدل الذي كان من الممكن استخدامھ في  

لمعدل الفائدة السائد وقت حالة وجود عقد تمویل منفصل بین المجموعة والعمیل في بدایة العقد، والذ ي عادة ما یكون مساویاً 
إبرام العقد. تستخدم المجموعة الاستثناء من التطبیق العملي للمدفوعات قصیرة الأجل المستلمة من العملاء. یعني ھذا الأمر أنھ  

ن تحویل السیطرة على الوحدات  لن یتم تعدیل المبلغ المحصل من العملاء لیعكس تأثیر مكون التمویل الجوھري إذا كانت الفترة بی
والخدمة والدفع أقل من عام. 

رسوم الإدارة 

تقوم المجموعة بإدارة عملیات إنشاء العقارات بموجب عقود طویلة الأجل مع العملاء. یتم إدراج إیرادات رسوم الإدارة بمرور  
أن طریقة  الأداء. تعتبر الإدارة  المنشأة للوفاء بالتزام  على أساس جھود  الإیرادات  المدخلات لإدراج  الوقت باستخدام طریقة 

تقدم المحرز نحو الوفاء الكامل بالتزامات الأداء بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  المدخلات ھي مقیاس مناسب لل
. عندما لا یمكن تقدیر النتیجة بشكل موثوق بھ، یتم قیاس الإیرادات بناءً على الاعتبار الذي تتوقع المجموعة استحقاقھ ١٥رقم  

فق بشكل مباشر مع قیمة أداء المجموعة المنجز حتى تاریخھ ویستثنى من من العملاء بموجب عقد مبرم مع العمیل بمبلغ یتوا
ذلك المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف ثالثة. 

رسوم ومصاریف الخدمات القابلة للاسترداد من المستأجرین 

بالنسبة للاستثمارات العقاریة المحتفظ بھا أساساً لتحصیل إیرادات الإیجار، تدخل المجموعة كمؤجر في اتفاقیات إیجار تقع ضمن  
رقم   المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولي  المعیار  للمستأجرین (أي  ١٦نطاق  مقدمة  معینة  خدمات  الإیجار  اتفاقیات  بعض  تتضمن   .

المنطقة المشتركة (مثل الأمن، التنظیف، الصیانة، المرافق، الصحة والسلامة) بالإضافة إلى خدمات  العملاء) بما في ذلك خدمات  
الدعم الأخرى (على سبیل المثال، خدمة العملاء والإدارة). یتضمن الاعتبار المحمل على المستأجرین مقابل ھذه الخدمات الرسوم 

واسترداد بعض المصاریف المتكبدة. یتم تحدید ھذه الخدمات في اتفاقیات  المفروضة على أساس نسبة مئویة من إیرادات الإیجار  
الإیجار ویتم إصدار فواتیر منفصلة بھا. 

حددت المجموعة أن ھذه الخدمات تشكل مكونات غیر إیجاریة ممیزة (یتم تحویلھا بشكل منفصل عن الحق في استخدام الأصل  
. تسلط عقود المجموعة الضوء بشكل خاص على  ١٥الأساسي) وتقع ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

السعر المستقل لھذه الخدمات. 
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(تتمة)رسوم ومصاریف الخدمات القابلة للاسترداد من المستأجرین

مرور الوقت لأن بفیما یتعلق بمكون الإیرادات، تمثل ھذه الخدمات سلسلة من الخدمات الیومیة التي یتم الوفاء بھا بشكل فردي  
لقیاس  المنقضيطریقة الزمن  في نفس الوقت. تطبق المجموعة  المنافع التي تقدمھا المجموعة  ویستھلكون  یتلقونالمستأجرین  

التقدم المحرز. 

استرداد التكالیف فیھا إدراج الإیراداتیتم   یمكن  التي  في الفترة  إلى المستأجرین  إعادة تحمیلھا  التي یتم  الناتجة عن التكالیف 
كطرف . استنتجت المجموعة أنھا تعمل  تقدیم بعض ھذه الخدمات لمستأجریھابالاتفاق مع أطراف أخرى لتعاقدیاً. تقوم المجموعة  

تسیطر على الخدمات المحددة قبل تحویلھا إلى العمیل. وبالتالي، تقوم المجموعة باعتبار أنھارئیسي فیما یتعلق بھذه الخدمات  
الإیرادات على أساس إجمالي.بإدراج

الضیافة 

تتوافق إیرادات الضیافة مع كافة الإیرادات المستلمة من نزلاء الفنادق. تعتبر الخدمات المقدمة (بما في ذلك إیجارات الغرف  
ومبیعات الأطعمة والمشروبات والخدمات الإضافیة الأخرى) التزامات أداء ممیزة، حیث تمثل الأسعار التي یتم إصدار فواتیر  

ستقلة الخاصة بھم. یتم استیفاء ھذه الالتزامات بمرور الوقت عندما تتعلق بتأجیر الغرف، أي خلال  بھا للنزلاء أسعار البیع الم
فترة الإقامة داخل الفندق، وفي فترة زمنیة محددة للبضائع أو الخدمات الأخرى، عندما یتم تسلیمھا أو تقدیمھا. 

الترفیھ 

یشتمل الدخل من الأنشطة الترفیھیة على الإیرادات من البضائع المباعة والخدمات المقدمة في ملاعب الجولف ونوادي الشاطئ  
والمراسي، ویتم إدراجھا عند بیع البضائع أو تقدیم الخدمات. 

خدمات التعلیم 

یمثل التعلیم والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة التزامات أداء متمیزة، تمثل فیھا الرسوم التي یتم إصدار فاتورة بھا للطلاب 
أسعار بیع مستقلة. یتم الوفاء بھذه الالتزامات بمرور الوقت عندما تتعلق بخدمات التعلم والتعلیم والتدریس والتدریب، أي خلال  

، وفي فترة زمنیة محددة بالنسبة للخدمات الأخرى، عندما یتم تسلیمھا أو تقدیمھا.  بالمجموعةیلتحق فیھ الطالبالعام الدراسي الذي
أن یكون من المحتمل أن  شریطة.  تحقق المجموعة بشكل أساسي إیرادات من الرسوم الدراسیة ورسوم التسجیل ورسوم الإدارة

:إدراج الإیرادات على النحو التاليتتدفق المنافع الاقتصادیة إلى المجموعة، یتم 

  الرسوم الدراسیة على أساس شھري على مدار السنة. یتم إدراج الرسوم الدراسیة المستلمة مقدماً الإیرادات من  یتم إدراج
كإیرادات مؤجلة.  

  یتم إدراج رسوم التسجیل كإیرادات عند المصادرة، أي عندما لا یلتحق الطالب المسجل بالمدرسة، ویتم تعدیل رسوم التسجیل
للطلاب الجدد الذین یلتحقون بالمدرسة مقابل الرسوم الدراسیة.  

  یتم الحصول على رسوم الإدارة من الخدمات الإداریة التي تقدمھا المجموعة لبعض المدارس الخاضعة للإدارة ویتم إدراجھا
كإیرادات عند أداء الخدمة. 

 على أساس شھري خلال فترة الخدمة الإیرادات من خدمات التعلیمیتم احتساب.
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الإنشاءالإیرادات من عقود 

. بموجب  الإنشاءھذه العقود قبل بدء أعمال  إبرامبموجب عقود طویلة الأجل مع العملاء. یتم  عقاراتالبإنشاء  تقوم المجموعة  
ً المجموعة مقیدة تعاقدیتعتبرشروط العقود،   ات لدیھا حق قابل للتنفیذ في الدفعیكون  من إعادة توجیھ العقارات إلى عمیل آخر وا

بناءً إدراج الإیراداتالمتمثلة في  الوقت باستخدام طریقة المدخلات  بمرورإدراج إیرادات الإنشاءمقابل العمل المنجز. لذلك، یتم  
طریقة المدخلات  . تعتبر الإدارة أن  االخاصة بھالإنشاءعقود  عنمحاسبةالفي  ،التزام الأداءلاستیفاءالمنشأة المبذولةعلى جھود  

لتقاریر المالیة عداد انحو الوفاء الكامل بالتزامات الأداء بموجب المعیار الدولي لإالمحرزمقیاس مناسب للتقدمبمثابةھيھذه
.١٥رقم

تستحقھ  الذي تتوقع المجموعة أن  الاعتبار، یتم قیاس الإیرادات بناءً على  بھبشكل موثوقالإنشاءعندما لا یمكن تقدیر نتیجة عقد  
على مدار  المتكبدة  تكالیف العقد  إطفاء. یتم  أخرىنیابة عن أطراف  تحصیلھاالمبالغ التي تم  ى من ذلكعقد مع عمیل، ویستثنمن

باستخدام  إدراج الإیراداتالفترة بین  إنمع العملاء حیث  الإنشاءفي عقود  جوھريفترة الخدمة. لا یعتبر ھناك مكون تمویل  
إیراداتھ  أن تتجاوز التكالیف الإجمالیة للعقد  المحتمل. عندما یكون من  سنةأقل من  على الدوامطریقة المدخلات والدفع تكون  

.على الفورضمن الربح أو الخسارةكمصاریفالمتوقعة إدراج الخسارة، یتم الإجمالیة

د وتكالیف العق

) وتكالیف حیثما ینطبقوالمعدات (والآلات  التكالیف المباشرة للعمالة والمواد واستھلاك الممتلكات  كافة تكالیف العقود  تتضمن
والإداریة للسنة والمصاریف العمومیةللإنشاء، بالإضافة إلى جزء مناسب من النفقات العامة  من الباطنالأعمال المتعاقد علیھا

أي نقص في الاسترداد  إدراجیتم كل عقد.لقید التنفیذ خلال السنة بمعدل ثابت من قیمة العمل المنجز  الإنشاءالمخصصة لعقود  
.موزعةكنفقات عامة غیر ضمن الربح أو الخسارةفي نھایة السنة 

د والعقموجودات ومطلوبات

إدراجحددت المجموعة أن على مستوى التزام الأداء ولیس على مستوى العقد، ویجب  ومطلوبات العقودموجودات  ھ یتوجب 
موجودات ومطلوبات العقد بشكل منفصل في البیانات المالیة الموحدة. تصنف المجموعة  موجودات ومطلوباتكل من  عرض

.بناءً على توقیت ونمط تدفق المنافع الاقتصادیةومطلوبات متداولة وغیر متداولةكموجودات العقود الخاصة بھا
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السیطرة  فيحقالأو یحتوي على عقد إیجار. أي إذا كان العقد یقوم بتحویل  عبارة عن تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد ھو
. اعتباراستخدام أصل محدد لفترة زمنیة مقابل على

المجموعة كمستأجر
بدء عقد الإیجار (أي التاریخ الذي یصبح فیھ  في تاریخ  المقابلوالتزام عقد الإیجارإدراج أصل حق الاستخدامالمجموعة بتقوم  

، باستثناء عقود  مستأجراً التي تكون فیھا  الخاصة بھاالإیجارعقودترتیبات  بكافةفیما یتعلق  الضمني متاحاً للاستخدام)الأصل  
ذات الموجوداتأو أقل) وعقود الإیجار اً شھر١٢إیجار تمتد إلى ذات فترة عقود بأنھاالتي یتم تعریفھا الإیجار قصیرة الأجل (

عقود منخفضة القیمة (مثل الأجھزة اللوحیة وأجھزة الحاسوب الشخصیة، والبنود الصغیرة من أثاث المكاتب والھواتف). بالنسبة ل
تشغیلیة على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار كمصاریفمدفوعات الإیجار  إدراج  المجموعة بتقومھذه،  الإیجار  

.المؤجرةالموجوداتالزمني الذي یتم فیھ استھلاك المنافع الاقتصادیة من  النمطیمثل بشكل أفضلما لم یكن ھناك أساس منتظم  

ً یتم قیاس التزام عقود الإیجار مبدئی بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار التي لم یتم دفعھا في تاریخ البدء، بعد خصمھا باستخدام  ا
یعتمد الاقتراض الإضافي.  معدلباستخدام المجموعة  تقومالسعر الضمني في عقد الإیجار. إذا تعذر تحدید ھذا المعدل بسھولة،  

معدل الاقتراض الإضافي على المدة والعملة وتاریخ بدء عقد الإیجار ویتم تحدیده بناءً على سلسلة من المدخلات بما في ذلك:  
معدلات السندات الحكومیة؛ تعدیل المخاطر الخاصة بكل دولة؛ تعدیل مخاطر الائتمان القائم علىالمعدل الخالي من المخاطر  

دخل في عقد الإیجار عن تلك  التي تالمنشأةمخاطر  تختلف تجربةعلى أساس عوائد السندات؛ وتعدیل خاص بالمنشأة عندما  
من المجموعة. الضمان المقدمالخاصة بالمجموعة ولا یستفید عقد الإیجار من 

الإیجار ما یلي:عقدمدفوعات الإیجار المدرجة في قیاس التزامتتضمن

مدفوعات إیجار ثابتة (بما في ذلك مدفوعات ثابتة بالجوھر)، مطروح ً منھا حوافز الإیجار المستحقة؛ا
 ویتم قیاسھا مبدئیاً باستخدام المؤشر أو السعر بتاریخ البدء؛،مؤشر أو معدلتعتمد علىمدفوعات الإیجار المتغیرة التي
 المستأجر بموجب ضمانات القیمة المتبقیة؛تكون مستحقة الدفع من قبلالمبالغ المتوقع أن
من ممارسة ھذا الخیار؛ و متأكداً إلى حد معقولالشراء إذا كان المستأجر اتسعر ممارسة خیار
خیار إنھاء العقدغرامات إنھاء العقد، إذا كان عقد الإیجار یعكس قیام المستأجر بممارسة سداد.

ً الإیجار لاحقالتزام عقدبند منفصل في بیان المركز المالي الموحد. یتم قیاس  ضمنالإیجار  التزام عقدیتم عرض   من خلال ا
الدفتریة الإیجار (باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة) ومن خلال تخفیض القیمة  عقدلتعكس الفائدة على التزامالدفتریةزیادة القیمة  

.لتعكس مدفوعات الإیجار التي تم إجراؤھا
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:ذي الصلة) كلماأصل حق الاستخداممقابل علىالإیجار (وإجراء تعدیل عقد تقوم المجموعة بإعادة قیاس التزام 

  ھام في الظروف التي تؤدي إلی تغییر في تقییم ممارسة خیار الشراء، وفي  ھناك حدث أو تغییركانتغیرت مدة الإیجار أو
.خصم معدلسعرمن خلال خصم مدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام  عقد الإیجارھذه الحالة یتم إعادة قیاس التزام  

  في المؤشر أو المعدل أو تغیر في المدفوعات المتوقعة بموجب قیمة متبقیة مضمونة، تغیراتتغیرت مدفوعات الإیجار نتیجة
مدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام معدل خصم غیر  خصمالإیجار من خلال عقد وفي ھذه الحالات یتم إعادة قیاس التزام 

.خصم معدل)معدلالفائدة العائم، وفي ھذه الحالة یتم استخدام  معدلمتغیر (ما لم تتغیر مدفوعات الإیجار نتیجة التغییر في  
  عقد  إعادة قیاس التزام  تتمتم تعدیل عقد الإیجار ولم یتم احتساب تعدیل عقد الإیجار كعقد إیجار منفصل، وفي ھذه الحالة

في تاریخ خصم معدل  سعرمدفوعات الإیجار المعدلة باستخدام  خصمالإیجار بناءً على مدة عقد الإیجار المعدّل من خلال
.التعدیلسریان مفعول

تعدیلات من ھذا القبیل خلال الفترات المعروضة. ةلم تقم المجموعة بإجراء أی 

الإیجار المقابلة، ومدفوعات الإیجار التي تمت في أو قبل  لمطلوبات عقودالمبدئيستخدام على القیاس  الاحق  تشتمل موجودات
ً یوم البدء، ناقص ً ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقص،تكالیف مباشرة أولیةةمستلمة وأیإیجارحوافز  ةأیا الاستھلاك المتراكم وخسائر  ا

.القیمةفينخفاضالا

المجموعة   الذي  التزام مقابلعندما تتكبد  الموقع  استعادة  أصل مؤجر، أو  وإزالة  الأصل  إرجاععلیھ أو  موجوداً كان  تفكیك 
ً وقیاسھ وفقإدراج المخصصالأساسي إلى الحالة المطلوبة بموجب أحكام وشروط عقد الإیجار، یتم   لمعیار المحاسبة الدولي رقما

ما لم یتم تكبد ھذه  أصل حق الاستخدامبتكالیف  ما یتعلقبقدرذي الصلة،  ضمن أصل حق الاستخدام. یتم إدراج التكالیف  ٣٧
.مخزونالتكالیف لإنتاج  

تعریف الاستثمارات  تستوفستخدام التي  الاحق  موجوداتالمبدئي، تقوم المجموعة بتطبیق نموذج القیمة العادلة علىالإدراجبعد  
حق الاستخدام بالتكلفة بعد خصم  أصل  العقاریة. بالنسبة للموجودات التي تستوف تعریف الممتلكات والآلات والمعدات، یتم إدراج  

ستخدام على مدى فترة  الاحق  موجودات  القیمة ویتم إطفاؤه على مدى فترة عقد الإیجار. یتم استھلاك فينخفاضالا الاستھلاك و
إذا كانتملكیة الأصل الأساسي أو  بتحویلعقد الإیجار  قامأیھما أقصر. إذا  الأساسي،الإیجار والعمر الإنتاجي للأصل  عقد

على  ذو الصلةحق الاستخدام  یتم استھلاك أصل ممارسة خیار الشراء،  قیامھا بالمجموعة  توقعحق الاستخدام،  أصل  تكلفة  تعكس
. یبدأ الاستھلاك في تاریخ بدء عقد الإیجار. الأساسيمدى العمر الإنتاجي للأصل 

بتطبیق معیار المحاسبة المجموعة  تقوم.في بیان المركز المالي الموحدالأساسيمع الأصل  الاستخدامحق  موجودات  یتم عرض  
محددة كما خسائر انخفاض في القیمةةستخدام ویتم احتساب أیالاحق  أصل  ت قد انخفضت قیمةلتحدید ما إذا كان٣٦الدولي رقم 

."ھو موضح في سیاسة "الممتلكات والآلات والمعدات
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المجموعة كمستأجر (تتمة) 
إدراج . یتم  وأصل حق الاستخدامالإیجار  عقد  لا یتم إدراج الإیجارات المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل في قیاس التزام  

ضمن الذي یؤدي إلى ھذه المدفوعات ویتم إدراجھا  الظرففیھا الحدث أو  یقعفي الفترة التي  كمصاریفذات الصلة  المدفوعات
.خرى" في الربح أو الخسارةالأمصاریف البند " 

، تقوم المجموعة المكونات الإیجاریة أو غیر الإیجاریة الإضافیةواحد أو أكثر من  يبالنسبة للعقود التي تحتوي على مكون إیجار
والمجموع  للمكون الإیجاريعلى أساس السعر النسبي المنفصل  كل مكون من المكونات الإیجاریةلفي العقد  الاعتباربتخصیص

الكلي للسعر المنفصل للمكونات غیر الإیجاریة.

الذي س أساس السعر  على  الإیجاریة وغیر الإیجاریة  المستقل للمكونات  النسبي  مورد  وف  یتم تحدید السعر  أو  المؤجر،  یقوم 
شركة مقابل ھذا المكون أو مكون مماثل، بشكل منفصل. إذا كان السعر المستقل الملحوظ غیر متاحاً بسھولة، بفرضھ علىمماثل،  

تقوم المجموعة بتقدیر السعر المستقل، مع زیادة استخدام المعلومات القابلة للملاحظة. 

تحدید مدة الإیجار، تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا  من أجل  یتم احتساب المكونات غیر الإیجاریة وفقاً لسیاسات المجموعة.  
عند وقوع أي حدث ھام أو تغیرات جوھریة إلى حد معقولكانت ممارسة خیار التمدید، أو عدم ممارسة خیار الإنھاء، مؤكدة  

في الظروف التي: 

تقع ضمن سیطرة المجموعة؛ و
  من ممارسة خیار لم یؤخذ في عین الاعتبار سابقاً في عملیة تحدید إلى حد معقولتؤثر على ما إذا كانت المجموعة متأكدة

مدة الإیجار، أو عدم ممارسة خیار تم أخذه في عین الاعتبار في السابق في عملیة تحدید مدة الإیجار.

المجموعة كمؤجر
استثماراتھا العقاریة. یتم تصنیف عقود الإیجار التي تكون  بفیما یتعلق  بصفتھا مؤجراً عقود إیجارتدخل المجموعة في ترتیبات  

ومنافعمخاطر  كافةإلى حد كبیر بتحویلشروط عقد الإیجارتقومتمویلیة أو تشغیلیة. عندما  كعقود إیجارمؤجراً  فیھا  المجموعة  
عقود الإیجار الأخرى كعقود إیجار تشغیلیة. كافةالملكیة إلى المستأجر، یتم تصنیف العقد كعقد إیجار تمویلي. یتم تصنیف 

الإیجارإیرادات 
منافع المخاطر والكافةبتحویل إلى حد كبیر التي لا تقوم ةكمؤجر في عقود الإیجار التشغیلیعملھاتحقق المجموعة إیرادات من  

التي تم الاستحواذ  ،مارات العقاریة من الباطنث المتعلقة بملكیة الاستثمار العقاري. بالإضافة إلى ذلك، تقوم المجموعة بتأجیر الاست
عند البدء. یتم تصنیف عقود الإیجار من الباطن كعقود إیجار  اً شھر١٢إیجار تتجاوز بفتراتبموجب عقود إیجار رئیسیة علیھا

إلى الاستثمار الرجوع  بدلاً منعن عقد الإیجار الرئیسي،  الاستخدام الناشئحق  أصل  تمویلیة أو عقود إیجار تشغیلیة بالرجوع إلى  
كعقود إیجار تشغیلیة.الخاصة بالمجموعةعقود الإیجار من الباطن كافة. یتم تصنیف الأساسيالعقاري 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٤٢

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٣

عقود الإیجار (تتمة)٣٫١٢
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(تتمة) الإیجارإیرادات 

عقد على أساس القسط الثابت على مدى فترة  للاستثمار العقاريعن عقود الإیجار التشغیلیة  الناشئةیتم احتساب إیرادات الإیجار  
المحتملةالإیرادات في الربح أو الخسارة بسبب طبیعتھا التشغیلیة، باستثناء إیرادات الإیجار  ضمنویتم إدراجھا  ذو الصلةالإیجار
الأولیة المباشرة المتكبدة في التفاوض على عقد إیجار تشغیلي وترتیبھ كمصاریف إدراج التكالیف. یتم  نشوئھاعند  إدراجھاالتي یتم  

إیرادات الإیجار.في المتبع نفس الأساس بعلى مدى فترة عقد الإیجار 

عقد الإیجار إدراج حوافز یتم خصم حوافز الإیجار المدفوعة أو المستحقة الدفع للمستأجر من مدفوعات الإیجار. وبناءً علیھ، یتم  
الإیجار. إن مدة عقد الإیجار ھي الفترة غیر القابلة  عقدكتخفیض في إیرادات الإیجار على أساس القسط الثابت على مدى فترة

أي مدة أخرى یكون للمستأجر فیھا خیار مواصلة عقد الإیجار، حیث تكون المجموعة، في  إلى جانبللإلغاء من عقد الإیجار  
یقوم بممارسة ھذا الخیار. وف  معقول من أن المستأجر سإلى حدبدایة عقد الإیجار، متأكدة 

الربح أو الخسارة عندما  ضمنالمستلمة من المستأجرین لإنھاء عقود الإیجار أو للتعویض عن حالات التعطیل  إدراج المبالغیتم 
ینشأ الحق في استلامھا.

كذمم مدینة بمبلغ صافي استثمار المجموعة في  ةعقود الإیجار بموجب عقود الإیجار التمویلیالمستحقة من  مبالغالإدراج  یتم  
تعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي  بحیث  للفترات المحاسبیة  الإیجار التمویلیةإیرادات عقود  یتم تخصیصعقود الإیجار.  

استثمار المجموعة القائم فیما یتعلق بعقود الإیجار. 

لتخصیص ١٥لتقاریر المالیة رقم  عداد ا ، تطبق المجموعة المعیار الدولي لإإیجاریة وغیر إیجاریةعندما یتضمن العقد مكونات  
بموجب العقد لكل مكون.الاعتبار

الضرائب٣٫١٣

ضریبة الدخل الحالیة 
یتم قیاس موجودات ومطلوبات الضریبة الحالیة بالمبلغ المتوقع استرداده أو دفعھ إلى السلطات الضریبیة. إن معدلات وقوانین 

ھي تلك التي یتم سنھا أو تشریعھا بشكل جوھري في تاریخ التقاریر المالیة في البلدان  الضرائب المستخدمة في احتساب المبالغ  
.التي تعمل فیھا المجموعة وتولد فیھا دخلاً خاضعاً للضریبة

الربح أو  یتم إدراج ضریبة الدخل الحالیة المتعلقة بالبنود المدرجة مباشرة ضمن حقوق الملكیة في حقوق الملكیة ولیس في بیان  
. تقوم الإدارة بشكل دوري بتقییم المراكز المعتمدة في الإقرارات الضریبیة فیما یتعلق بالحالات التي تخضع فیھا  الموحدالخسارة

.اللوائح الضریبیة المعمول بھا لتفسیرات وتقوم بتكوین مخصصات عند اللزوم 
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الضریبة المؤجلة
المؤجلة   للضریبة  مخصص  تكوین  الالتزام  یتم  طریقة  للموجودات  لباستخدام  الضریبي  الأساس  بین  المؤقتة  الفروقات  جمیع 

لأغراض التقاریر المالیة في تاریخ التقاریر المالیة. الدفتریةوالمطلوبات وقیمتھا 

:باستثناء ما یليالفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة مقابل كافةالمؤجلة الضریبةیتم إدراج مطلوبات 
  للأالضریبة المؤجلة من الإدراج المبدئي للشھرة أو أصل أو التزام في معاملة لا  تنشأ مطلوباتعندما عمال، تعتبر دمجاً 

ولا تؤدي إلى فروقات تاریخ المعاملة، على الأرباح المحاسبیة أو الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضریبةفيوعندما لا تؤثر،  
للاقتطاعخاضعة للضریبة وقابلة متساویة مؤقتة 

الخاضعة للضریبة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة، الشركات الزمیلة، والحصص  فیما یتعلق بالفروقات المؤقتة
المشتركةفي   في  وعندما الاتفاقیات  التحكم  بالإمكان  المؤقتة  توقیتیكون  الفروقات  المحتمل  عكس  عكس یتمألاومن 

الفروقات المؤقتة في المستقبل القریب 

ائتمان الضرائب غیر  والمبالغ المرحلة منللاقتطاعالفروقات المؤقتة القابلة  مقابل كافةیتم إدراج موجودات الضریبة المؤجلة  
المستخدمة والخسائر الضریبیة غیر المستخدمة. یتم إدراج موجودات الضریبة المؤجلة إلى مدى توفر الربح الخاضع للضریبة  

وترحیل ائتمان الضریبة غیر المستخدمة والخسائر الضریبیة فیما عدا: للاقتطاعالقابلة  المؤقتة مقابل إمكانیة استخدام الفروقات  

 عندما ینشأ أصل الضریبة المؤجلة المتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاقتطاع من الإدراج المبدئي لأصل أو التزام في معاملة
ً لا  عمال وعندما لا تؤثر عند تاریخ المعاملة على الربح المحاسبي أو الربح أو الخسارة الضریبیةللأتعتبر دمجا

  والحصص في  المرتبطة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزمیلةللاقتطاعفیما یتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة
المشتركة المستقبل الترتیبات  في  عكس الفروقات المؤقتة  في حدود إمكانیة  المؤجلة فقط  الضریبة  إدراج موجودات  ، یتم 

القریب وتوفر الربح الخاضع للضریبة مقابل استخدام الفروقات المؤقتة

تتم مراجعة القیمة الدفتریة لموجودات الضریبة المؤجلة في تاریخ كل تقاریر مالیة ویتم تخفیضھا إلى الحد الذي لم یعد فیھ من  
المحتمل توفر ربح ضریبي كاف للسماح باستخدام كل أو جزء من أصل الضریبة المؤجلة. یتم إعادة تقییم موجودات الضریبة 

كل تقاریر مالیة ویتم إدراجھا إلى الحد الذي یصبح فیھ من المحتمل أن تسمح الأرباح المستقبلیة المؤجلة غیر المدرجة في تاریخ  
الخاضعة للضریبة باسترداد أصل الضریبة المؤجلة.   

عند تقییم إمكانیة استرداد موجودات الضرائب المؤجلة، تعتمد المجموعة على نفس الافتراضات المتوقعة المستخدمة في أماكن  
للتطورات وفي تقاریر الإدارة الأخرى، والتي تعكس، من بین أمور أخرى، التأثیر المحتمل  الموحدةأخرى في البیانات المالیة

بالمناخ على الأعمال، مثل زیادة تكلفة الإنتاج نتیجة لتدابیر الحد من انبعاثات الكربون.ةالمتعلق

فیھا تحققیالتيفي السنة  یتم تطبیقھایتم قیاس موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة بمعدلات الضریبة التي من المتوقع أن  
التي یتم سنھا أو تشریعھا بشكل جوھري  الالتزام، بناءً على معدلات الضرائب (والقوانین الضریبیة)  تتم فیھا تسویةالأصل أو  

في تاریخ التقاریر المالیة. 
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(تتمة)الضریبة المؤجلة
الضریبة إدراج بنودیتم إدراج الضریبة المؤجلة المتعلقة بالبنود المدرجة خارج الربح أو الخسارة خارج الربح أو الخسارة. یتم 

حقوق الملكیة.ضمنالمؤجلة فیما یتعلق بالمعاملة الأساسیة إما في الدخل الشامل الآخر أو مباشرة 

المنفصل في  الإدراجالأعمال، ولكنھا لا تستوفي معاییر  عملیة دمج كجزء من  المستحوذ علیھاالمنافع الضریبیة  یتم لاحقاً إدراج
جدیدة حول الحقائق والظروف. یتم معاملة التعدیل إما كتخفیض في الشھرة (عندما لا المعلومات التغیرت في حالذلك التاریخ،  

الربح أو الخسارة. یتم إدراجھ ضمنإذا تم تكبده خلال فترة القیاس أو ویتجاوز الشھرة) 

تقوم المجموعة بمقاصة موجودات الضریبة المؤجلة ومطلوبات الضریبة المؤجلة في حال كان ھناك حق قانوني ملزم لتسویة  
تتعلق موجودات الضریبة المؤجلة ومطلوبات الضریبة المؤجلة  عندما  موجودات الضریبة الحالیة ومطلوبات الضریبة الحالیة و

منشآت مختلفة خاضعة على  نفس المنشأة الخاضعة للضریبة أو  على  إما  السلطة الضریبیةبضرائب الدخل التي تفرضھا نفس  
أساس   على  الحالیة  الضریبة  وموجودات  مطلوبات  تسویة  إما  تنوي  والتي  وتسویة  الللضریبة  الموجودات  تحقیق  أو  صافي، 

لغ ھامة من مطلوبات أو موجودات  مبایتوقع فیھا أن تتم تسویة أو استردادالمطلوبات في وقت واحد، في كل فترة مستقبلیة  
الضریبة المؤجلة. 

") VATضریبة القیمة المضافة ("
: یتم إدراج المصاریف والموجودات بعد خصم مبلغ ضریبة القیمة المضافة، باستثناء

لا تكون ضریبة المبیعات المتكبدة عند شراء الموجودات أو الخدمات قابلة للاسترداد من السلطة الضریبیة، في ھذه  عندما
الحالة، یتم إدراج ضریبة المبیعات كجزء من تكلفة الاستحواذ على الأصل أو كجزء من بند المصاریف، كما ھو مناسب.

إدراج الذمم المدینة والدائنة بمبلغ ضریبة القیمة المضافة المدرجیتمعندما .

یتم إدراج صافي مبلغ ضریبة القیمة المضافة القابل للاسترداد من السلطة الضریبیة أو المستحق الدفع إلیھا كجزء من الذمم 
المدینة أو الدائنة في بیان المركز المالي الموحد. 

العملات أجنبیة ٣٫١٤

. تحدد المجموعة العملة  الأمیتم عرض البیانات المالیة الموحدة للمجموعة بالدرھم الإماراتي، وھو كذلك العملة الوظیفیة للشركة
الوظیفیة لكل شركة ویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل شركة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. تستخدم المجموعة  

المبلغ الذي  الربح أو الخسارةالطریقة المباشرة للتوحید وعند استبعاد عملیة أجنبیة، یعكس الربح أو الخسارة المعاد تصنیفھما إلى  
ن استخدام ھذه الطریقة. عینشأ 
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) المعاملات والأرصدة١

من قبل شركات المجموعة بالمعدلات الفوریة للعملات الوظیفیة الخاصة بھا في   یتم إدراج المعاملات بالعملات الأجنبیة مبدئیاً 
التاریخ الذي تكون فیھ المعاملة مؤھلة للإدراج. 

یتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بمعدلات الصرف الفوریة للعملة الوظیفیة في تاریخ التقاریر المالیة.  
یتم إدراج الفروق الناتجة عن التسویة أو تحویل البنود النقدیة في الربح أو الخسارة باستثناء البنود النقدیة المصنفة كجزء من 

ا لصافي  صافي  التحوط  استبعاد  یتم  حتى  الآخر  الشامل  الدخل  في  البنود  ھذه  إدراج  یتم  أجنبیة.  عملیة  في  المجموعة  ستثمار 
الاستثمار، وفي ذلك الوقت، یتم إعادة تصنیف المبلغ التراكمي إلى الربح أو الخسارة. یتم كذلك إدراج رسوم الضرائب والأرصدة 

نود النقدیة في الدخل الشامل الآخر. الدائنة العائدة إلى فروق الصرف على تلك الب

تواریخ   في  الصرف  معدلات  باستخدام  أجنبیة  بعملة  التاریخیة  التكلفة  حیث  من  قیاسھا  یتم  التي  النقدیة  غیر  البنود  تحویل  یتم 
المعاملات الأولیة. یتم تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة باستخدام معدلات الصرف في التاریخ الذي  

مة العادلة. یتم التعامل مع الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بما یتم فیھ تحدید القی 
یتماشى مع عملیة إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغیر في القیمة العادلة للبند (أي فروق التحویل على البنود التي یتم 

فیتم إدراجھا كذلك في الدخل الشامل الآخر  الربح أو الخسارةا العادلة في الدخل الشامل الآخر أو  إدراج أرباح أو خسائر قیمتھ
، على التوالي).الربح أو الخسارةأو 

عند تحدید معدل الصرف الفوري لاستخدامھ عند الإدراج المبدئي للأصل أو المصاریف أو الإیرادات ذات الصلة (أو جزء منھا) 
ً عند استبعاد أصل غیر نقدي أو التزام غیر نقدي یتعلق باعتبار   ، یكون تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ مدفوع مقدما

ً المجموعة مبدئیاً بإدراج الموجودات غیر النقدیة أو المطلوبات غیر النقدیة الناشئة عن الاعتبار   . في حالة وجود  المدفوع مقدما
عملیات دفع أو استلام متعددة بشكل مقدم، تحدد المجموعة تاریخ المعاملة لكل عملیة دفع أو استلام للاعتبار المقدم. 

شركات المجموعة ) ٢

عند التوحید، یتم تحویل موجودات ومطلوبات العملیات الأجنبیة إلى الدرھم الإماراتي بمعدل الصرف السائد في تاریخ التقاریر 
. یتم بمتوسط معدل الصرف للفترةأو  المالیة ویتم تحویل بیانات الأرباح أو الخسائر بمعدل الصرف السائد في تواریخ المعاملات

إدراج فروق الصرف الناتجة عن التحویل بھدف التوحید في الدخل الشامل الآخر. عند استبعاد عملیة أجنبیة، یتم إعادة تصنیف  
مكون الدخل الشامل الآخر المتعلق بتلك العملیة الأجنبیة المعنیة إلى الأرباح أو الخسائر. 

یتم معاملة أي شھرة ناتجة من الاستحواذ على عملیة أجنبیة وأي تعدیلات في القیمة العادلة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات  
الناتجة عند الاستحواذ كموجودات ومطلوبات العملیات الأجنبیة ویتم تحویلھا باستخدام أسعار الصرف الفوري في تاریخ التقاریر 

المالیة. 
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) شركات المجموعة (تتمة) ٢

بالإضافة إلى ذلك، فیما یتعلق بالاستبعاد الجزئي لشركة تابعة تتضمن عملیة أجنبیة ولا ینتج عنھ فقدان المجموعة للسیطرة على  
الشركة التابعة، فإن الحصة النسبیة من فروق الصرف المتراكمة تنُسب إلى الحقوق غیر المسیطرة ولا یتم إدراجھا ضمن الربح  

لكاف  بالنسبة  الخسارة.  الترتیبات  أو  أو  الزمیلة  للشركات  الجزئي  الاستبعاد  عملیات  (مثل  الأخرى  الجزئي  الاستبعاد  عملیات  ة 
المشتركة التي لا تؤدي إلى فقدان المجموعة للنفوذ الجوھري أو للسیطرة المشتركة)، یتم إعادة تصنیف الحصة النسبیة لفروق 

الصرف المتراكمة إلى الربح أو الخسارة. 

تكالیف الاقتراض ٣٫١٥

إن تكالیف الاقتراض ھي الفوائد والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض الأموال. 

قد تشمل تكالیف الاقتراض ما یلي:
لتقاریر المالیة رقم  عداد ا الفائدة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة كما ھو موضح في المعیار الدولي لإمصاریفیتم احتساب  . أ

؛ ٩
ً عقود الإیجار بمطلوباتالفائدة فیما یتعلق .ب عقود الإیجار؛ و١٦لتقاریر المالیة رقم عداد ا للمعیار الدولي لإالمدرجة وفقا
عن الاقتراض بالعملات الأجنبیة إلى الحد الذي تعتبر فیھ بمثابة تعدیل لتكالیف الفائدة.الناشئةفروق الصرف .ج

، وھي الموجودات التي  موجودات مؤھلة أو إنشاؤھا أو إنتاجھابالاستحواذ علىیتم إضافة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرةً  
أو لبیعھا، إلى تكلفة ھذه الموجودات إلى أن  منھاتتطلب بالضرورة فترة جوھریة من الوقت لتصبح جاھزة للاستخدام المقصود  

أو لبیعھا. تتكون تكالیف الاقتراض من الفوائد والتكالیف منھاللاستخدام المقصود  إلى حد كبیرتصبح ھذه الموجودات جاھزة  
الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض الأموال.

الفعال من الأداة المشتقة إلى الحد الذي یتم فیھ استخدام القروض ذات معدلات الفائدة المتغیرة لتمویل أصل  إدراج الجزءیتم  
إعادة تصنیفھا تتم  الدخل الشامل الآخر وضمنالفائدة،  معدلاتمخاطر  مقابل  مؤھل ویتم التحوط لھا في تحوط تدفقات نقدیة فعال  

المعدل إلى الربح أو الخسارة عندما یؤثر الأصل المؤھل على الربح أو الخسارة. إلى الحد الذي یتم فیھ استخدام القروض ذات  
أصل مؤھل ویتم التحوط لھا في تحوط   الفائدة، فإن تكالیف الاقتراض  معدلاتمخاطر  قیمة عادلة فعال مقابل  الثابت لتمویل 

المرسملة تعكس معدل الفائدة المتحوط لھ. 

من  ،المؤھلةالموجوداتإنفاقھا على  إلى أن یتمیتم خصم إیرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمارات المؤقتة لقروض محددة  
تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة. 

.فیھاالربح أو الخسارة في الفترة التي یتم تكبدھاضمنتكالیف الاقتراض الأخرى إدراج كافةیتم 
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توزیعات الأرباح النقدیة٣٫١٦

تقوم الشركة بإدراج التزام مقابل دفع توزیعات الأرباح عندما یتم التصریح بالتوزیع، ولم یعد التوزیع عائداً لتقدیر الشركة. یتم 
التصریح بالتوزیع عندما تتم الموافقة علیھ من قبل المساھمین. یتم إدراج المبلغ المقابل مباشرة ضمن حقوق الملكیة.

معدات اللات والآممتلكات وال٣٫١٧

الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة.  یتم إدراج الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة التاریخیة ناقصاً 
الاستحواذ على الأصل. بالمتعلقة بشكل مباشر النفقاتالتكلفة التاریخیة تتضمن

ما یكون من إدراجھا كأصل منفصل، كما ھو مناسب، فقط عندیتم  للأصل أو  الدفتریة القیمة  ضمنیتم إدراج التكالیف اللاحقة  
قیاس التكلفة بشكل موثوقویمكنإلى المجموعة  سوف تتدفقمرتبطة بالبند المعني المستقبلیة  ال قتصادیة  الاالمحتمل أن المنافع

.فیھاالربح أو الخسارة في الفترة التي یتم تكبدھاضمن. یتم إدراج كافة مصاریف الإصلاح والصیانة الأخرى  بھ

یتم احتساب الاستھلاك باستخدام طریقة القسط الثابت لتخصیص تكلفة الموجودات إلى قیمھا المتبقیة على مدى أعمارھا الإنتاجیة  
: على النحو التاليالمقدرة 

السنوات

٣٠–٥مبانيال
١٠–٥عمالالسكن 
١٠–٤تركیبات الثاث والأ

٥–٢الآلات والماكینات 
٥–٢مكتبیة المعدات ال

٣الحاسوبأجھزة 
٤–٣سیاراتال
١٠-٢المستأجرةالعقارات تحسینات على ال

. الأراضي المملوكة ملكاً حراً لا یتم استھلاك 

، ویتم  مالیةیتم مراجعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة والقیم المتبقیة وطرق الاستھلاك للممتلكات والآلات والمعدات في نھایة كل سنة
ً تعدیلھا بأثر مستقبلي،  . إذا كان ذلك مناسبا

للأصل قیمتھ القابلة للاسترداد  الدفتریةالقیمة تجاوزتإلى قیمتھ القابلة للاسترداد إذا للأصل مباشرةً الدفتریةالقیمة تخفیضیتم 
المقدرة.

، أیھما أقصر. الأساسيفترة عقد الإیجار والعمر الإنتاجي للأصل مدىستخدام علىالاحق موجودات یتم استھلاك 
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الممتلكات والآلات والمعدات (تتمة) ٣٫١٧

یتم شطب بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات عند الاستبعاد (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) أو عندما لا 
یتوقع أیة منافع اقتصادیة مستقبلیة من استخدامھ أو استبعاده. یتم إدراج أي ربح أو خسارة ناشئة عن استبعاد الأصل (یتم احتسابھا  

ت الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل) ضمن الربح أو الخسارة عند استبعاد الأصل.كالفرق بین صافي متحصلا

التنفیذ رأسمالیة قید العمال الأ٣٫١٨

التورید أو لأغراض إداریة بالتكلفة، ناقصاً أیة خسارة انخفاض  أو  أو الموجودات قید الإنشاء لأغراض الإنتاج  العقاراتیتم إدراج  
التكالیف المباشرة المتعلقة بالاستحواذ على العقارات بما في ذلك تكالیف الموظفین ذات كافةفي القیمة مدرجة. تشمل التكلفة  

لمجموعة. عندما تصبح الموجودات المحاسبیة لسیاسة  ل، وبالنسبة للموجودات المؤھلة، یتم رسملة تكالیف الاقتراض وفقاً ل الصلة
الممتلكات والآلات والمعدات  الفئة الملائمة منإلى  التنفیذ، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة قید  امنھجاھزة للاستخدام المقصود  

ویتم استھلاكھا وفقاً لسیاسات المجموعة.  

عقاریةالستثمارات الا٣٫١٩

ھي العقارات التي یتم الاحتفاظ بھا  العقارات المكتملة  إن  تتكون الاستثمارات العقاریة من عقارات مكتملة وعقارات قید التطویر.  
أو تطویرھا  إنشاؤھا، في حین أن العقارات قید التطویر ھي عقارات یتم  لزیادة رأس المالللحصول على عوائد إیجار و/أو  

لاستخدامھا في المستقبل كاستثمارات عقاریة. یتم تحویل الاستثمارات العقاریة قید التطویر إلى الاستثمارات العقاریة عند اكتمالھا  
. منھاتصبح جاھزة للاستخدام المقصودعندما و

بالتكلفة، ویشمل ذلك تكالیف المعاملة، وبالنسبة للعقارات قید التطویر فیتم قیاسھا ب  كافة یتم قیاس الاستثمارات العقاریة مبدئیاً 
ذات   الموظفین  ذلك تكالیف  في  بما  العقار  وإنشاء  بتصمیم  المتعلقة  المباشرة  الإدراج.  الصلةالتكالیف  قیاس  ،المبدئيبعد  یتم 

الناشئة الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة، والتي تعكس ظروف السوق في تاریخ التقاریر المالیة. یتم إدراج الأرباح أو الخسائر  
التغیرات في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة ضمن الربح أو الخسارة في الفترة التي تنشأ فیھا. یتم تحدید القیم العادلة  عن

من قبل اتقییم تمت التوصیة بھنماذجمن قبل مقیّم خارجي مستقل ومعتمد بتطبیق  التي یتم إجراؤھاةالسنویاتبناءً على التقییم
اللجنة الدولیة لمعاییر التقییم. 

تتم التحویلات إلى (أو من) الاستثمارات العقاریة فقط عندما یكون ھناك تغییر في الاستخدام. بالنسبة للتحویل من الاستثمارات 
اللاحقة ھي القیمة العادلة في تاریخ تغییر الاستخدام. في حال  المحاسبةالعقاریة إلى العقار المشغول من قبل المالك، تعتبر تكلفة 

وفقاً للسیاسة الواردة ضمن الممتلكات ھذا العقارأصبح العقار المشغل من قبل المالك استثماراً عقاریاً، تقوم المجموعة باحتساب 
عندھا سوف یتم إدراج ، ةعقاریاتاستثمارت عقارات المخزون والآلات والمعدات حتى تاریخ تغییر الاستخدام. في حال أصبح

المجموعة بدء التطویر تعتبرالربح أو الخسارة. ضمنالسابقة  الدفتریة التحویل وقیمتھ الفرق بین القیمة العادلة للعقار في تاریخ
إلى أعمال التطویر قید التنفیذ) أو بدء عقد إیجار تشغیلي لطرف آخر  ةالعقاریات(للتحویل من الاستثماربمثابة دلیلبھدف البیع

).ةالعقاریات(للتحویل من المخزون إلى الاستثمار
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الاستثمارات العقاریة (تتمة)٣٫١٩

یتم تحویل العقار بعد الانتھاء من إنشائھ أو تطویره من العقارات قید التطویر إلى العقارات المكتملة. یتم شطب الاستثمارات 
العقاریة إما عندما یتم استبعادھا (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) أو عند سحبھا من الاستخدام بشكل دائم وعندما لا  

افع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من استبعادھا. یتم إدراج الفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة  یتوقع أن تكون ھناك من
الدفتریة للأصل ضمن الربح أو الخسارة في فترة الاستبعاد. عند تحدید مبلغ الاعتبار الذي سیتم إدراجھ ضمن الربح أو الخسارة  

المجموعة في الاعتبار تأثیرات الاعتبار المتغیر، ووجود مكون تمویل جوھري، ، تأخذةالعقاریاتالناشئة عن استبعاد الاستثمار
المعیار   في  المعاملة الواردة  لمتطلبات تحدید سعر  وجد) وفقاً  المستحق الدفع للمشتري (إن  والاعتبار  النقدي،  غیر  والاعتبار 

. ١٥الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

التنفیذ تطویر قید الأعمال ٣٫٢٠

من عقارات یتم تطویرھا بشكل رئیسي بھدف بیعھا ویتم إدراجھا بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة  التنفیذ  تتكون أعمال التطویر قید  
ق، أیھما أقل. تضم التكلفة كافة التكالیف المباشرة المتعلقة بتصمیم وإنشاء العقار ویشمل ذلك تكالیف الموظفین المباشرة،  یللتحق

ق یلمجموعة. إن صافي القیمة القابلة للتحقالمحاسبیة للسیاسة  لیتم رسملة تكالیف الاقتراض وفقاً  ،وبالنسبة للموجودات المؤھلة
.القابلة للتطبیقھو سعر البیع المقدّر ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة ناقصاً تكالیف الإنجاز المقدرة ومصاریف البیع المتغیرة

بالنسبة لمشاریع التطویر ذات القطاع الواحد، تقوم المجموعة بتخصیص تكلفة الأرض والتكلفة ذات الصلة بالتناسب مع إجمالي  
والتكلفة ذات الصلة  بالنسبة لمشاریع التطویر متعددة القطاعات، تقوم المجموعة بتخصیص تكلفة الأرض  ، أما  المساحة الطابقیة

من قطاعات مشروع التطویر بما في ذلك القیمة النسبیة لمبیعات وحدات المخزون.  معني  بالتناسب مع القیمة المتبقیة لكل قطاع  
یتم تحدید القیمة المتبقیة لكل قطاع من قبل إدارة المجموعة باستخدام طرق تقییم معترف بھا. تشتمل ھذه الطرق على طریقة  

الموجودات المتبقیة استخدام تقدیرات مثل التدفقات النقدیة المستقبلیة من  القیمة المتبقیة وطریقة رسملة الدخل. تتطلب طریقة القیمة  
وتكالیف   المستقبلیة،  الإیرادات  وتدفقات  والتأجیر،  البیع  معدلات  تشمل  وتكلفة  الإنشاء(التي  بھا،  المرتبطة  المھنیة  والرسوم 

المطور والربح المستھدف. المرتبطة بمخاطر المعدل العائد الداخلي المستھدف وو)، وما إلى ذلكالتمویل، 

الحالیة. فترة التقاریر المالیةظروف السوق المحلیة السائدة في نھایة علىھذه التقدیرات تعتمد

في مصر وبعض العقود في المملكة المتحدة، تقوم المجموعة بإدراج  الخاصة بالمجموعةالعقارات  وبیع  فیما یتعلق بعقود تطویر  
التكالیف المتعلقة بھذه  كافةیتم فیھا تحویل السیطرة على وحدة العقارات إلى العملاء. یتم إدراج  في الفترة الزمنیة التيالإیرادات  

أعمال   ضمن  قید  الالعقود  یتم  التنفیذ  تطویر  المشاریع.  اكتمال  التكالیفحتى  أعمال  إدراج  قید  الالمدرجة ضمن  التنفیذ تطویر 
للوحدات غیر المباعة.  بالنسبة لمخزون إلى ا لوحدات المباعة ولبالنسبةكتكالیف مباشرة عندما یتم تسلیم العقار للعمیل 

المخزون٣٫٢١

زیادة  لیتكون المخزون من العقارات المكتملة المحتفظ بھا للبیع ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة، بدلاً من الاحتفاظ بھا للتأجیر أو 
ق، أیھما أقل. یتم احتساب ی. یتم إدراج المخزون بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقالآخرالمخزون التشغیليورأس المال،  

من تكالیف الإنشاء/ الاستحواذ وغیرھا من التكالیف المتكبدة لإیصال وتتكون،  المتوسط المرجح للتكلفةطریقة  استخدام  التكلفة ب
الحالی ووضعھ  موقعھ  إلى  للتحقینالمخزون  القابلة  القیمة  صافي  یمثل  المقدرة  ی.  التكالیف  ناقصاً  المقدر  البیع  سعر  للإنجازق 
.والتكالیف المقدرة اللازمة لإتمام البیع
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المخزون (تتمة)٣٫٢١

عندما یتم بیع عقار من المخزون، یتم إدراج القیمة الدفتریة للعقار كمصاریف في الفترة التي یتم فیھا إدراج الإیرادات ذات  
التكالیف المتكبدة العائدة  إلى  الخسارة بالرجوع  أو  الربح  المدرجة ضمن  المخزون  لعقارات  الدفتریة  الصلة. یتم تحدید القیمة 

اعة ویتم تخصیص أیة تكالیف أخرى ذات صلة بناءً على الحجم النسبي للعقار المباع.مباشرة إلى العقارات المب

محتفظ بھا للبیع الراضي الأقطع ٣٫٢٢

ق، أیھما أقل. تشمل التكلفة سعر الأرض المشتراة یالأراضي المحتفظ بھا للبیع بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحققطع  یتم إدراج  
ق سعر  یمثل صافي القیمة القابلة للتحقیللأرض.  والتطویر  أعمال البنیة التحتیة  مصاریفالتكالیف المباشرة العائدة إلىوكافة

المدرجة رسملة تكالیف التمویل المتكبدة على المطلوبات المالیة  تتمالبیع.  اللازمة لإتمامالبیع المقدر للأرض ناقصاً كافة التكالیف  
كجزء من قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع عندما یتم استیفاء  ،المؤجلالاعتبارفیما یتعلق بالأراضي المستحوذ علیھا على أساس  

ً وفقالمعمول بھاالشروط كافة "تكالیف الاقتراض". ٢٣رقم لمعیار المحاسبة الدوليا

ملموسة الموجودات غیر ال٣٫٢٣

تكلفة الموجودات غیر تمثلالمبدئي بالتكلفة.  الإدراجیتم قیاس الموجودات غیر الملموسة المستحوذ علیھا بشكل منفصل عند  
الملموسة المستحوذ علیھا عند دمج الأعمال قیمتھا العادلة في تاریخ الاستحواذ. بعد الإدراج المبدئي، یتم إدراج الموجودات غیر  

أي إطفاء متراكم وأیة خسائر انخفاض في القیمة متراكمة. لا   رسملة الموجودات غیر الملموسة  تتمالملموسة بالتكلفة ناقصاً 
 ً الربح أو الخسارة في الفترة التي یتم  ضمن ذات الصلة  النفقات، باستثناء تكالیف التطویر المرسملة، ویتم عكس  المولدة داخلیا

. النفقاتفیھا تكبد 

یتم تقدیر الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة كمحددة أو غیر محددة.

یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى الأعمار الاقتصادیة الإنتاجیة ویتم تقییمھا للانخفاض في  
القیمة عندما یكون ھناك مؤشر على أن الأصل غیر الملموس قد تنخفض قیمتھ. تتم مراجعة فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للأصل  

جي المحدد على الأقل في نھایة كل فترة تقاریر مالیة. یتم الأخذ في الاعتبار التغیرات في العمر  غیر الملموس ذو العمر الإنتا
الإنتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستھلاك المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في الأصل لتعدیل فترة أو طریقة الإطفاء،  

یرات المحاسبیة. یتم إدراج مصاریف الإطفاء على الموجودات غیر الملموسة كما ھو مناسب، ویتم معاملتھا كتغیرات في التقد 
ضمن فئة المصاریف المتوافقة مع وظیفة الموجودات غیر الملموسة. الموحد ذات الأعمار المحددة في بیان الربح أو الخسارة  

ً لا یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة، ولكن یتم اختبارھا   ، إما للانخفاض في القیمة سنویا
ً المولدةبشكل فردي أو على مستوى الوحدة   لتحدید ما إذا كانت لا  للنقد. یتم مراجعة تقییم الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة سنویا

تغییر في العمر الإنتاجي من غیر محدد إلى محدد على أساس مستقبلي.یتم إجراءتزال قابلة للدعم. إذا لم یكن الأمر كذلك، 

لا یتوقع أن یكون  غیر الملموسة عند الاستبعاد (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) أو عندما  شطب الموجوداتیتم  
مستقبلیة من الاستخدام أو الاستبعاد. یتم إدراج أي ربح أو خسارة ناشئة عن استبعاد الأصل (یتم احتسابھا ھناك منافع اقتصادیة  

.الموحدالربح أو الخسارةبیان كالفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل) في 
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الموجودات غیر الملموسة (تتمة)٣٫٢٣

تكالیف البحث والتطویر 
التطویر على مشروع فردي كأصل غیر ملموس عندما تتمكن المجموعة إدراج نفقاتیتم احتساب تكالیف البحث عند تكبدھا. یتم  

من إثبات ما یلي: 

الجدوى الفنیة لاستكمال الأصل غیر الملموس بحیث یكون الأصل متاح ً للاستخدام أو البیعا
 النیة في الاستكمال وقدرتھا ونیتھا على استخدام أو بیع الأصل
 كیف سیحقق الأصل منافع اقتصادیة مستقبلیة
لاستكمال الأصلاللازمةتوفر الموارد
 خلال مرحلة التطویربھ بشكل موثوق  النفقاتالقدرة على قیاس

ً التطویر كأصل، یتم ادراج الأصل بالتكلفة  لنفقاتالمبدئي  الإدراجبعد   القیمة  في  خسائر انخفاض  أیة  أي إطفاء متراكم وناقصا
ً الأصل متاحوعندما یصبحمتراكمة. یبدأ إطفاء الأصل عندما یتم الانتھاء من التطویر،  على مدى إطفاء الأصلللاستخدام. یتم ا

في لانخفاض  لتكلفة المبیعات. خلال فترة التطویر، یتم اختبار الأصل  الإطفاء ضمنإدراج. یتم  ةالمستقبلي المتوقعالانتفاعفترة  
 ً . القیمة سنویا

الحاسوببرامج 
. یتم وإعدادھا للاستخدام علیھاللاستحواذ  على أساس التكالیف المتكبدة  الحاسوب المستحوذ علیھا برامج  تراخیصرسملة  تتم

٥إلى  ٣بین  في العادةتتراوحالتيعلى مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة  باستخدام طریقة القسط الثابت  إطفاء ھذه التكالیف  
سنوات. 

متأخرات العملاء /عقود 
ً بالتكلفة ناقصمحدد ویتم إدراجھا  العملاء عمر إنتاجي  / متأخرات  عقودلدى ھي والمتراكمین  القیمة  فينخفاضالاالإطفاء وا

تمثل بشكل رئیسي عقود طویلة الأجل غیر قابلة للإلغاء مع العملاء. یتم احتساب الإطفاء باستخدام طریقة القسط الثابت لتوزیع  
سنوات.١٠إلى  ٥التكلفة على أعمارھا الإنتاجیة المقدرة، والتي تتراوح بین 

العملاءمععلاقاتال
الإطفاء والانخفاض في القیمة المتراكمین  العملاء عمر إنتاجي محدد  مععلاقاتاللدى تمثل ھي  وویتم إدراجھا بالتكلفة ناقصاً 

بشكل رئیسي القیمة التي یمكن الحصول علیھا من العلاقة مع العملاء. یتم احتساب الإطفاء باستخدام طریقة القسط الثابت لتوزیع  
سنوات ویتم تقییمھا في تاریخ المعاملة بموجب منھجیة الأرباح  ١٠إلى  ٣التكلفة على الأعمار الإنتاجیة المقدرة، التي تتراوح بین  

. ٪٦٥٬٩إلى  ٪١٤٬٩تبلغ نسبتھمتعددة الفترات مع الأخذ في الاعتبار معدل تناقص الفائضة
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قیمة الموجودات غیر المالیةفينخفاضالا٣٫٢٤

تقوم المجموعة في تاریخ كل تقاریر مالیة بتقییم ما إذا كانت ھناك أیة مؤشرات على انخفاض قیمة أصل. في حال وجود ھذا  
المؤشر، أو عندما یكون ھناك حاجة لإجراء اختبار سنوي للانخفاض في قیمة أصل، تقوم المجموعة بتقدیر قیمة الأصل القابلة  

للاسترداد ھي القیمة العادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد، ناقصاً تكالیف الاستبعاد وقیمتھا  للاسترداد. إن قیمة الأصل القابلة
قید الاستخدام، أیھما أعلى. یتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد لكل أصل على حدة، ما لم یولد الأصل تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد 

أو مجموعة من الموجودات الأخرى. عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو  كبیر عن تلك المولدة من قبل موجودات أخرى  
للوحدة المولدة للنقد قیمتھا القابلة للاسترداد، یعتبر الأصل منخفض القیمة، ویتم تخفیضھ إلى قیمتھ القابلة للاسترداد. 

قبل   ما  خصم  معدل  الحالیة باستخدام  قیمتھا  إلى  المقدرة  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  خصم  الاستخدام، یتم  قید  القیمة  تقییم  عند 
الضریبة والذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة بالأصل. عند تحدید القیمة العادلة ناقصاً  

، تؤخذ في الاعتبار معاملات السوق الحدیثة. إذا لم یتم تحدید مثل ھذه المعاملات، یتم استخدام نموذج تقییم  تكالیف الاستبعاد
المالیة المطروحة   المدرجة للأوراق  دعم ھذه الحسابات بمضاعفات التقییم أو أسعار الأسھم  ، أو مؤشرات  للعامةمناسب. یتم 

القیمة العادلة الأخرى المتاحة.

تعتمد المجموعة في احتساب الانخفاض في القیمة على أحدث المیزانیات والحسابات المتوقعة، والتي یتم إعدادھا بشكل منفصل  
تغطي ھذه المیزانیات والحسابات المتوقعة .  لكل من الوحدات المولدة للنقد للمجموعة التي یتم تخصیص الموجودات الفردیة لھا

یتم احتساب معدل النمو طویل الأجل وتطبیقھ لتوقع التدفقات النقدیة المستقبلیة بعد السنة الخامسة..بشكل عام فترة خمس سنوات

یتم إدراج خسائر الانخفاض في قیمة العملیات المستمرة في بیان الأرباح أو الخسائر الموحد ضمن فئات المصاریف المتوافقة  
مع وظیفة الأصل الذي انخفضت قیمتھ.

یتم إجراء تقییم في تاریخ كل تقاریر مالیة لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر  بالنسبة للموجودات باستثناء الشھرة،  
الانخفاض في القیمة المدرجة سابقاً لم تعد موجودة، أو انخفضت. في حال وجود مثل ھذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدیر المبلغ  

م عكس خسارة الانخفاض في القیمة المدرجة سابقاً فقط عند حدوث تغیر القابل للاسترداد للموجودات أو الوحدات المولدة للنقد. یت
في الافتراضات المستخدمة لتحدید القیمة القابلة للاسترداد منذ آخر إدراج لخسائر الانخفاض في القیمة. إن العكس محدود بحیث  

لقابلة للاسترداد أو القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا، صافیة من الاستھلاك، لا تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ ا
فیما لو لم یتم إدراج خسارة انخفاض في القیمة للأصل في السنوات السابقة. یتم إدراج ھذا العكس في بیان الأرباح أو الخسائر 

ھذه الحالة یتم معاملة العكس على أنھ زیادة من إعادة التقییم.الموحد ما لم یكن الأصل مدرجاً بقیمة مُعاد تقییمھا، وفي 

غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددةیتم اختبار الشھرة وعندما تشیر  والموجودات  سنویاً  للانخفاض في القیمة 
. یتم تحدید الانخفاض في القیمة للشھرة من خلال تقییم القیمة القابلة للاسترداد  الدفتریةالظروف إلى احتمالیة انخفاض قیمة القیمة  

للنقد) التي تتعلق بھا الشھرة. عندما یكون المبلغ القابل  المولدةللنقد (أو مجموعة من الوحدات  المولدةلكل وحدة من الوحدات  
نخفاض الاالقیمة. لا یمكن عكس خسائر  في  خسارة انخفاض  إدراج  ، یتم  الدفتریةللاسترداد للوحدة المولدة للنقد أقل من قیمتھا  

مستقبلیة. الفترات الالقیمة المتعلقة بالشھرة في في
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وما یعادلھالنقد ٣٫٢٥

في الصندوق والودائع قصیرة والبنوك لدىفي بیان المركز المالي الموحد من النقد المدرجة  یتكون النقد والودائع قصیرة الأجل 
والتي یتم الاحتفاظ بھا لأغراض استیفاء الالتزامات النقدیة قصیرة الأجل عالیة السیولة التي تستحق خلال ثلاثة أشھر أو أقل،

. لغرض بیان  بشكل ضئیلفي القیمةلمخاطر التغیراتوتتعرضوالتي یمكن تحویلھا بسھولة إلى مبلغ نقدي معروف  الأجل،
السحوبات على  صافي  وأعلاه،  مذكورمن النقد والودائع قصیرة الأجل، كما ھو  وما یعادلھالتدفقات النقدیة الموحد، یتكون النقد  

لا یتجزأ من سیاسة المجموعة لإدارة النقد. والتي تعتبر جزءاً المستحقةالمكشوف من البنوك

المخصصات ٣٫٢٦

یكون من  وعندما ) ناتج عن أحداث سابقةاستنتاجيعندما یكون على المجموعة التزام حالي (قانوني أو  إدراج المخصصات یتم  
ویمكن تقدیر مبلغ الالتزام بشكل  یكون التدفق الخارجي للموارد التي تتضمن منافع اقتصادیة لازماً لتسویة الالتزام المحتمل أن  

مع في تاریخ التقاریر المالیة،الالتزام  اللازم لتسویةللاعتبارتقدیرأفضل  بمثابةكمخصص  المدرجالمبلغ  یعتبر.  بھموثوق
، على سبیل  كامل المخصصأو  جزءالمحیطة بالالتزام. عندما تتوقع المجموعة استرداد  والشكوكالأخذ بعین الاعتبار المخاطر  

ویمكن قیاس المبلغ المدین ون السداد مؤكداً المثال، بموجب عقد تأمین، یتم إدراج السداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما یك 
الربح أو الخسارة بعد خصم أي سداد. إذا كان تأثیر القیمة  ضمنالمصاریف المتعلقة بالمخصصات  عرض. یتم  بشكل موثوق بھ

المخاطر  تخفیضجوھریاً، یتم  للمال الزمنیة   اللزوم،  عند  الذي یعكس،  الضریبة الحالي  ما قبل  معدل  باستخدام  المخصصات 
، یتم إدراج الزیادة في المخصص الناتجة عن مرور الوقت كتكلفة تمویل. اللجوء إلى التخفیضالخاصة بالالتزام. عند  

العقود المثقلة بالالتزامات 
كمخصص. العقود المثقلة بالالتزاماتبموجب  ةالحالیإدراج وقیاس الالتزاماتإذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالالتزامات، یتم  

خسارة انخفاض في القیمة تم تكبدھا  بإدراج أيومع ذلك، قبل تكوین مخصص منفصل لعقد مثقل بالالتزامات، تقوم المجموعة  
على الموجودات المخصصة لذلك العقد. إن العقد المثقل بالالتزامات ھو عقد تتجاوز بموجبھ التكالیف التي لا یمكن تجنبھا (أي 

قتصادیة المتوقع التكالیف التي لا یمكن للمجموعة أن تتجنبھا بسبب احتفاظھا بالعقد) للوفاء بالتزاماتھا بموجب العقد المنافع الا
عقد أقل تكلفة صافیة للخروج من العقد، وھي تكلفة الوفاء  أي  . تعكس التكالیف التي لا یمكن تجنبھا بموجب  منھالحصول علیھا

. تتكون تكلفة تنفیذ العقد من التكالیف المرتبطة مباشرة بالعقد ، أیھما أقلأو غرامات ناشئة عن عدم الوفاء بھبھ وأیة تعویضات
التكالیف الإضافیة وتخصیص التكالیف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد).كل من(أي

الأعمالدمجالمستحوذ علیھا من المحتملةالمطلوبات 
ً الأعمال مبدئیدمج التي تم الاستحواذ علیھا من  المحتملةیتم قیاس المطلوبات   بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. في نھایة  ا

الدولي  لمعیار المحاسبةوفقاً  سیتم إدراجھبالمبلغ الذي  المطلوبات المحتملةاللاحقة، یتم إعادة قیاس ھذه  المالیة  فترات التقاریر  
ً مبدئیاً  المدرجوالمبلغ  ٣٧رقم   لتقاریر المالیة رقم  عداد ا وفقاً لمبادئ المعیار الدولي لإالمدرجةالمبلغ المتراكم للإیرادات  ناقصا
أیھما اعلى. ، ١٥
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الموظفین مكافآتمخصص ٣٫٢٧

مقابل  بالإجازات السنویة وتذاكر السفر  للمبالغ التي یستحقھا الموظفون فیما یتعلقالمقدر  المخصص مقابل الالتزامیتم احتساب  
مخصص لمكافآت نھایة الخدمة المستحقة  تكوین. یتم كذلك  التقاریر المالیةحتى تاریخ  منھمالمقدمة من قبل المؤھلینالخدمات

، للموظفین وفقاً لسیاسات المجموعة والتي تساوي على الأقل المنافع المستحقة وفقاً لقانون العمل في دولة الإمارات العربیة المتحدة
. یتم إدراج المخصصات المتعلقة بالإجازة السنویة وتذاكر السفر ضمن المطلوبات التقاریر المالیةعن فترة خدمتھم حتى تاریخ  

المتداولة. المتداولة، بینما یتم إدراج المخصص المتعلق بمكافآت نھایة الخدمة ضمن المطلوبات غیر

بالنسبة للموظّفین من مواطني دولة الامارات العربیة المتحدة، تقوم المجموعة بدفع المساھمات المطلوبة للھیئة العامة للمعاشات 
المتعلق بالمعاشات والتأمینات  ٢٠٠٠) لسنة  ٢والتأمینات الاجتماعیة وفقاً للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم (

الربح أو الخسارة خلال فترة خدمة الموظفین.ضمنھذه المساھمات إدراجتم الاجتماعیة. ی

الدفعات على أساس الأسھم٣٫٢٨

مقابل الخدمات المستحوذ علیھا، بالقیمة  إدراج التزامللموظفین، یتم  نقداً التي تتم تسویتھا  على أساس الأسھمبالنسبة للدفعات
إدراج التغیرات تاریخ التسویة، مع  وبما یغطي،حتىتقاریر مالیةالعادلة والتي یتم قیاسھا مبدئیاً في تاریخ المنحة وفي تاریخ كل  

دفعات ةالربح أو الخسارة. لیس لدى المجموعة أیضمنتغیرات في الاستثمارات المحتفظ بھا  ة أیبعد خصمفي القیمة العادلة  
. تتم تسویتھا نقداً على أساس الأسھم

حكومیة المنح ال٣٫٢٩

لمنح. لھااستلامبالحكومیة إلا عند وجود تأكید معقول بالتزام المجموعة بالشروط المرتبطة بھا وإدراج المنحلا یتم 

على مدى الفترات التي تقوم المجموعة فیھا بإدراج التكالیف  منتظمالربح أو الخسارة على أساس  ضمن الحكومیة  إدراج المنحیتم  
المنح الحكومیة التي یتمثل شرطھا  یتم إدراجكمصاریف. وعلى وجھ الخصوص،  المنح للتعویض عنھاتھدفوالتي  الصلةذات  

كمنح حكومیة مؤجلة في بیان المركز ،  موجودات غیر نقدیةالاستحواذ علىشراء أو إنشاء أو  بالمجموعة تقومالأساسي في أن  
. الصلةظم ومنطقي على مدى الأعمار الإنتاجیة للموجودات ذات تویتم تحویلھا إلى الربح أو الخسارة بشكل منالموحد المالي 

تكبدھا أو لغرض تقدیم دعم مالي فوري للمجموعة بدون  بالفعل  الحكومیة المدینة كتعویض عن مصاریف تم  إدراج المنحیتم  
القرض المنافع منمعاملةالربح أو الخسارة في الفترة التي تصبح مستحقة فیھا. یتم  صلة، ضمن  وجود تكالیف مستقبلیة ذات  
أقل من السوق كمنحة حكومیة، ویتم قیاسھا كالفرق بین المتحصلات المستلمة والقیمة العادلة  بمعدل  الحكومي الذي یحمل فائدة  

. في السوقالفائدة السائدةمعدلاتللقرض بناءً على 

سمیة عندما یكون ھناك تأكید معقول باستلام الأراضي وأن المجموعة  یتم إدراج الأراضي الممنوحة من قبل الحكومة بالقیمة الا
. مناسبشروط مرتبطة بھا، كما ھو ةتلتزم بأیوف س
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بعد فترة التقاریر المالیةحداث الأ٣٫٣٠

التي  الأوضاع، حول  بإصدارھا، ولكن قبل تاریخ التصریح  التقاریر المالیةمعلومات بعد فترة  على  المجموعة  حصلتفي حال  
المالیةكانت موجودة في نھایة فترة   في  المدرجةتقوم بتقییم ما إذا كانت المعلومات تؤثر على المبالغ  عندھا سوف،  التقاریر 

تتطلب تعدیلاً أحداث  ةلتعكس أیالموحدة  المالیة  بیاناتھافي  المدرجةتقوم المجموعة بتعدیل المبالغ  وف  المالیة الموحدة. سبیاناتھا
المالیةبعد فترة   المتعلقة بتلك  التقاریر  بالنسبة للأحداث  الأوضاعوتحدیث الإفصاحات  الجدیدة.  ضوء المعلومات  لا  في  التي 

تقوم  وف  في البیانات المالیة الموحدة، ولكنھا سالمدرجة، لن تقوم المجموعة بتغییر المبالغ  التقاریر المالیةبعد فترة  تتطلب تعدیلاً 
كما ھو وتقدیر تأثیره المالي، أو بیان بأنھ لا یمكن إجراء مثل ھذا التقدیر،  الذي لا یتطلب تعدیلاً بالإفصاح عن طبیعة الحدث  

. مناسب

العوائد للسھم الواحد ٣٫٣١

الأسھم العادیة للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد لحامليربح السنة العائد  بتقسیمالعوائد الأساسیة للسھم الواحدیتم احتساب  
الأسھم العادیة للشركة  لحامليالعائد  بتقسیم الربحالعوائد المخفضة للسھم الواحدالأسھم العادیة القائمة خلال السنة. یتم احتساب 

زائداً الأم (بعد تعدیل الفائدة على الأسھم الممتازة القابلة للتحویل) على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة  
إلى أسھم عادیة. المحتملةالأسھم العادیة المخفضةكافةیتم إصدارھا عند تحویل  وف  المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة التي س

الأدوات المالیة ٣٫٣٢

إن الأداة المالیة ھي أي عقد ینتج عنھ أصل مالي لإحدى الشركات والتزام مالي أو أداة حقوق ملكیة لشركة أخرى.  

الموجودات المالیة 
الإدراج المبدئي والقیاس

یتم تصنیف الموجودات المالیة، عند الإدراج المبدئي، كمقاسة لاحقاً بالتكلفة المطفأة، أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
. أو بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة،الآخر

یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإدراج المبدئي على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للموجودات المالیة ونموذج أعمال  
المجموعة لإدارتھا. باستثناء الذمم التجاریة المدینة التي لا تحتوي على مكون تمویل جوھري أو التي طبقت المجموعة علیھا 

جموعة بقیاس الأصل المالي مبدئیاً بقیمتھ العادلة زائداً تكالیف المعاملات، في حالة الأصل المالي غیر  الإجراء العملي، تقوم الم
المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. یتم قیاس الذمم التجاریة المدینة التي لا تحتوي على مكون تمویل جوھري أو  

بسعر المعاملة. التي طبقت المجموعة علیھا الإجراء العملي

لكي یتم تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن تنشأ عنھ تدفقات  
المبلغ  نقدیة تعتبر بمثابة "مجرد مدفوعات للمبلغ الأساسي والفائدة" على المبلغ الأساسي القائم. یشُار إلى ھذا التقییم باسم اختبار

ویتم إجراؤه على مستوى الأداة. یتم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة التي لھا تدفقات نقدیة لا تعتبر بمثابة الأساسي والفائدة،  
. مجرد مدفوعات للمبلغ الأساسي والفائدة، بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، بغض النظر عن نموذج الأعمال
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(تتمة)الموجودات المالیة
(تتمة) الإدراج المبدئي والقیاس

المالیة من أجل تولید التدفقات النقدیة. یحدد  لموجوداتھاالمالیة إلى كیفیة إدارتھا  الموجوداتیشیر نموذج أعمال المجموعة لإدارة  
المالیة، أو  الموجوداتالتدفقات النقدیة التعاقدیة، أو بیع  تحصیلن  عتنتج  وف  نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدیة س

بالموجوداتضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ  بالتكلفة المطفأةالمالیة المصنفة والمقاسة  یتم الاحتفاظ بالموجودات كلیھما. 
المالیة المصنفة والمقاسة بالقیمة العادلة من یتم الاحتفاظ بالموجوداتالتدفقات النقدیة التعاقدیة، بینما  تحصیلالمالیة من أجل  

.ة والبیعالتدفقات النقدیة التعاقدیبالموجودات من أجل تحصیلضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ  الدخل الشامل الآخرخلال

أو  بموجبضمن إطار زمني محدد  الموجوداتالمالیة التي تتطلب تسلیم  الموجوداتمشتریات أو مبیعات  یتم إدراج اللوائح 
، أي التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع التجارةالطریقة العادیة) في تاریخ  التجارة بفي السوق (الأعراف السائدة

.الأصل

القیاس اللاحق
:لأغراض القیاس اللاحق، یتم تصنیف الموجودات المالیة ضمن أربع فئات

 (أدوات الدین) الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة
مع إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة (أدوات الدینل الدخل الشامل الآخر  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلا (
دون إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة عند الدخل الشامل الآخر  الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال

) الاستبعاد (أدوات حقوق الملكیة
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) 
یتم لاحقاً قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة وتخضع للانخفاض في القیمة. یتم إدراج الأرباح 

الأرباح والخسائر   ضمن  في  انخفاض قیمتھالموحدة  والخسائر  أو  أو تعدیلھ  الأصل  المالیة .عند استبعاد  الموجودات  تتضمن 
بالتكلفة المطفأة بشكل رئیسي الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى.   

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات الدین) 
بالنسبة لأدوات الدین بالقیمة العادلة خلال الدخل الشامل الآخر، یتم إدراج إیرادات الفوائد، والخسائر أو المبالغ المعكوسة من  
إعادة تقییم العملات الأجنبیة والانخفاض في القیمة في بیان الربح أو الخسارة، ویتم احتسابھا بنفس الطریقة المستخدمة للموجودات 

عند الاستبعاد، تتم إعادة سة بالتكلفة المطفأة. یتم إدراج التغیرات المتبقیة في القیمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر.المالیة المقا
.إلى الربح أو الخسارةتدویر التغیر التراكمي في القیمة العادلة المدرج ضمن الدخل الشامل الآخر
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(تتمة)الموجودات المالیة
)أدوات حقوق الملكیة(ل الدخل الشامل الآخر الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلا

كأدوات حقوق  للإلغاءعند الإدراج المبدئي، یمكن أن تختار المجموعة تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل  
ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعریف حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي  

لا .الأدوات المالیة: العرض وعندما تكون غیر محتفظ بھا للمتاجرة. یتم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على حدة٣٢رقم  
یتم إعادة تدویر الأرباح والخسائر الناتجة عن ھذه الموجودات المالیة إلى الأرباح والخسائر على الإطلاق. یتم إدراج توزیعات 

عندما ینشأ الحق في إجراء الدفعات، إلا عندما تستفید المجموعة من الموحد  الربح أو الخسارةالأرباح كإیرادات أخرى في بیان 
ھذه المتحصلات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي، وفي ھذه الحالة، تكون ھذه الأرباح مدرجة ضمن الدخل الشامل الآخر.  

.تقییم الانخفاض في القیمةلا تخضع أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ل

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 
بالقیمة العادلة مع إدراج  الموحد في بیان المركز المالي الأرباح والخسائریتم إدراج الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال 

في المشتقة والاستثمارات  تتضمن ھذه الفئة الاستثمارات  .الموحدالربح أو الخسارةصافي التغیرات في القیمة العادلة في بیان  
یتم إدراج توزیعات  الأسھم التي لم تختار المجموعة بشكل غیر قابل للإلغاء تصنیفھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

عندما ینشأ الحق في إجراء  الموحد  الربح أو الخسارةالأرباح على الاستثمارات في الأسھم المدرجة كإیرادات أخرى في بیان  
الدفعات. 

المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة عن المجموعة
یتم تصنیف أدوات الدین وحقوق الملكیة إما كمطلوبات مالیة أو كأدوات حقوق ملكیة وفقاً لجوھر الاتفاقیات التعاقدیة. یتم تصنیف 

كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  ٩المطلوبات المالیة الواقعة ضمن نطاق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
الربح أو الخسارة، أو كقروض وسلفیات، أو كأداة مشتقة كما ھو مناسب. تحدد المجموعة تصنیف التزاماتھا المالیة عند الإدراج  

.المبدئي

یتم تصنیف وقیاس كافة المطلوبات المالیة لاحقاً بالتكلفة المطفأة، باستثناء: 

  المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. یتم قیاس ھذه المطلوبات، بما في ذلك المشتقات المالیة التي
مطلوبات، لاحقاً بالقیمة العادلة. تعتبر 

.المطلوبات المالیة التي تنشأ عندما لا یكون تحویل الأصل المالي مؤھلاً للاستبعاد أو عندما ینطبق منھج المشاركة المستمرة
 .عقود الضمان المالي
قرض بسعر فائدة أقل عن السوق.التزامات بتقدیم
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المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة عن المجموعة (تتمة)
عند الإدراج المبدئي، یجوز للمجموعة تصنیف التزام مالي بشكل غیر قابل للإلغاء كمقاس بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  

الخسائر عند السماح بذلك، أو عندما ینتج عن القیام بذلك معلومات أكثر صلة، وذلك إما بسبب:

  أنھ یلغي أو یقلل إلى حدٍ كبیر من عدم توافق القیاس أو الإدراج (یشُار إلیھ أحیاناً بـ "عدم التطابق المحاسبي") والذي قد ینشأ
قیاس الموجودات أو المطلوبات أو إدراج الأرباح والخسائر الناتجة عنھا وفقاً لأسس مختلفة؛ أوعن 

  من المطلوبات المالیة أو الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتقییم أدائھا على أساس القیمة العادلة  یتم إدارة مجموعة
لموظفي وفقاً لإدارة مخاطر أو استراتیجیة استثمار موثقة، ویتم توفیر المعلومات حول المجموعة داخلیاً على ھذا الأساس  

الرئیسیین للشركة. الإدارة

الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 
یتم إدراج مطلوبات مقابل المبالغ التي سوف یتم دفعھا في المستقبل مقابل البضائع أو الخدمات المستلمة، سواء تم إصدار فاتورة 

بھا من قبل المورد أم لم یصدر. 

القروض والسلفیات
العائدة بشكل مباشر للمعاملات.   التكالیف  العادلة للاعتبار المستلم ناقصاً  بالقیمة  بعد الإدراج یتم إدراج القروض لأجل مبدئیاً 

قیاس القروض والسلفیات التي تحمل فوائد بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إدراج   المبدئي، یتم لاحقاً 
عندما یتم استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة الفعلي. یتم  الربح أو الخسارة الأرباح أو الخسائر ضمن  

احتساب التكلفة المطفأة بعد الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاستحواذ والرسوم أو التكالیف التي تشكل جزءاً لا یتجزأ 
تنطبق ھذه الفئة عموماً على  . الربح أو الخسارة علي كتكالیف تمویل في من معدل الفائدة الفعلي. یتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الف

القروض والسلفیات التي تحمل فائدة.

والسندات المختلطة محددة الاستحقاق الصكوك
بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الربح الفعلي. یتم احتساب الربح  والسندات المختلطة محددة الاستحقاق  یتم إدراج الصكوك  
من خلال تطبیق معدل الربح السائد في السوق، في وقت الإصدار،  والسندات المختلطة محددة الاستحقاق  العائد إلى الصكوك  

الدفتریة الربح الموزع إلى القیمة  إلى جانبالمماثلة، ویتم إضافة أي فرق  والسندات المختلطة محددة الاستحقاق  لأدوات الصكوك  
.والسندات المختلطة محددة الاستحقاقللصكوك

أدوات حقوق الملكیة
أدوات  إدراجكافة مطلوباتھا. یتم  خصمحصة متبقیة في موجودات منشأة بعد  على إن أداة حقوق الملكیة ھي أي عقد یبرھن

إدراج عملیة إعادةیتم  الإصدار المباشرة.تكالیفخصمالمستلمة بعد  بالمتحصلاتالملكیة الصادرة من قبل المجموعة  حقوق  
ضمنأو خسارة  إدراج أي ربححقوق الملكیة. لا یتم  منشراء أدوات حقوق الملكیة الصادرة عن المجموعة وخصمھا مباشرة  

الربح أو الخسارة من شراء أو بیع أو إصدار أو إلغاء أدوات حقوق الملكیة الصادرة عن المجموعة. 
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المطلوبات المالیة الأخرى 

ً یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى مبدئی ً بالقیمة العادلة، بعد خصم تكالیف المعاملة ویتم قیاسھا لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام ا
على أساس العائد الفعلي. إن طریقة الفائدة الفعلیة ھي طریقة لاحتساب التكلفة  إدراج مصاریف الفائدةطریقة الفائدة الفعلیة، مع  

الفائدة على مدى الفترة ذات الصلة. إن معدل الفائدة الفعلي ھو المعدل الذي یخصم  مصاریفالمطفأة لالتزام مالي وتخصیص  
ً بالضبط ، فترة أقصر.الدفعات النقدیة المستقبلیة المقدرة خلال العمر المتوقع للالتزام المالي، أو، حیثما كان ذلك مناسبا

أدوات مالیة مشتقة
عقود تبادل الفائدة، بما في ذلك  معدلات تقوم المجموعة بإبرام معاملات متنوعة للأدوات المالیة المشتقة لإدارة تعرضھا لمخاطر  

إدراج المشتقاتیتم  .  ٢٤رقمیضاحالإلمزید من التفاصیل حول الأدوات المالیة المشتقة في  تم الإفصاح عن االفائدة.  معدلات
إلى قیمتھا العادلة في  في تاریخ إبراممبدئیاً بالقیمة العادلة   . یتم  كل تاریخ تقاریر مالیةالعقود المشتقة ویتم إعادة قیاسھا لاحقاً 

الخسارة إلا في حال كانت الأداة المشتقة مصنفة وفعالة كأداة تحوط،  أوالربح  على الفور ضمنأو الخسائر الناتجة  إدراج الأرباح
أو الخسارة على طبیعة علاقة التحوط. إدراج الربحوفي ھذه الحالة یعتمد توقیت 

لا یتم ذو القیمة العادلة السالبة كالتزام مالي.إدراج المشتقذو القیمة العادلة الموجبة كأصل مالي في حین یتم إدراج المشتقیتم 
النیة في التسویة. یتم إدراج  لدیھا  وقابل للتنفیذما لم یكن لدى المجموعة حق قانونيالموحدة  مقاصة المشتقات في البیانات المالیة  

شھر وعندما لا یكون من ١٢التزام غیر متداول في حال كان الاستحقاق المتبقي للأداة أكثر من  كالمشتق كأصل غیر متداول أو  
أو   تحقیق  یتم  بأن  خلال  سدادالمتوقع  المشتقة  المالیة  یتم  ١٢الأداة  أو  عرضشھر.  متداولة  كموجودات  الأخرى  المشتقات 

كمطلوبات متداولة. 

كأدوات تحوطمصنفةمشتقات غیر 
مبدئیاً بالقیمة العادلة في تاریخ إبرام عقد المشتقات ویتم إعادة قیاسھا لاحقاً بقیمتھا العادلة في نھایة كل فترة إدراج المشتقاتیتم 

أو خسائر من خلال حساب الربح والخسارة. إدراج أیة أرباحمحاسبیة مع 

المشتقات الضمنیة
تأثیر بعض التدفقات  اختلاف  مع  -إن المشتقات الضمنیة ھي أحد مكونات العقد المختلط الذي یتضمن كذلك مضیف غیر مشتق  

أصل  المنفصلة. لا یتم فصل المشتقات الضمنیة في العقود المختلطة مع مضیف للمشتقاتالنقدیة للأداة المجمعة بطریقة مشابھة  
ً . یتم تصنیف العقد المختلط بالكامل ویتم قیاسھ لاحق٩لتقاریر المالیة رقم  عداد اضمن نطاق المعیار الدولي لإوالتي تقعمالي   إما  ا

. كما ھو مناسب،بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة 

المختلطة   ً مضیف  التي تتكون منیتم معاملة المشتقات الضمنیة في العقود  مالیا نطاق المعیار الدولي  بموجبلا یعتبر أصلاً 
(مثل المطلوبات المالیة) كمشتقات منفصلة عندما تستوفي تعریف المشتقات، ولا ترتبط مخاطرھا ٩لتقاریر المالیة رقم  عداد الإ

ً وخصائصھا ارتباط ً وثیقا بتلك الخاصة بالعقود المضیفة ولا یتم قیاس العقود المضیفة بالقیمة العادلة من خلال الربح والخسارة. ا
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المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة عن المجموعة (تتمة)
المشتقات الضمنیة (تتمة) 

ً التزام مالي مدرج، فبدلاً من فصل المشتقات الضمنیة، تقوم المجموعة عمومبمثابة  إذا كان العقد المختلط   بتصنیف العقد المختلط  ا
بالكامل بالقیمة العادلة من خلال الربح والخسارة. 

التزام غیر متداول إذا كان تاریخ الاستحقاق المتبقي للأداة المختلطة التي  كیتم عرض المشتقات الضمنیة كأصل غیر متداول أو  
.شھر١٢في غضون  ولا یتُوقع تحقیقھا أو تسویتھا اً شھر١٢تتعلق بھا الأداة المشتقة الضمنیة أكثر من 

إعادة تصنیف الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة
عندما تقوم المجموعة بتغییر نموذج أعمالھا لإدارة الموجودات المالیة، فإنھا تعید تصنیف كافة الموجودات المالیة المتأثرة ولكن 

لا تقوم بإعادة تصنیف أي التزام مالي. 

الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة
") بعكس  ECLفیما یتعلق بالانخفاض في قیمة الموجودات المالیة، تقوم المجموعة بتطبیق نموذج خسارة الائتمان المتوقعة (" 

الائتمان المتوقعة، تقوم المجموعة باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة  نموذج خسارة الائتمان المتكبدة. بموجب نموذج خسارة 
والتغیرات في خسائر الائتمان المتوقعة تلك في نھایة كل فترة تقاریر مالیة لتعكس التغیرات في مخاطر الائتمان منذ الإدراج 

المالیة. لیس من الضروري أن یقع حدث ائتماني قبل أن یتم إدراج خسائر الائتمان. المبدئي للموجودات 

یتم إدراج مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على كافة فئات الموجودات المالیة، بخلاف تلك التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من  
تتضمن   الآخر.  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقیمة  والمقاسة  المصنفة  الملكیة  حقوق  وأدوات  والخسائر  الأرباح  خلال 

ما یلي: ٩لبات الانخفاض في القیمة الواردة في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  الموجودات المالیة الخاضعة لمتط

  استثمارات الدین التي یتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقیمة العادلة من
خلال الربح أو الخسارة؛ 

 الأرصدة البنكیة؛
 الذمم التجاریة المدینة؛
ذمم الإیجار المدینة؛
موجودات العقود؛ و
وعقود الضمان المالي.التزامات القروض
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الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة (تتمة) 
العقود.   وموجودات  المدینة  الإیجار  وذمم  المدینة  التجاریة  الذمم  قیمة  في  الانخفاض  لقیاس  المبسط  النھج  المجموعة  اعتمدت 
العمر   مدى  على  المتوقعة  الخسارة  مخصص  یساوي  الخسارة بمبلغ  مخصص  بقیاس  المجموعة  تقوم  المبسط،  النھج  بموجب 

.المتوقع للأداة

بالنسبة لكافة الأدوات المالیة الأخرى، تقوم المجموعة بإدراج خسارة الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة عندما 
یكون ھناك ارتفاع جوھري في مخاطر الائتمان منذ الإدراج المبدئي. على الصعید الآخر، إذا لم ترتفع مخاطر الائتمان على 

منذ الإدراج المبدئي، تقوم المجموعة بقیاس مخصص الخسارة لتلك الأداة المالیة بمبلغ یعادل الأدوات المالیة بشكل جوھري
یعتمد تقییم فیما إذا كان یجب إدراج خسارة الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة على  شھر.١٢خسارة الائتمان لمدة  

عثر منذ الإدراج المبدئي بدلاً من إثبات وجود أصل مالي منخفض القیمة  الارتفاعات الجوھریة في الاحتمالیة أو مخاطر حدوث ت
الائتمانیة في نھایة فترة التقاریر المالیة أو حدوث تعثر فعلي. 

عند تقییم فیما إذا كانت مخاطر الائتمان على الأدوات المالیة قد ارتفعت بشكل جوھري منذ الإدراج المبدئي، تقوم المجموعة 
بمقارنة مخاطر التعثر الناشئة على الأداة المالیة كما في نھایة فترة التقاریر المالیة مع وجود مخاطر التعثر الناشئة على الأداة  

لإدراج المبدئي. عند إجراء ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمّیة والنوعیة التي تكون المالیة في تاریخ ا
بغض النظر عن معقولة وقابلة للدعم، بما في ذلك الخبرة التاریخیة والمعلومات المستقبلیة المتاحة بدون تكلفة أو جھد یذُكر.  

یوماً، ٩٠عندما تكون الأداة المالیة متأخرة عن استحقاقھا لأكثر من  وقعثر عن السداد قد  التحلیل أعلاه، تعتبر المجموعة أن التع
.أكثر ملاءمةیعتبر آخرتعثر عن السدادما لم یكن لدى المجموعة معلومات معقولة وقابلة للدعم لإثبات أن معیار 

الإدراج منذ  ارتفعت بشكل جوھريقد  كانت مخاطر الائتمانبشكل خاص، یتم أخذ المعلومات التالیة في الاعتبار عند تقییم ما إذا  
:المبدئي

 فعلي أو متوقع في التصنیف الائتماني الخارجي (إذا كان متاحجوھري تدھور ً ) أو الداخلي للأداة المالیة ا
  الخارجیة  جوھريتدھور السوق  مؤشرات  معینة،  مقابل  الائتمان  لمخاطرفي  مالیة  ھامش أداة  في  جوھري  أي ارتفاع 

القیمة العادلة لأداة  كانتأو إلى أي مدى الفترة الزمنیةالائتمان للمدین، أو طول  التعثر عن  أسعار عقود تبادل الائتمان، أو  
أة  المطفمالیة أقل من تكلفتھا 

  انخفاضاً المالیة أو الاقتصادیة التي من المتوقع أن تسبب  الأوضاعأوظروف الأعمالأو متوقعة في  حالیةتغییرات سلبیة
في قدرة المدین على الوفاء بالتزاماتھ المالیة كبیراً 

 فعلي أو متوقع في النتائج التشغیلیة للمدین جوھري تدھور
الائتمان على أدوات مالیة أخرى لنفس المدینمخاطرفي جوھریةارتفاعات
في البیئة التنظیمیة أو الاقتصادیة أو التكنولوجیة للمدین مما یؤدي إلى انخفاض كبیر ةأو متوقعةفعلیة كبیرةسلبیاتتغییر

.في قدرة المدین على الوفاء بالتزاماتھ المالیة
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الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة (تتمة) 
على الرغم مما سبق، تفترض المجموعة أن مخاطر الائتمان على الأدوات المالیة لم ترتفع بشكل جوھري منذ الإدراج المبدئي  
إذا تبین أن للأداة المالیة مخاطر ائتمانیة منخفضة في تاریخ التقاریر المالیة. یتم تحدید أن لأداة مالیة مخاطر ائتمانیة منخفضة  

إذا كان: 

للأداة المالیة مخاطر منخفضة في التعثر؛
یتمتع المقترض بقدرة قویة على الوفاء بالتزاماتھ النقدیة التعاقدیة في الأجل القریب؛ و
 قد تؤدي التغیرات السلبیة في الظروف الاقتصادیة وظروف الأعمال على المدى الطویل، ولكن لیس بالضرورة، إلى تقلیل

قدرة المقترض على الوفاء بالتزامات التدفقات النقدیة التعاقدیة. 

تعتبر المجموعة أن الأصل المالي لدیھ مخاطر ائتمان منخفضة عندما یكون تصنیفھ الائتماني الداخلي أو الخارجي بـ "درجة  
 ً .استثمار" وفقاً للتعریف المتعارف علیھ عالمیا

تقوم المجموعة بشكل منتظم بمراقبة فعالیة المعاییر المستخدمة لتحدید فیما إذا كان ھناك ارتفاع جوھري في مخاطر الائتمان 
وتقوم بتعدیلھا كما ھو مناسب لضمان أن تكون المعاییر قادرة على تحدید الارتفاع الجوھري في مخاطر الائتمان قبل أن یصبح 

.المبلغ متأخراً 

تعتبر المجموعة ما یلي بمثابة حدث تعثر لأھداف إدارة مخاطر الائتمان الداخلیة حیث تشیر الخبرة السابقة إلى أن الذمم المدینة 
التي تستوفي أحد المعاییر التالیة مشكوك فیھ تحصیلھا إلى حدٍ كبیر، ما لم یكن لدى المجموعة معلومات معقولة وداعمة لإثبات  

:الأنسبأن معیار التعثر ھو 

 عندما یكون ھناك خرق للعھود المالیة من قبل الطرف المقابل؛ أو
 عندما تشیر المعلومات التي یتم تطویرھا داخلیاً أو التي یتم الحصول علیھا من مصادر خارجیة إلى أنھ من غیر المحتمل

.أن یقوم المدین بسداد كامل المبالغ إلى الدائنین، بما في ذلك المجموعة

إن قیاس خسائر الائتمان المتوقعة ھو محصلة احتمالیة التعثر في السداد، أو الخسارة الناتجة عن التعثر (أي حجم الخسارة إذا 
كان ھناك تعثر) والتعرض عند التعثر. یستند تقییم احتمالیة التعثر في السداد والخسارة الناتجة عن التعثر على البیانات التاریخیة  

بواسطة معلومات مستقبلیة كما ھو موضح أعلاه. أما بالنسبة للتعرض عند التعثر للموجودات المالیة، فیتم تمثیل التي تم تعدیلھا  
ذلك بإجمالي القیمة الدفتریة للموجودات في تاریخ التقاریر المالیة.

على أساس جماعي لاستیفاء الحالات التي قد لا یتوفر خسارة الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة  عندما یتم قیاس
فیھا دلیل على حدوث ارتفاعات جوھریة في مخاطر الائتمان على مستوى الأداة الفردیة، یتم تجمیع الأدوات المالیة في مجموعات 

مكونات كل مجموعة لا زالت تتشارك أن  لتقییم خسارة الائتمان المتوقعة. یتم مراجعة المجموعة بانتظام من قبل الإدارة لضمان  
.خصائص مخاطر ائتمان مماثلة
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الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة (تتمة) 
تقوم المجموعة بإدراج خسارة الانخفاض في القیمة ضمن الربح أو الخسارة لكافة الأدوات المالیة مع إجراء تعدیل مقابل لقیمتھا  
الدخل   من خلال  العادلة  المقاسة بالقیمة  أدوات الدین  في  مخصص الخسارة، باستثناء الاستثمارات  خلال حساب  من  الدفتریة 

الآخر،   الآخرالتيالشامل  الشامل  الدخل  ضمن  مقابلھا  خسارة  مخصص  إدراج  تقییم حیث  ،یتم  إعادة  احتیاطي  في  یتراكم 
. الموحدالقیمة الدفتریة للأصل المالي في بیان المركز الماليتقوم بتخفیضالاستثمار، ولا 

الاستبعاد 
یتم بشكل رئیسي استبعاد الأصل المالي (أو عند اللزوم جزء من الأصل المالي، أو جزء من مجموعة من الموجودات المالیة  

المشابھة) (أي یتم إزالتھ من بیان المركز المالي الموحد للمجموعة) عند: 

 من الأصل؛ أو النقدیةانتھاء حقوق استلام التدفقات
  أو قیامھا بافتراض دفع التزامات مقابل التدفقات النقدیة الأصلقیام المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام التدفقات النقدیة من ،

بالكامل من دون أي تأخیر جوھري لطرف ثالث وفقاً لاتفاقیة وساطة؛ و (أ) قیام المجموعة بتحویل كافة المخاطر والمنافع 
صل، ولكن قیامھا بتحویل المحتملة للأصل، أو (ب) عدم تحویل المجموعة أو احتفاظھا بكافة المخاطر والمنافع المحتملة للأ 

السیطرة على الأصل. 

عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام التدفقات النقدیة من أصل أو عندما تدخل في اتفاقیة وساطة، فإنھا تقوم بتقییم ما 
إذا، وإلى أي مدى، قد احتفظت بمخاطر ومنافع الملكیة. عندما لا تقوم المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ إلى حدٍ كبیر بكافة مخاطر  

حویل السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة في إدراج الأصل المحول إلى مدى مشاركتھا المستمرة فیھ. ومنافع الأصل أو ت
في ھذه الحالة، تقوم المجموعة كذلك بإدراج الالتزام المرتبط بھ. یتم قیاس الأصل المحول والالتزام المرتبط بھ على أساس یعكس  

الحقوق والالتزامات التي احتفظت بھا المجموعة.

یتم قیاس المشاركة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل أو أقصى مبلغ للاعتبار  
الذي قد یتطلب من المجموعة دفعھ، أیھما أقل. 

المستلم والمستحق الاعتبارللأصل وإجمالي  الدفتریةبین القیمة  إدراج الفرقبالتكلفة المطفأة، یتم  استبعاد أصل مالي مقاسعند  
في أداة دین مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  استبعاد استثمارالربح أو الخسارة. بالإضافة إلى ذلك، عند  ضمن

أو الخسارة المتراكمة سابقاً في احتیاطي إعادة تقییم الاستثمارات إلى الربح أو الخسارة. بالمقابل، الربح الآخر، یتم إعادة تصنیف  
المبدئي قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  الإدراجفي أداة حقوق ملكیة اختارت المجموعة عند استبعاد استثمار عند 

رة، ولكن  أو الخسارة المتراكمة سابقاً في احتیاطي إعادة تقییم الاستثمارات إلى الربح أو الخساالربحالآخر، لا یتم إعادة تصنیف  
.الأرباح المحتجزةیتم تحویلھا إلى 
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الشطب
تقوم المجموعة بشطب أصل مالي عندما تكون ھناك معلومات تشیر إلى أن المدین یعاني من صعوبات مالیة شدیدة ولا یوجد  

المدین تحت التصفیة أو دخل في إجراءات الإفلاس،  قد تم وضعھناك احتمال واقعي للاسترداد، على سبیل المثال، عندما یكون
سنتین ، أیھما أقرب. قد تخضع الموجودات المالیة  متأخرة السداد لأكثر منأو في حالة الذمم التجاریة المدینة، عندما تكون المبالغ  

المشطوبة لأنشطة الإنفاذ بموجب إجراءات الاسترداد الخاصة بالمجموعة، مع الأخذ بالاعتبار المشورة القانونیة حیثما كان ذلك 
ً مناسب خسارة. الربح أو الضمنمبالغ مستردة إدراج أیة. یتم ا

مقاصة الأدوات المالیة 
یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویتم إدراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد إذا كان ھناك حق  
قانوني حالي قابل للتنفیذ لمقاصة المبالغ المدرجة وتوجد ھناك نیة للتسویة على أساس الصافي، ولتحقیق الموجودات وتسویة 

المطلوبات في وقت واحد. 

محاسبة التحوط
تستخدم المجموعة مشتقات الأدوات المالیة مثل عقود تبادل معدلات الفائدة للتحوط من مخاطر معدلات الفائدة، على التوالي. یتم  
بالقیمة العادلة في التاریخ الذي یتم فیھ إبرام عقد المشتقات ویتم إعادة قیاسھا لاحقاً   إدراج مشتقات الأدوات المالیة تلك مبدئیاً 

العاد القیمة بالقیمة  عندما تكون  العادلة موجبة وكمطلوبات مالیة  القیمة  تكون  عندما  المشتقات كموجودات مالیة  إدراج  لة. یتم 
العادلة سالبة. 

علاقة التحوط  تحدید وعند بدایة علاقة التحوط، تقوم المجموعة بشكل رسمي ب في تطبیق محاسبة التحوط التي  توثیق  ترغب 
إجراء معاملات التحوط.  أھداف علیھا، بالإضافة إلى   وعلى  وإدارة المخاطر واستراتیجیة  على ذلك، عند بدء التحوط  علاوة 

للبندالتغیرات في القیم العادلة أو التدفقات النقدیة تسویةما إذا كانت أداة التحوط فعالة في بتوثیق المجموعة تقومأساس مستمر، 
متطلبات فعالیة التحوط التالیة: كافة عندما تستوفي علاقات التحوط وذلك، منھاالمتحوط إلى المخاطرالعائدالمتحوط لھ

توجد علاقة اقتصادیة بین البند المتحوط لھ وأداة التحوط
 لا یسیطر تأثیر مخاطر الائتمان على التغیرات في القیمة التي تنتج عن تلك العلاقة الاقتصادیة
  الذي تقوم المجموعة بالفعل بالتحوط لھ وكمیة  المتحوط لھنسبة التحوط لعلاقة التحوط ھي نفسھا الناتجة عن كمیة البند  تكون

أداة التحوط التي تستخدمھا المجموعة بالفعل للتحوط من تلك الكمیة من البند المتحوط لھ. 

علاقة  لمخاطر  الأھداف إدارة  تبقى  متطلبات فعالیة التحوط المتعلقة بنسبة التحوط ولكن  عن استیفاءعندما تتوقف علاقة التحوط  
المجموعة بتعدیل نسب التحوط المتعلقة بعلاقة التحوط (بمعنى آخر، إعادة توازن التحوط) حتى تقومكما ھي،  المصنفة التحوط 

مرة أخرى. التأھلمعاییر تصبح قادرة على استیفاء
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محاسبة التحوط (تتمة)
: على النحو التاليلأغراض محاسبة التحوط، یتم تصنیف التحوطات 

  التعرض للتغیرات في القیمة العادلة لأصل أو التزام مدرج أو التزام ثابت تستخدم للتحوط منالتيتحوطات القیمة العادلة
.غیر مدرج

  من التعرض للتغیرات في التدفقات النقدیة التي تعود إما إلى مخاطر معینة تستخدم للتحوطتحوطات التدفقات النقدیة التي
مرتبطة بأصل أو التزام مدرج أو معاملة متوقعة ومحتملة بدرجة كبیرة أو مخاطر العملات الأجنبیة في التزام ثابت غیر 

.مدرج
تحوطات لصافي الاستثمار في عملیة أجنبیة.

تحوطات القیمة العادلة 
. یتم إدراج التغیر في القیمة العادلة  كأرباح وخسائر أخرىالربح أو الخسارةیتم إدراج التغیر في القیمة العادلة لأداة التحوط في 

الربح أو  في  كذلكویتم إدراجھا  المتحوط لھ كجزء من القیمة الدفتریة للبند  منھاالمتحوط  العائد إلى المخاطر  المتحوط لھ للبند  
لقیمة العادلة المتعلقة بالبنود المدرجة بالتكلفة المطفأة، یتم إطفاء أي تعدیل ا لتحوطات. بالنسبة  الخسارة كأرباح أو خسائر أخرى

على مدى فترة التحوط المتبقیة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. قد یبدأ  الربح أو الخسارةعلى القیمة الدفتریة من خلال  
لتغیرات  مقابل اإطفاء معدل الفائدة الفعلي فور إجراء التعدیل وفي موعد لا یتجاوز الوقت الذي یتوقف فیھ تعدیل البند المتحوط لھ  

، یتم إدراج القیمة العادلة غیر المطفأة  لھفي القیمة العادلة العائدة إلى المخاطر التي یتم التحوط منھا. إذا تم استبعاد البند المتحوط  
. الربح أو الخسارةمباشرةً في 

، یتم إدراج التغیّر التراكمي اللاحق في القیمة العادلة للالتزام الثابت لھعندما یتم تصنیف التزام ثابت غیر مدرج كبند متحوط  
. الربح أو الخسارةالعائد إلى المخاطر المتحوط منھا كأصل أو التزام مع إدراج الأرباح أو الخسائر المقابلة ضمن 

تتوقف المجموعة عن محاسبة التحوط فقط عندما تتوقف علاقة التحوط (أو جزء منھا) عن استیفاء معاییر التأھل (بعد إعادة 
التوقف عن أو  إلغاؤھابیعھا أو  عندما یتم  الموازنة، إن وجدت). ویشمل ذلك الحالات التي تنتھي فیھا صلاحیة أداة التحوط أو  

مخاطر  الللبند المتحوط لھ الناشئ عن  الدفتریة. یتم احتساب التوقف بشكل مستقبلي. یتم إطفاء تعدیل القیمة العادلة للقیمة  استخدامھا
من ذلك التاریخ. إلى الربح أو الخسارة اعتباراً المتحوط منھا
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تحوطات التدفقات النقدیة
احتیاطي التحوط للتدفقات النقدیة،  ضمنیتم إدراج الجزء الفعّال من الربح أو الخسارة على أداة التحوط في الدخل الشامل الآخر  

. یتم تعدیل احتیاطي التحوط للتدفقات النقدیة إلى الربح أو  الربح أو الخسارةفي حین یتم إدراج أي جزء غیر فعال على الفور في  
، أیھما أقل. لھللبند المتحوط العادلة الخسارة المتراكمین على أداة التحوط والتغیرات المتراكمة في القیمة 

الآخر  إذا تم إیقاف محاسبة التحوط للتدفقات النقدیة، فیجب أن یظل المبلغ المتراكم في الدخل الشامل الآخر ضمن الدخل الشامل 
المتراكم إذا كانت لا تزال التدفقات النقدیة المستقبلیة المتحوط لھا متوقعة. بخلاف ذلك، سوف یتم إعادة تصنیف المبلغ على الفور  

بعد التوقف، وفور ظھور التدفقات النقدیة المتحوط لھا، یجب أن یتم احتساب  إعادة التصنیف.من  كتعدیل  إلى الربح أو الخسارة
.اعتماداً على طبیعة المعاملة الأساسیة كما ھو موضح أعلاهالدخل الشامل الآخر المتراكمأي مبلغ متبقي في

جنبیة الأعملیات الصافي الاستثمارات في لتحوطات ال
إدراج أي  بشكل مشابھ لتحوطات التدفقات النقدیة. یتم  التحوطات لصافي الاستثمارات في العملیات الأجنبیة  یتم المحاسبة عن  

الفعال  ربح بالجزء  المتعلقة  الآجلة  الأجنبیة  العملات  عقود  من  خسارة  الآخر  للتحوطأو  الشامل  الدخل  تتراكمفي  في والتي 
الربح أو الخسارة المتعلقة بالجزء غیر الفعال مباشرة في الربح أو الخسارة، ویتم  إدراجاحتیاطي تحویل العملات الأجنبیة. یتم  

والخسائر الأخرى".الأرباحإدراجھا ضمن " 

والخسائر على أداة التحوط المتراكمة في احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة إلى الربح أو الخسارة عند  الأرباحیتم اعادة تصنیف  
الأجنبیة.لعملیةجزئي الستبعاد الاستبعاد أو الا

الھامةمحاسبیة الوالتقدیرات والافتراضات حكام الأ٤

إعداد البیانات المالیة الموحدة للمجموعة، یتطلب أثناء٣رقمیضاح الإعند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، والمبینة في  
والموجودات والمطلوبات  وضعمن الإدارة   للإیرادات والمصاریف  المدرجة  المبالغ  على  وافتراضات تؤثر  وتقدیرات  أحكام 
المحتملة.  والافصاحات المطلوبات  عن  والإفصاح  بھا  تعتمدالمرفقة  المرتبطة  والافتراضات  السابقة  على التقدیرات  الخبرة 

ھذه الافتراضات والتقدیرات  تؤدي الشكوك حولالنتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات، وقد  قد تختلف وعوامل أخرى تعتبر ذات صلة.  
للموجودات أو المطلوبات التي تأثرت في الفترة المستقبلیة.الدفتریةتعدیل جوھري على القیمة إجراء تتطلب قد إلى نتائج 

التقدیرات المحاسبیة في الفترة  إدراج التعدیلات على . یتم  الأساسیة على أساس منتظمیتم مراجعة ھذه التقدیرات والافتراضات  
فترة التعدیل والفترات المستقبلیة إذا أثر التعدیل  في  ، أو  فقطعلى تلك الفترةالتعدیلإذا أثرھذه التقدیرات  تعدیلالتي یتم فیھا  

على كل من الفترتین الحالیة والمستقبلیة. 
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الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٤

للمجموعةتطبیق السیاسات المحاسبیة أثناءالأحكام الھامة٤٫١

عملیة  أثناءبوضعھا، عدا تلك التي تتضمن تقدیرات (الموضحة أدناه بشكل منفصل)، والتي قامت الإدارة  الأحكام الھامةفیما یلي  
في البیانات المالیة الموحدة.المدرجةعلى المبالغ التأثیر الجوھري الأكبرتطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والتي لھا 

تصنیف العقارات
لتصنیفھمؤھلاً العقارعدة أحكام. ھناك حاجة لھذه الأحكام لتحدید ما إذا كان  بوضع قامت الإدارة خلال عملیة تصنیف العقارات  

من محتفظ بھا للبیع. وضعت المجموعة معاییر معینة لتتمكن  قطع أراضيكأو  و/  ممتلكات وآلات ومعدات  كأو  كاستثمار عقاري
متوافق بشكل  تعریفات  ممارسة أحكامھا  العقاریةوذلك بموجب  والمعدات  الاستثمارات  الأراضي والممتلكات والآلات  وقطع 

على العقاراتالمفصلة والتوجیھات المتعلقة بتصنیف  المعاییرالاعتبار  في  أحكامھا، أخذت الإدارة  وضعالمحتفظ بھا للبیع. عند  
، والاستخدام  ٤٠رقم  الدوليومعیار المحاسبة،  ١٦رقم  الدوليومعیار المحاسبة،  ٢رقم  معیار المحاسبة الدوليالنحو المبین في  

ھذه العقارات على النحو الذي تحدده الإدارة. من المراد 

المجموعة كمؤجر-تصنیف عقود الإیجار 
محفظة الاستثمارات العقاریة الخاصة بھا. حددت المجموعة، بناءً على  بفیما یتعلقعقاریة متعددةأبرمت المجموعة عقود إیجار  

ً رئیسیاً شروط وأحكام الترتیبات، مثل مدة الإیجار التي لا تشكل جزءلھاتقییم من العمر الاقتصادي للعقار التجاري والقیمة ا
تحتفظ  إلى أنھاالقیمة العادلة للعقار التجاري،  إلى كاملكبیر  بشكلقیمتھا  مدفوعات الإیجار التي لا تصل  من  الحالیة للحد الأدنى  

العقود كعقود إیجار تشغیلیة.بالمحاسبة عنھذا العقار وتقوم إلى حد كبیر بكافة مخاطر ومنافع ملكیة

فیما یتعلق بالعقود مع العملاء الأحكام
تحدید التزامات الأداء

تم تحویلھا في كل عقد تشكل التزام أداء واحد.  یوالخدمات التي  البضائعالمجموعة إلى أن  خلصتفیما یتعلق ببیع العقارات،  
والخدمات الموعودة في عقود بیع العقارات قید التطویر بشكل أساسي أعمال التصمیم  البضائععلى وجھ الخصوص، تشمل  

عام،   بشكل  العقار.  وتطویر  المواد  ھذه  تعتبروشراء  جمیع  عن  مسؤولة  والبضائعالمجموعة  العامة  عن  والخدمات  الإدارة 
كالتزام أداء  تقوم بالمحاسبة عنھاوالخدمات یمكن أن تكون متمیزة، إلا أن المجموعة البضائع للمشروع. على الرغم من أن ھذه 

ضمن كبیرة بدمجھاخدمة  وتقدموالخدمات كمدخلات  البضائع  ممیزة في سیاق العقد. تستخدم المجموعة تلك  لا تعتبرواحد لأنھا  
مع العمیل.علیھمخرجات مجمعة، أي العقار المكتمل الذي تم التعاقد  

استیفاء التزامات الأداء توقیت 
فترة مرور الوقت أو في  بیتطلب من المجموعة تقییم كل عقد من عقودھا مع العملاء لتحدید ما إذا تم استیفاء التزامات الأداء  

إدراج الإیرادات ، قامت المجموعة بتقییم توقیت  على ذلكبھدف تحدید الطریقة المناسبة لإدراج الإیرادات. وبناءً  زمنیة محددة
على تحلیل دقیق للحقوق والالتزامات بموجب شروط العقد والاستشارة القانونیة من المستشار المقدمةمن بیع العقارات بناءً 

القانوني للمجموعة.
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٦٨
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الأحكام فیما یتعلق بالعقود مع العملاء (تتمة) 
توقیت استیفاء التزامات الأداء (تتمة) 

یتم فیھا تحویل السیطرة. بالنسبة للتبادلات التيزمنیة  ال فترةالفي  مكتملة  العقارات  العقود المجموعة المتعلقة ببیع  إدراج غالبیةیتم  
ً غیر المشروطة للعقود، من المتوقع عموم أن تنتقل السیطرة إلى العمیل مع الملكیة القانونیة. بالنسبة للتبادلات المشروطة، من ا

عند استیفاء جمیع الشروط الھامة. الأمر المتوقع أن یحدث ھذا  

المجموعة بشكل  خلصت ،  والمملكة المتحدةفي دولة الإمارات العربیة المتحدة  بالنسبة للعقود المتعلقة ببیع العقارات قید التطویر
عقود إما بمثابةمرور الوقت. تعتبر ھذه العقود  بتم إدراج الإیراداتیمرور الوقت، وبالتالي،  ب أنھ تم استیفاء المعاییر  إلىعام

عقارات تم بیعھا لعمیل واحد لكامل الأرض والمبنى أو لعقار متعدد الوحدات. أخذت المجموعة في الاعتبار العوامل الواردة في  
مرور الوقت للأسباب بإلى العمیل  العقار (العقارات) المذكور أعلاهالسیطرة على  ھ یتم تحویلإلى أنوخلصت عقود بیع العقارات  

التالیة: 

إنشاء أو تعزیز أصل یسیطر علیھ العمیل عند إنشاء الأصل أو تعزیزه. أي أن المجموعة قد أخذت  إلىأداء المجموعة  یؤدي
ً في الاعتبار العدید من العوامل التي تشیر إلى أن العمیل یسیطر على العقار المشید جزئی عند بنائھ. ا

  لمجموعة حق واجب النفاذ في الدفع  دى اعلاوة على ذلك، لوأصل ذو استخدام بدیل.  إلى إنشاء  أداء المجموعة  یؤديلا
ً (تعاقدیةمقیدامقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ. وقد أخذت في الاعتبار العوامل التي تشیر إلى أنھ ً أو عملیا ) من توجیھ ا

العقار قید التطویر لاستخدام آخر أثناء تطویره. بالإضافة إلى ذلك، یحق للمجموعة، في جمیع الأوقات، الحصول على مبلغ 
یعوضھا على الأقل عن الأداء المنجز حتى تاریخھ (عادة التكالیف المتكبدة حتى تاریخھ بالإضافة إلى ھامش ربح معقول). 

یة وكذلك أي تشریع أو سابقة قانونیة یمكن أن  الاعتبار بعنایة الشروط التعاقدفي  ذت المجموعة  عند اتخاذ ھذا القرار، أخ
أو تلغي تلك الشروط التعاقدیة. تدعم

المجموعة بشكل عام إلى خلصت،  وبعض العقود في المملكة المتحدةبالنسبة للعقود المتعلقة ببیع العقارات قید التطویر في مصر
زمنیة محددة.في فترةقامت بإدراج الإیراداتمرور الوقت، وبالتالي، الإدراج بأنھ لم یتم استیفاء معاییر 

عند إبرام عقود الإنشاء (لإنشاء أصل لعمیل)، قامت المجموعة بتقییم أنھ بناءً على العقود المبرمة مع العملاء وأحكام القوانین 
إنشاء أو تعزیز أصل یسیطر یؤدي إلىمرور الوقت لأن أداء المجموعة  بالإیرادات  إدراج  المجموعة بتقومواللوائح ذات الصلة،  

علیھ العمیل عند إنشاء الأصل أو تعزیزه. 

ھي أفضل طریقة لقیاس التقدم المحرز لھذه العقود لأن ھناك علاقة مباشرة بین التكالیف  المدخلاتحددت المجموعة أن طریقة  
التي تتكبدھا المجموعة وتحویل البضائع والخدمات إلى العمیل.

عند إبرام العقود لتقدیم الخدمات (إدارة العقارات وإدارة المرافق)، قامت المجموعة بتقییم أنھ بناءً على العقود المبرمة مع العملاء
مرور الوقت لأن العمیل یستلم ویستھلك في نفس الوقت  بالإیرادات  إدراج  المجموعة بتقوموأحكام القوانین واللوائح ذات الصلة،  

المنافع التي یوفرھا أداء المجموعة عند قیام المجموعة بأدائھا.
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الأحكام الھامة أثناء تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة (تتمة) ٤٫١

الأحكام فیما یتعلق بالعقود مع العملاء (تتمة) 
توقیت استیفاء التزامات الأداء (تتمة) 

إدراج الإیرادات في فترة . عندما یتم  فترة زمنیة محددةفي  إدراج الإیراداتفي حالة عدم استیفاء المعاییر المذكورة أعلاه، یتم  
الذي تم فیھ استیفاء التزام الأداء للمجموعة  التوقیت، تقوم المجموعة بتقییم كل عقد من عقودھا مع العملاء لتحدید  زمنیة محددة

بموجب العقد. 

تحدید أسعار المعاملات 
، تقوم المجموعة  وضع ھذا الحكممن عقودھا مع العملاء. عند  عقد  یتطلب من المجموعة تحدید سعر المعاملة فیما یتعلق بكل  

تمویل جوھري وأي اعتبار غیر مكونفي العقد، نتیجة للخصومات أو الغرامات ووجود أي اعتبار شراء متغیربتقییم تأثیر أي 
نقدي في العقد. 

تحدید تأثیر   المجموعة طریقة "المبلغ الأكثر احتمالاً"  اعتبارعند  لإفيالواردة  الشراء المتغیر، تستخدم  الدولي  عداد  المعیار 
بین مجموعة من مبالغ  ١٥لتقاریر المالیة رقم  ا الاعتباراتحیث یتم تحدید سعر المعاملة بالرجوع إلى المبلغ الأكثر احتمالاً 

المحتملة.  

تحویل السیطرة في العقود مع العملاء 
عندما یتم إدراج الإیرادات، یتم  فترة زمنیة محددةفي  قد تم استیفاؤھا  التزامات الأداء  أنالمجموعة  تحدد فیھافي الحالات التي  

تحویل السیطرة على الموجودات إلى العمیل أو عندما یتم استلام أو استھلاك منافع الخدمات من قبل العمیل. في حالة عقود بیع 
عوائق  ة عدم وجود أیعند  بشكل جوھري ومقابل الوحدةالشراء  اعتباراتالموجودات العقاریة، یتم ذلك عادة عندما یتم استلام  

في تسلیم الوحدة للعمیل.

في العقد الجوھريالتمویل مكونمراعاة
لا  ھذه الدفعة المجموعة إلى أن خلصت. دفعة أولیةبالنسبة لبعض العقود التي تتضمن بیع عقار، یحق للمجموعة الحصول على 

جوھري تمویل  مكون  مقدمةلأنھتعتبر  غیر  ا  أخرى  استخدام  تقدیملأسباب  یتم  للمجموعة.  الأولیةالتمویل  لحمایة الدفعات 
المجموعة من فشل الطرف الآخر في استكمال بعض أو كافة التزاماتھ بموجب العقد بشكل مناسب حیث لا یكون للعملاء تاریخ 

.في الدفع المتأخرائتماني محدد أو لدیھم تاریخ 

الضماناتمراعاة
العقارات لمتطلبات الأداء  استیفاء بعد الانتھاء من العقار، مثل  معینةتغطي فترة  التي  ضمانات  البعض تتضمن عقود بیع العقارات  

التشغیلي المحددة. قامت المجموعة بتقییم أن ھذه الشروط تمثل ضمانات "من نوع التأكید" التي یتم تقدیمھا كضمانات جودة، 
. ٣٧الدولي رقم معیار المحاسبة وبالتالي یتم احتسابھا بموجب  
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تغییرات العقد

للإیرادات في الفترات اللاحقة. تأخذ  كبیرالعقد كإیرادات فقط إلى الحد الذي یحتمل فیھ ألا یؤدي إلى عكس  إدراج تغییراتیتم  
.وضع أحكامھاأثناءالإدارة في الاعتبار الخبرة السابقة وتطبیق شروط العقد والعلاقة مع العملاء 

مطالبات العقد 
للإیرادات في  كبیرلن تؤدي إلى عكس  ،بأنھ، وبقدر ما ھو محتملالعقود كإیرادات فقط عندما تعتقد الإدارة  إدراج مطالباتیتم  

الفترات اللاحقة. تقوم الإدارة بمراجعة الأحكام المتعلقة بمطالبات العقود بشكل دوري ویتم إجراء التعدیلات في الفترات المستقبلیة، 
إذا أشارت التقییمات إلى أن ھذه التعدیلات مناسبة.

تحدید ما إذا كانت عملیات الاستحواذ ھي استحواذ على أعمال أو أصل 
الاستحواذ لعملیات  المجموعةبالنسبة  بھا  قامت  على،  التي  تشكل اتخاذالمجموعةیتوجب  كانت  إذا  ما  لتقییم  ھامة  أحكاماً 

من   أو أكثر  واحد  على  السیطرة  على  استحوذت  قد  إذا كانت  وما  أعمالاً  المفترضة  والمطلوبات  علیھا  الموجودات المستحوذ 
د إجراء  الموجودات. عندما لا تشكل عملیة الاستحواذ ھذه أعمالاً، یتم احتساب عملیة الاستحواذ على أنھا استحواذ على أصل. عن

والذي یتطلب، لكي یتم  ٣التقییم، تطبق المجموعة تعریف الأعمال الوارد ضمن المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ھذا  
ستحوذ علیھا، على الأقل، مدخلات وعملیة جوھریة تساھم معاً اعتبارھا أعمالاً، أن تتضمن مجموعة الأنشطة والموجودات الم

بشكل كبیر في القدرة على تولید مخرجات.

أثناء تقییم ما  ٣تأخذ المجموعة في الاعتبار كذلك النھج المبسط الاختیاري الوارد في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
إذا كانت قد استحوذت المنشأة على أعمال أو موجودات. بموجب اختبار التركیز الاختیاري ھذا (الذي یمكن للمنشأة أن تختار 

معاملة على حدة)، إذا كانت القیمة العادلة بأكملھا لإجمالي الموجودات المستحوذ علیھا مركزة إلى حد  تطبیقھ على أساس كل  
كبیر في أصل واحد قابل للتحدید أو مجموعة من الموجودات المماثلة القابلة للتحدید، یمكن للمنشأة أن تعتبر أن الاستحواذ لیس  

الاستحواذ كعملیة استحواذ على موجودات.دمجاً للأعمال. بدلاً من ذلك، سوف یتم احتساب

إذا لم یتم استیفاء اختبار التركیز، فھذا لا یعني بالضرورة أن المعاملة ھي بمثابة دمج للأعمال. لتحدید ما إذا كانت المعاملة ھي  
علیھا  المستحوذ  والموجودات  الأنشطة  مجموعة  كانت  إذا  ما  بتقییم  المنشأة  تقوم  للأعمال،  دمجاً  أو  موجودات  على  استحواذ 

 وعملیة جوھریة. تتضمن، على الأقل، مدخلاً 

تقدیر الأصیل مقابل الوكیل 
یتمثل التزام أداء المجموعة في إحدى الشركات التابعة في ترتیب عملیة تقدیم البضائع أو الخدمات المحددة من قبل طرف آخر  
لا یمتلك سیطرة على البضائع أو الخدمات المحددة المقدمة من قبل طرف آخر قبل تحویل تلك البضائع أو الخدمات إلى العمیل.  

الأداء، تقوم بإدراج الإیرادات ضمن مبلغ أتعاب الإدارة الذي تتوقع أن تكون مستحقة لھ مقابل  عندما تستوف المجموعة التزام  
عملیة ترتیب البضائع أو الخدمات المحددة التي سیقدمھا الطرف الآخر. یتمثل الالتزام الأساسي للمجموعة في الترتیب لخدمات  

لمجموعة كوكیل في مشاریع التطویر تلك باعتبار أن المجموعة: التطویر المتعلقة بمشاریع التطویر، وبناءً علیھ، تعمل ا
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(تتمة)تقدیر الأصیل مقابل الوكیل
لا تتحكم في البضائع أو الخدمات المحددة المقدمة من قبل أطراف أخرى قبل تحویل الخدمات إلى العمیل؛
لا تقع علیھا المسؤولیة الأساسیة عن الوفاء بالتعھد المبرم؛
لا تتحمل أیة مخاطر على المخزون منذ امتلاك البنیة التحتیة، كما ھو منصوص علیھ في عقود الإدارة؛
لا تمتلك مخاطر أسعار على عقود التطویر؛
  من تقصیر  دون  یناسبھم  ما  على  بناءً  التطویر  مشاریع  مدیر  منصب  من  المجموعة  استبعاد  في  بالحق  العملاء  یحتفظ 

المجموعة. 

استخدام الإجراء العملي في إدراج رسوم الإدارة  
تشرف   ("الحكومة")،  أبوظبي  حكومة  مع  المبرمة  الاتفاقیة  مع  المنشآت المجموعةتماشیاً  إحدى  مشاریع  كافة  إدارة  على 

("المنشأة") إلى جانب إدارة عملیاتھا. وفقاً للاتفاقیة المبرمة بین الحكومة والمنشأة والمجموعة، یحق للمجموعة الحصول على  
لإدارة. تماشیاً مع  رسوم إشراف یتم احتسابھا بناءً على إجمالي تكلفة التطویر المدفوعة للمشاریع الرأسمالیة مقابل تقدیم خدمات ا

الترتیب التعاقدي مع الحكومة، قررت المجموعة بأن لھا الحق في الحصول على اعتبار من الحكومة بمبلغ یتوافق بشكل مباشر  
مع قیمة الأداء المنجز للعمیل حتى تاریخھ، والذي یتم تحدیده على أساس النقد الفعلي المدفوع عن مشاریع المنشأة على النحو 

مع متطلبات المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  المتفق عل لذلك، وتماشیاً  ، تستخدم المجموعة  ١٥یھ بین الطرفین. وفقاً 
الإجراء العملي وتقوم بإدراج رسوم الإدارة على أساس مبلغ الفاتورة المحدد بناءً على النقد الفعلي المدفوع عن مشاریع المنشأة.

تقییم السیطرة
المقاولین   مع  العقود  وإدارة  أدائھا  تحسین  بھدف  عملیاتھا  إدارة  جانب  إلى  ("المنشأة")  منشأة  إدارة  على  المجموعة  تشرف 
والاستشاریین فیما یتعلق بمشاریعھا. على الرغم من أن المجموعة مخولة بإدارة جمیع عملیات المنشأة، فقد قدرت المجموعة أنھا 

لا تسیطر على المنشأة حیث: 

حصة ملكیة في المنشأة؛ةلدیھا أیتتقوم المجموعة بتنفیذ أنشطة إداریة نیابة عن حكومة أبوظبي ("الحكومة") ولیس
  تكالیف التطویر فاتورة  لمنشأة حیث إنھا تفرض رسوم إدارة ثابتة على إجمالي مبلغ  من امتغیرة  لعوائدلا تتعرض المجموعة

إدارة المشاریع التي یتم تنفیذھا بواسطة مقاولین من  فيمسؤولیات المجموعة فقطوتتمثلالتي یتم تسدیدھا من قبل الحكومة  
قبل أطراف أخرى؛ 

لیس للمجموعة الحق في تحویل أي من مشاریع المنشأة لنفسھا دون أي موافقة مسبقة من الحكومة؛
 على الرغم من أن المجموعة لھا الحق في ترشیح أعضاء مجلس إدارة المنشأة وتعیین إدارتھا التنفیذیة وتمثیل الحكومة في

المجموعة   أن  إلا  العمومیة،  الحكومة  تظلسوف  الجمعیات  موافقة  إلى  لا  لأبحاجة  الذي  الدور  ھذا  في داء  یتمثل  یزال 
من اختصاص كذلكالأمر  على إنجاز / تسلیم المشاریع و / أو تصفیة المنشأة نیابة عن الحكومة، وسیكون ھذا  الإشراف

مجلس الإدارة؛ و
 .تحتفظ الحكومة بالحق في استبعاد المجموعة من منصب مدیر المشاریع بناءً على ما یناسبھا دون تقصیر من المجموعة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٧٢

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) ٤

الأحكام الھامة أثناء تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة (تتمة) ٤٫١

تصنیف الاستثمارات 
تقوم الإدارة عند الاستحواذ على الأوراق المالیة بتحدید ما إذا كان یجب تصنیفھا بالقیمة العادلة أو بالتكلفة المطفأة. عند اتخاذ 
أحكامھا حول ما إذا كانت الاستثمارات في الأوراق المالیة مصنفة بالقیمة العادلة أو بالتكلفة المطفأة، أخذت الإدارة في الاعتبار 

الأدوات المالیة. ٩التفصیلیة لتحدید ھذا التصنیف كما ھو مبین في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم المعاییر 

خیارات التجدید للعقود ذاتیجار الإتحدید مدة أثناءالأحكام الھامة 
فترات یغطیھا خیار تمدید ةتقوم المجموعة بتحدید مدة عقد الإیجار على أنھا مدة عقد الإیجار غیر القابلة للإلغاء، إلى جانب أی

فترات یغطیھا خیار إنھاء عقد الإیجار، إذا من المؤكد  ة ممارستھ، أو أیسوف تتمعقد الإیجار إذا كان من المؤكد بشكل معقول أنھ  
.مارستھمأنھ لن تتم بشكل معقول 

تقییم ما أحكامھا أثناءلدى المجموعة، بموجب بعض عقود الإیجار، خیار تأجیر الموجودات لسنوات إضافیة. تطبق المجموعة  
زاً  إذا كان من المؤكد بشكل معقول ممارسة خیار التجدید. أي أنھ یتم الأخذ في الاعتبار جمیع العوامل ذات الصلة التي تخلق حاف

ً اقتصادی . بعد تاریخ البدء، تقوم المجموعة بإعادة تقییم مدة عقد الإیجار إذا كان ھناك حدث مھم أو  خیار التجدیدلھا لممارسة  ا
خیار التجدید.)أو عدم ممارسة(على قدرتھا على ممارسة وتؤثرسیطرتھا ضمن نطاقفي الظروف التي تقع  كبیر تغیر 

الإیجار القائم على المبیعات من  إدراج الإیرادات
على أساس تقاریر المبیعات المدققة المقدمة من المستأجرین.  الإیجار القائم على المبیعات  من  بإدراج الإیراداتتقوم المجموعة  

الخاص حول تحقیق المستأجرین أو تجاوزھم لحجم   المبیعاتفي حالة عدم وجود تقاریر مدققة، تقوم الإدارة بإجراء تقییمھا 
المنصوص علیھ في عقود الإیجار بناءً على أدائھم التاریخي.

توحید الشركات التابعة 
بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة لتحدید ما إذا كانت تسیطر  فیھاتقوم المجموعة بتقییم جمیع الشركات المستثمر  

 ً "البیانات المالیة  ١٠لتقاریر المالیة رقم  عداد ا للمعاییر المنصوص علیھا في المعیار الدولي لإعلى الشركة المستثمر فیھا وفقا
. تقوم المجموعة، من بین أمور أخرى، بتقییم حصة ملكیتھا والترتیبات التعاقدیة المعمول بھا وقدرتھا ومدى مشاركتھا الموحدة" 

.فیھاالمستثمر الجھاتلتحدید ما إذا كانت تسیطر على فیھافي الأنشطة ذات الصلة بالمنشآت المستثمر 

التقدیرات والافتراضات ٤٫٢

،  التقاریر المالیةفیما یلي الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في تاریخ 
للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة القادمة.  الدفتریةعلى القیم  مادیةتعدیلات  فيتسببتقد  جوھریةوالتي تحمل مخاطر  

المجموعة في افتراضاتھا وتقدیراتھا على المعاییر المتاحة عند إعداد البیانات المالیة الموحدة. ومع ذلك، قد تتغیر الظروف تعتمد
السوق أو الظروف الناشئة التي تكون خارجة عن سیطرة في  تغیرات  الوالافتراضات الحالیة حول التطورات المستقبلیة نتیجة  

المجموعة. یتم عكس ھذه التغییرات في الافتراضات عند حدوثھا.
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مرور الوقتبإدراج الإیراداتعندقیاس التقدم المحرز  
مرور الوقت، یتم إدراج الإیرادات ببالنسبة للعقود التي تتضمن بیع عقارات قید التطویر وعقود الإنشاء التي تستوفي معاییر  

بإجمالي المدخلات المتوقعة ةالأداء المتعلقاستیفاء التزاممدخلاتقیاس أداء المجموعة باستخدام طریقة المدخلات، بالرجوع إلى  
لاستیفاء التزام الأداء، أي استكمال العقار. تعتبر المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات، التي تتطلب إدراج الإیرادات على  

أفضل مرجع للإیرادات المحققة فعلیاً. تستخدم المجموعة بشكل یعطيأساس الجھود التي تبذلھا المجموعة لاستیفاء التزام الأداء،  
المحرز في عقودھا لأنھا تصور أداء المجموعة بشكل أفضل. بموجب طریقة قیاس  عام طریقة التكالیف المتكبدة كمقیاس للتقدم  

التقدم المحرز ھذه، یتم قیاس مدى التقدم المحرز نحو الإنجاز بناءً على نسبة التكالیف المتكبدة حتى تاریخھ إلى إجمالي التكالیف  
بالتزامات الأداء (مثل المبالغ للوفاء لا تساھم في التقدم المحرز  المقدرة عند استكمال التزام الأداء. عندما یتم تكبد تكالیف، ولكنھا

كذلكتأثیر تلك التكالیف. تقوم المجموعة  باستبعاد  المجموعة  تقومغیر المتوقعة للمواد المھدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى)،  
للمجموعة في الوفاء بالتزامات الأداء.أي تكلفة متكبدة لا تتناسب مع التقدم المحرز  مقابل المدخلاتبتعدیل طریقة 

عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر الجھود أو المدخلات لاستیفاء التزام الأداء. بالإضافة لتكلفة الوفاء بالالتزام  
التعاقدي للعملاء، تتضمن ھذه التقدیرات بشكل رئیسي ما یلي: 

بالنسبة لعقود التطویر، تكلفة التطویر والبنیة التحتیة المتعلقة بھا؛
بالنسبة لعقود الإنشاء، الأعمال المصدقة كما تم تقییمھا من قبل استشاري المشروع؛ و
 .بالنسبة لعقود الخدمات، الوقت المستغرق

احتساب مخصص الخسارة 
خسارة  المتوقعة. بموجب نموذج  خسارة الائتمانقیمة موجوداتھا المالیة بناءً على نموذج  فينخفاض الاتقوم المجموعة بتقییم  

في نھایة كل تلك  المتوقعة  خسائر الائتمانالمتوقعة والتغیرات في  خسائر الائتمانالمتوقعة، تقوم المجموعة باحتساب  الائتمان
لموجودات المالیة. تقوم المجموعة بقیاس مخصص  لالمبدئي  الإدراجلتعكس التغیرات في مخاطر الائتمان منذ  تقاریر مالیةفترة  

المتوقعة على مدى العمر المتوقع لأدواتھا المالیة.خسارة الائتمانالخسارة بمبلغ یساوي 

قیاس   للدعم،  المجموعةالمتوقعة، تستخدم  خسارة الائتمان  عند  مستقبلیة معقولة وقابلة  علىمعلومات  حول  افتراضات  تعتمد 
الخسارة بافتراض التعثر إنلحركة المستقبلیة لمختلف المحركات الاقتصادیة وكیفیة تأثیر ھذه المحركات على بعضھا البعض.ا

الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة  علىتعتمد ھذه الخسارةعن السداد.التعثرتقدیر للخسارة الناتجة عن  بمثابةھي
، مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدیة من الضمانات الإضافیة والتحسینات الائتمانیة الحصول علیھاالمقترضیتوقعوتلك التي  
ً مدخلاً عن السداد  تمثل احتمالیة التعثر  المتكاملة. ھي  عن السدادإن احتمالیة التعثرالمتوقعة.خسارة الائتمان  في قیاس  رئیسیا

احتسابھا البیانات التاریخیة والافتراضات والتوقعات ویتضمنلى مدار فترة زمنیة محددة،  عن السداد عالتعثرتقدیر لاحتمال  
بالظروف المستقبلیة.

والدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة المدینة  التجاریة  على الذمم  متوقعةمقابل خسارة الائتمان المخصص  إدراج  المجموعة بقامت
ألف درھم) وإجمالي ١١٠٬٦٤٣:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٢٨١٬٤٣٨بمبلغ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  مقدماً  

ألف درھم). ٥٣٣٬٩٣٥: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ألف درھم (٧٧٥٬٩٧٨بمبلغمتوقعةخسارة ائتمانمخصص 
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القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة قید التطویر
. الموحدفي القیمة العادلة في بیان الربح أو الخسارةإدراج التغیراتالعقاریة بالقیمة العادلة مع  استثماراتھاتقوم المجموعة بإدراج  

تقییم معترف بھا. تشمل ھذه طرقیتم تحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة من قبل خبراء تقییم عقارات مستقلین باستخدام  
طریقة القیمة المتبقیة وطریقة رسملة الدخل. الطرق

من أسعار  التي تتألفیتطلب استخدام طریقة القیمة المتبقیة استخدام تقدیرات مثل التدفقات النقدیة المستقبلیة من الموجودات (
، وما إلى الإیجار وتدفقات الإیرادات المستقبلیة، وتكالیف الإنشاء وما یرتبط بھا من أتعاب مھنیة وتكلفة تمویلمعدلات  البیع و
ھذه التقدیرات على ظروف السوق المحلیة  تعتمدالمستھدفة.  وأرباحھر  و)، ومعدل العائد الداخلي المستھدف ومخاطر المطذلك

القائمة في نھایة فترة التقاریر المالیة. 

المستقبلیة  اتفاقیاترسملة الدخل المتوقع تحصیلھ بموجب  تتمطریقة رسملة الدخل،  بموجب الإیجار القائمة وتدفقات الإیجار 
ظروف سوق الاستثمار كما في تواریخ التقییم.تعكسمعدلات مناسبة باستخدامالمتوقعة 

وتوقعات الدخل على  المتوقعةتقییم فترة الاحتفاظ المتبقیةویتطلب تحلیل التدفقات النقدیة المستقبلیة غیر المخصومة للمجموعة  
القائمة من الإدارة وضع تقدیرات وأحكام ھامة تتعلق بعوائد الإیجار المستقبلیة ومعدلات الرسملة. الاستثمارات العقاریة

إن الافتراضات الرئیسیة المستخدمة ھي كما یلي: 

% المدى

١٠٫٠٠-٦٫٧٥معدلات الرسملة
٨٫٩١–٥٫١٨عوائد الإیجار

ق للمخزون وقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع وأعمال التطویر قید التنفیذ یتقدیر صافي القیمة القابلة للتحق
التكلفة أو صافي  بیتم إدراج المخزون وقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع والعقارات المصنفة ضمن أعمال التطویر قید التنفیذ  

ق بالرجوع إلى أسعار المبیعات وتكالیف الإكمال والسلف  یق، أیھما أقل. یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقیالقیمة القابلة للتحق
. بالنسبة لبعض العقارات، یتم تحدید صافي القیمة  التقاریر المالیةالمستلمة وخطط التطویر وظروف السوق القائمة في نھایة فترة  

ً من قبل المجموعة بعد أخذ المشورة الخارجیة المناسبة وفي ضوء معاملات السوق الحدیثة، حیثما كان ذلك متاحالقابلة للتحقیق .ا
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تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقیق للمخزون وقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع وأعمال التطویر قید التنفیذ (تتمة) 
التقییمات الخارجیة باستخدام منھجیات وتقنیات  علىق لقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع  یتحدید صافي القیمة القابلة للتحقیعتمد

تقییم مختلفة تأخذ في الاعتبار المعلومات الخاصة بالعقارات مثل أسعار البیع المتوقعة وتخطیط الموقع (بما في ذلك الموافقة على  
جمیعھا  وتنطويومعدلات المبیعات (لكل متر مربع) ومعدلات الخصم الخ،  من التكلفة  المبالغ المستردة  والتخطیط) وتكالیف البناء  

نتیجة التغیرات في ظروف السوق. یمكن أن تختلف تكالیف ةمتأصلشكوكأسعار البیع المتوقعة  تحیط ب.  أحكام وشكوكعلى
البناء المتوقعة باختلاف ظروف السوق ویمكن كذلك تقدیرھا بشكل غیر صحیح نتیجة التغیرات في تخطیط الموقع أو أسلوب  

. الإنشاءالبناء أو الظروف غیر المتوقعة التي تنشأ أثناء 

التقاریر في تاریخ  السائدةق لمخزون العقارات المكتملة بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار  ییتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحق
لمقارنة التي حددتھا المجموعة للعقارات في نفس السوق لقابلة لویتم تحدیدھا من قبل المجموعة، بناءً على المعاملات االمالیة

التي تخدم نفس قطاع العقارات.و

التقاریر المالیة ق فیما یتعلق بأعمال التطویر قید التنفیذ بالرجوع إلى أسعار السوق في تاریخ  ییتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحق
ً مكتملة مماثلة، ناقصلعقارات التكالیف المقدرة لاستكمال التطویر والتكالیف المقدرة اللازمة لإجراء البیع، مع الأخذ في الاعتبار ا

.ت جوھریة، إذا كانللمالالقیمة الزمنیة 

التنفیذالانخفاض في قیمة الممتلكات والآلات والمعدات والأعمال الرأسمالیة قید 
القیمة عندما فينخفاضالالتحدید  التنفیذیتم تقییم العقارات المصنفة ضمن الممتلكات والآلات والمعدات والأعمال الرأسمالیة قید  

أن تلك   على  قیمتھاقد  الموجوداتیكون ھناك مؤشر  في الفترات المدرجة  الانخفاض في القیمة  . یتم عكس خسارة  انخفضت 
عندما یتم إجراء تغییر على التقدیرات المستخدمة لتحدید  التنفیذالسابقة للممتلكات والآلات والمعدات والأعمال الرأسمالیة قید  

آخر خسارة انخفاض في القیمة. إدراجالمبلغ القابل للاسترداد للأصل منذ 

القیمة من خلال تحدید المبلغ القابل للاسترداد والذي یأخذ في  في نخفاضالاالقیمة أو عكس  فيللانخفاضمراجعة  إجراء  یتم  
العادلة   القیمة  والآلات  المراجعةقید  للعقاراتالاعتبار  الممتلكات  ضمن  المصنفة  الفندقیة  للعقارات  العادلة  القیمة  تحدید  یتم   .

والمعدات من قبل خبیر تقییم عقارات مستقل باستخدام طریقة التدفقات النقدیة المخصومة. 

السائدة   والأسعار  الحدیثة،  السوق  أوضاع  إلى  بالرجوع  النقدیة  التدفقات  تحدید  نھایةیتم  والاتفاقیات  في  المالیة  التقاریر  فترة 
التعاقدیة وتقدیرات الأعمار الإنتاجیة للموجودات ویتم خصمھا باستخدام مجموعة من معدلات الخصم التي تعكس تقییمات السوق  

في  لتقییم أي انخفاض الدفتریةالمبالغ مع والمخاطر الخاصة بالأصل. یتم مقارنة صافي القیم الحالیة للمال الحالیة للقیمة الزمنیة 
محتمل.القیمة 
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التقدیرات والافتراضات (تتمة)٤٫٢

الأعمار الإنتاجیة للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غیر الملموسة
تقوم الإدارة بمراجعة القیم المتبقیة والأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غیر الملموسة في نھایة 

. قررت الإدارة بأن توقعات ٣٨الدولي رقم  ومعیار المحاسبة١٦الدولي رقم لمعیار المحاسبةوفقاً  تقاریر مالیة سنویةكل فترة  
السنة الحالیة لا تختلف عن التقدیرات السابقة بالاستناد إلى مراجعتھا. 

ضرائب الدخل 
ألف درھم) بتقییم الإدارة  ٢٦٨٬٢٥٩:  ٢٠٢٤(ألف درھم ١٬٠١١٬١٥٦الضریبة الحالیة للمجموعة البالغة قیمتھ  مخصص  یتعلق

الھیئات الضریبیة الاتفاق على الالتزامات مع  یتوجبلمبلغ الضریبة المستحقة الدفع على المراكز الضریبیة المفتوحة حیث لا یزال  
ذات الصلة.  

الضرائب المؤجلة 
الضرائب المؤجلة للخسائر الضریبیة غیر المستخدمة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل توفر ربح خاضع  إدراج موجوداتیتم  

موجودات الضریبة قیمةالإدارة لتحدید  قبلمنجوھريحكموضع  للضریبة یمكن الاستفادة منھ مقابل الخسائر. ھناك حاجة إلى  
، بناءً على التوقیت المحتمل ومستوى الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة، إلى جانب استراتیجیات إدراجھاالمؤجلة التي یمكن 

التخطیط الضریبي المستقبلیة.

الفروق المؤقتة  (ألف درھم)  ٣٢٬٨٠٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (٥٤٬٧١٥مدرج بقیمة  أصل ضریبة مؤجلة غیر  لدى المجموعة  
. تتعلق ھذه الخسائر بالشركات المرحلة)الفائدة  المؤسسیة المرفوضة على  قیود  الووالخسائر الضریبیة المرحلة للاقتطاعالقابلة  

التابعة التي لھا تاریخ من الخسائر، ولا تنتھي صلاحیة ھذه الخسائر وقد لا یتم استخدامھا لمقاصة الدخل الخاضع للضریبة في  
الولایة القضائیة ذات الصلة  المفروضة من قبل  الخسائر  الإعفاء منما لم تستوفِ الخسائر شروط  أي مكان آخر في المجموعة

فرص تخطیط ةفروق مؤقتة خاضعة للضریبة ولا أیةأیالمجموعةلا یوجد لدى  إلى شركة تابعة أخرى.  لتنازل عنھابحیث یتم ا
ً ضریبي متاحة یمكن أن تدعم جزئی كموجودات ضریبة مؤجلة. وعلى  للاقتطاعالخسائر أو الفروق المؤقتة القابلة  إدراج ھذها

الضریبة المؤجلة على الخسائر الضریبیة المرحلة والفروق المؤقتة  إدراج موجوداتھذا الأساس، قررت المجموعة أنھ لا یمكنھا  
. للاقتطاعالقابلة 

القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحدید وقیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة 
الأعمال بقیمتھا العادلة. عند تقدیر القیمة دمجمن  القابلة للتحدید  المفترضةوالمطلوبات  المستحوذ علیھاالموجوداتیتم إدراج

الافتراضات   إن  التقییم.  لإجراء  خارجي  طرف  من  تقییم  بأخصائي  المجموعة  استعانت  المطلوبات،  أو  للموجودات  العادلة 
المحتمل الاعتبار. یتم تقییم  ٤٧و٦ین رقم في تقییم القیم العادلة مبینة بالتفصیل في الإیضاحالمستخدمة  والتقدیرات الأساسیة  

المحتمل تعریف یستوف الاعتبارالأعمال. عندما  دمجالأعمال بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ كجزء من  دمجالناتج عن  
ً إعادة قیاسھ لاحقتتمالالتزام المالي،   التدفقات النقدیة  علىتحدید القیمة العادلة  یعتمد.  تقاریر مالیةبالقیمة العادلة في تاریخ كل  ا

لمخصومة. ا



شركة الدار العقاریة ش.م.ع
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التقدیرات والافتراضات (تتمة)٤٫٢

القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحدید وقیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة (تتمة)
بناءً الموحد  في بیان المركز المالي  المدرجةقیاس القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  یكون بالإمكانعندما لا  

التقییم بما في ذلك نموذج التدفقات النقدیة أسالیبفي الأسواق النشطة، یتم قیاس قیمتھا العادلة باستخدام  المتداولةعلى الأسعار  
ً الحصول علىالمخصومة. یتم   ، ولكن عندما لا مدخلات ھذه النماذج من الأسواق التي یمكن ملاحظتھا حیثما كان ذلك ممكنا
 ً مدخلات في بعض الأخذ  تحدید القیم العادلة. تتضمن الأحكام  لدرجة من الحكم  وضع  ھناك حاجة إلى  تكون  ،  یكون ذلك ممكنا

التغیرات في الافتراضات المتعلقة بھذه العوامل على  یمكن أن تؤثرمثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات.  الاعتبار
القیمة العادلة المدرجة للأدوات المالیة.

تقدیر معدل الاقتراض الإضافي  -عقود الإیجار 
الفائدة الضمني في عقد الإیجار بسھولة، وبالتالي فھي تستخدم معدل الاقتراض الإضافي لقیاس معدللا یمكن للمجموعة تحدید  

إن معدل   المجموعة دفعھ لاقتراض  الاقتراض الإضافي  مطلوبات عقود الإیجار.  على  الأموال  ھو معدل الفائدة الذي یتوجب 
مماثلة، وبضمان على مدى فترة  ، و في بیئة اقتصادیة مماثلةلأصل حق الاستخداماللازمة للحصول على أصل ذي قیمة مماثلة  

عند عدم توفر الذي یتطلب تقدیراً الأمر  على المجموعة دفعھ"،  یتوجبمعدل الاقتراض الإضافي ما " یعكسمماثل. وبالتالي  
للملاحظة تدخل في معاملات تمویل) أو عندما تحتاج إلى تعدیل لتعكس  معدلات قابلة  (مثل بالنسبة للشركات التابعة التي لا 

شروط وأحكام عقد الإیجار (على سبیل المثال، عندما لا تكون عقود الإیجار بالعملة الوظیفیة للشركة التابعة). تقوم المجموعة 
باستخدام مدخلات ملحوظة (مثل معدلات الفائدة في السوق) عند توفرھا ویتطلب منھا وضع معدل الاقتراض الإضافي  بتقدیر

.بعض التقدیرات الخاصة بالشركة (مثل التصنیف الائتماني المستقل للشركة التابعة)

بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ٣ضمن المستوى الواقعة تقییم الاستثمارات 
تتضمن الأدوات المالیة للمجموعة استثمارات في صنادیق دولیة غیر مدرجة یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  

تكالیف معاملة متكبدة. في ةأیبعد خصمالاستثمارات، التي لا یتم تداولھا في أسواق نشطة، مبدئیاً بسعر المعاملة،  إدراج ھذهیتم  
تقییم معترف بھا على نطاق واسع. یتم تحدید  أسالیبباستخدام  لھذه الاستثمارات  العادلة  القیمة، یتم تقییم  تقاریر مالیةكل فترة  

لقیمة العادلة لكل استثمار على أساس ربع سنوي.  لتقدیراً تعطيالتي  والقیمة العادلة بناءً على التقییمات المقدمة من قبل الصنادیق،  
بتطبیق   الصنادیق  تقوم  العادلة،  القیمة  تقییم  والتوقعات أحكامھاعند  الحالي  التشغیلي  الأداء  مثل  عوامل  في  النظر  خلال  من 

، وتقییمات الشركات العامة المماثلة، وقیم الاستحواذ المماثلة، وتحلیلات التدفقات النقدیة المخصومة،  المحددالمستقبلیة للاستثمار  
لقیم اوإدراج  مرور الوقت. على مستوى المجموعة، یتم مراجعة  بوالتغیرات في توقعات السوق، وبیئة التمویل من جھات أخرى  

على أساس ربع سنوي،   ھذه المنافعلتحدیدالعادلة المقدرة للفترة من قبل الصنادیق  من ملكیة  المستقبلیة المتوقعة  الاقتصادیة 
أو خسائر ناتجة في بیان الربح أو الخسارة الموحد. إدراج أیة أرباحالاستثمارات، مع 
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معدات اللات والآممتلكات وال٥

سیاراتحاسوب أجھزةمكتبیة معداتوماكیناتآلاتوتركیبات أثاثعمال سكنأراضي ومباني
على  تحسینات

العقارات المؤجرة 
قید  أعمال رأسمالیة

الإجماليالتنفیذ 
ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

التكلفة
٢٠٢٤٩٬٣٤٠٬٦٨٣١٬٤٢٩٬٦١٥٨١٧٬١٥٤١٣٢٬٢٢١٨٨٬٣٣٦٢٤٢٬٤٠٦٥٥٬٩٩٢١٨٠٬٦٣١٥٤٢٬٧٥٨١٢٬٨٢٩٬٧٩٦ینایر ١كما في 
٧٤٬٥٩٧٢٧٬٧٢٧٨٬٧٨٧٢٧٬٥٣١١٢٬٧٠١٥٦٬٣٠٣٢٩١٬٢١٠٦٦٣٬٦٣٠-١٦٤٬٧٧٤إضافات 

٣٣٬١٢٩--------٣٣٬١٢٩) ١٣تحویلات من أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
٢١٬٣٧٠--------٢١٬٣٧٠) ٧تحویلات من استثمارات عقاریة (إیضاح 

)٤٬٣٩٣(-)٢٣٠()١٣٢()٢٠٠()٢٥٣()١٨٠()٩٩(-)٣٬٢٩٩() ٥٫٢استبعادات (ایضاح 
-)٢٨٥٬١٣٤(--١٬٥٩١٢٬٧٨٠-٤٬٠٨٥-٢٧٦٬٦٧٨تحویلات 

)٥٣٬٧٧٩()١١٬٦٢٢()١٬٠٤٢()٢٬١٥٩(-)١٬٥٤٧()٢٬٥٨٧()٢٬٤٠٣(-)٣٢٬٤١٩(فروق صرف العملات  
٢٠٢٥٩٬٨٠٠٬٩١٦١٬٤٢٩٬٦١٥٨٩٣٬٣٣٤١٥٧٬١٨١٩٦٬٩١٤٢٧٢٬٥١٧٦٦٬٤٠٢٢٣٥٬٦٦٢٥٣٧٬٢١٢١٣٬٤٨٩٬٧٥٣ینایر ١كما في 

١٣٥٬٣١٠٣٢٬٦٧٣١٧٬٧٠٧١٣٬٣٥٩١٧٬٦٥٥٣٩٬٩١٧٢٢٣٬٥٧٠٨٤٢٬٢٦٨-٣٦٢٬٠٧٧) ٥٫١إضافات (ایضاح 
)٣٣٬٥٩٥(٣٩٥-------)٣٣٬٩٩٠() ٧تحویل (إلى) / من استثمارات عقاریة (إیضاح 

)٥٨٬٧٢٣(-)١٬٨٩٨()٩٬٦٦٩()٥٧()٨١٠()٩٬١٠٥()٣٬٦٠٩(-)٣٣٬٥٧٥() ٥٫٢استبعادات (ایضاح 
-)٣٧١٬٣٨٨(-------٣٧١٬٣٨٨تحویلات 

٤٣٬٧٤٣--------٤٣٬٧٤٣) ٥٫٣إعادة تقییم عند تحویل إلى استثمارات عقاریة (إیضاح 
)٨٬٠٩٢(---)٤٧٧()٣١٥(-)١٦٣(-)٧٬١٣٧(مستبعدة عند بیع شركة تابعة 

١٬٠٩٤--٨٠٨٧٨--١٣٦--) ٤٧مدرجة كجزء من عملیة دمج أعمال (إیضاح 
٣٥٩١٠٠٣٬٠٠٩١٠٬٤٨٩-٦١٠٦١٢٢٥٢-٥٬٥٤٧فروق صرف العملات 

٢٠٢٥١٠٬٥٠٨٬٩٦٩١٬٤٢٩٬٦١٥١٬٠٢٥٬٦١٨١٨١٬٣٦١١١٣٬٧٤٨٢٨٥٬٤٢٢٧٥٬٦٢٥٢٧٣٬٧٨١٣٩٢٬٧٩٨١٤٬٢٨٦٬٩٣٧دیسمبر ٣١كما في 
الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة

٢٠٢٤٣٬٧٤٧٬٦١٤١٬٤٢٩٬٦١٥٦٦٥٬٧٥٠٧٦٬١١٢٧٤٬٣٠٧١٩٩٬٣٥٥٢٩٬١٤٨٨٣٬٥١٩١١٬٠٦٠٦٬٣١٦٬٤٨٠ینایر ١كما في 
٤٧٣٬١٢٥-٧٤٬٥٧٥١٠٬١٦١٥٬٩١٦٤٠٬٦٧٤٦٬٢٣١٢٦٬٢٥٧-٣٠٩٬٣١١المحمل للسنة 
)١٬٠٥٢(-)٢٣١()١٣٢()٢٠٠()٢٤٥()١٥٩()٨٥(--) ٥٫٢(ایضاح استبعادات

)٨٬٢١٥(-)٣٥٨()١٬٠١٨(-)٧٣٤()١٬٢٢٧()١٬١٧٢(-)٣٬٧٠٦(فروق صرف العملات 
٢٠٢٥٤٬٠٥٣٬٢١٩١٬٤٢٩٬٦١٥٧٣٩٬٠٦٨٨٤٬٨٨٧٧٩٬٢٤٤٢٣٩٬٨٢٩٣٤٬٢٢٩١٠٩٬١٨٧١١٬٠٦٠٦٬٧٨٠٬٣٣٨ینایر ١كما في 

٥٤١٬٧٩٩-٦٦٬١٥٣٧٬٦٧٨٧٬٦٤٣٣٣٬٥٢٣٤٬٣٣٦٢٦٬٤٣٦-٣٩٦٬٠٣٠المحمل للسنة  
)٤٧٬٣٣٤(-)١٬٨٩٨()١٬٥١٠()٥٧()٨١٠()٩٬٠٧٠()٣٬٦٠٣(-)٣٠٬٣٨٦() ٥٫٢استبعادات (ایضاح 

)٢٬١٤٢(---)١١٦()٣٨()٢٠(-)١٬٩٦٨(مستبعدة عند بیع شركة تابعة  
)١٢٬٢٩٠(--------)١٢٬٢٩٠() ٧(إیضاح تحویل إلى استثمارات عقاریة 

٢٬٢٦٦-١٦٧٥٨-١٩٨٢١٢١٢٢-١٬٥٠٩فروق صرف العملات 
٢٠٢٥٤٬٤٠٦٬١١٤١٬٤٢٩٬٦١٥٨٠١٬٧٩٦٨٣٬٧٠٧٨٦٬١٦١٢٧٣٬١٧٩٣٧٬٢٢٢١٣٣٬٧٨٣١١٬٠٦٠٧٬٢٦٢٬٦٣٧دیسمبر ٣١كما في 

: القیمة الدفتریة
٢٢٣٬٨٢٢٩٧٬٦٥٤٢٧٬٥٨٧١٢٬٢٤٣٣٨٬٤٠٣١٣٩٬٩٩٨٣٨١٬٧٣٨٧٬٠٢٤٬٣٠٠-٢٠٢٥٦٬١٠٢٬٨٥٥دیسمبر ٣١كما في 
١٥٤٬٢٦٦٧٢٬٢٩٤١٧٬٦٧٠٣٢٬٦٨٨٣٢٬١٧٣١٢٦٬٤٧٥٥٢٦٬١٥٢٦٬٧٠٩٬٤١٥-٢٠٢٤٥٬٧٤٧٬٦٩٧دیسمبر ٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٧٩

(تتمة) الممتلكات والآلات والمعدات٥

تخصیص رسوم الاستھلاك للسنة على النحو التالي:  تم 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٨٬٢٣٦٤١٬٨٩٦التكالیف المباشرة
٤٦٣٬٥٦٣٤٣١٬٢٢٩المصاریف العمومیة والإداریة  

٥٤١٬٧٩٩٤٧٣٬١٢٥

تجدید مباني المدارس./تجدید الفنادق وتطویرتعود الإضافات خلال السنة بشكل رئیسي إلى ٥٫١

ألف  ٥٬٨٣٥خلال السنة، قامت المجموعة ببیع ممتلكات وآلات ومعدات مما أدى إلى تحقیق صافي ربح من الاستبعاد بمبلغ  ٥٫٢
. ٣٤ألف درھم)، إیضاح ١٬٧٦٣: ٢٠٢٤درھم (

خلال السنة، أبرمت المجموعة اتفاقیة إیجار أدت إلى تغییر في استخدام عقار یشغلھ المالك؛ وبناءً علیھ، تم تحویل العقار من  ٥٫٣
تاریخ   في  للعقار  العادلة والقیمة الدفتریة  القیمة  إدراج الفرق بین  تم  العقاریة.  إلى الاستثمارات  والمعدات  الممتلكات والآلات 

. ١٦ألف درھم في بیان الدخل الشامل الموحد وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم ٤٣٬٧٤٣متھ التحویل والبالغة قی

بشكل رئیسي التكلفة المتكبدة على تطویر مباني مدرسیة مختلفة كانت قید التنفیذ في تاریخ التنفیذرأسمالیة قید  العمال  الأتمثل  ٥٫٤
ذات الصلة من الممتلكات والآلات والمعدات عندما تكون جاھزة للاستخدام الموجوداتیتم تحویلھا إلى فئة  وف  وسالتقاریر المالیة

المقصود. 

أراضي ومباني بمتوسط فترة  إیجار قطعبشكل رئیسي بعقود  تتعلق  حق استخدام  موجوداتتتضمن الممتلكات والآلات والمعدات  ٥٫٥
سنة. فیما یلي الحركة في موجودات حق الاستخدام خلال السنة: ٣٠إیجار لمدة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٨٢٬٣١٤٥٨٣٬٩٦١ینایر ١كما في 
٢٣٩٬٦٣٥٢٨٬٦١٨إضافات خلال السنة  

١٥٬٠٣٨) ٥٢٬٨٩٢(عقود إیجار تم تعدیلھا / إنھاؤھا خلال السنة، صافي  
) ٤٢٬٦٦١() ٧٧٬٣٣٧(الإطفاء للسنة 

) ٢٬٦٤٢() ٢٢٨(فروقات صرف العملات 

٦٩١٬٤٩٢٥٨٢٬٣١٤دیسمبر ٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨٠

الممتلكات والآلات والمعدات (تتمة) ٥

دفتریة  ٥٫٦ بقیمة  فندقیة  عقارات  والمباني  الأراضي  درھم  ٣٬٤٤٤٬٣٢٨تبلغ  تشمل  فيألف  :  ٢٠٢٤(٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما 
. ألف درھم)٣٬٥٣٢٬٩٣١

ً خلال السنة، أجرت المجموعة تقییم٥٫٧ یبین الإیضاح : لا شيء). ٢٠٢٤(لم ینتج عنھ أي انخفاض في القیمةالقیمة للانخفاض فيا
بالالشكوك  ٤رقم المحیطة  الجوھریة  العادلة  متعلقةالتقدیرات  القیمة  ً بتحدید  والافتراضات  ناقصا البیع  الجوھریة تكالیف 

المستخدمة.

قابلة للاسترداد  القیمة  الإلى تجاوزالمراجعة  أدتخلال السنة، قامت المجموعة بمراجعة القیمة القابلة للاسترداد لعقاراتھا الفندقیة.  
ً ذات الصلة على القیمة العادلة  للموجوداتلقیمة الدفتریة. تعتمد القیمة القابلة للاسترداد  ل یحددھا مقیم تكالیف البیع التي  ناقصا

تحدیدھا  التي  ومستقل خروج  بالرجوعتم  عائد  باستخدام  المخصومة  النقدیة  التدفقات  طریقة  ٪ ١٠٫٠إلى  ٪٧٫٠بمعدل  إلى 
). ٪١٢٫٠إلى ٪٩٫٠:  ٢٠٢٤(٪ ١٢٫٠إلى ٪٩٫٠) ومعدل خصم بنسبة ٪١٠٫٠إلى  ٪٧٫٠: ٢٠٢٤(

الحساسیة  تحلیلالممتلكات والآلات والمعدات. تم إجراءضمنعقاراتھا الفندقیة المصنفة  لكافةأجرت المجموعة تحلیل حساسیة  
:التاليتحلیل الحساسیة ، ونسبة الإشغال، ومعدل الخصم، وعائد الخروج. بناءً على ةلكل غرفة متاحالعائدعلى 

  نقطة أساس إلى زیادة في القیمة القابلة للاسترداد  ٥٠بمعدلنخفاض في معدلات الخصم وعوائد الخروج  الاسوف یؤدي
نقطة  ٥٠بمعدلزیادة في معدلات الخصم وعوائد الخروج  ال سوف تؤديبینما٪ ٧٫٦أو بنسبة  ألف درھم  ٤٢٦٬١٥٩بمبلغ  

٪ ٦٫٧ألف درھم أو بنسبة ٣٧٤٬١٠٨بمبلغ أساس إلى انخفاض في القیمة القابلة للاسترداد 
  ألف درھم  ٥٩٧٬٦٣٦بمبلغ  إلى زیادة في القیمة القابلة للاسترداد  ٪٥بنسبة  العائد لكل غرفة متاحةسوف تؤدي الزیادة في

إلى انخفاض في القیمة القابلة للاسترداد  ٪ ٥بنسبة  العائد لكل غرفة متاحة نخفاض في سوف یؤدي الابینما٪ ١٠٫٧أو بنسبة  
٪ ١٠٫٧ألف درھم أو بنسبة ٥٩٨٬٣٣٨بمبلغ 

ألف درھم أو بنسبة  ٤٥٧٬٨٨٢بمبلغ زیادة في القیمة القابلة للاسترداد إلى٪٥زیادة في نسبة الإشغال بنسبةسوف تؤدي ال
٤٥٨٬٠٤٧بمبلغ  إلى انخفاض في القیمة القابلة للاسترداد  ٪ ٥نخفاض في نسبة الإشغال بنسبة  الاسوف یؤديبینما٪ ٨٫٢

. ٪٨٫٢ألف درھم أو بنسبة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨١

الموجودات غیر الملموسة والشھرة ٦

الشھرة 
عقود / متأخرات

العملاء
مع علاقات ال

الإجمالي الحاسوببرامج العملاء
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

:التكلفة
٢٠٢٤١٬١٧٩٬٩١٠٤٣٢٬١٥٩٢٧٤٬٢٩٤٢٤٦٬٠٦٧٢٬١٣٢٬٤٣٠ینایر ١في كما 

٥١٬٣٧٩٦٠٬٦١٢-٩٬٢١٨١٥إضافات
) ٤٬٩٦٣(-) ٤٬٩٦٣(--مشطوبات 

) ٢١٬٧٨٣() ٥٣٥(-) ٦٬٢٠٠() ١٥٬٠٤٨(فروق صرف العملات  
٢٠٢٥١٬١٧٤٬٠٨٠٤٢٥٬٩٧٤٢٦٩٬٣٣١٢٩٦٬٩١١٢٬١٦٦٬٢٩٦ینایر ١كما في 
١٧٣٬٤٤٠١٧٣٬٤٤٠---إضافات

)٢٤٬٧٧١()٨(--)٢٤٬٧٦٣(مستبعدة عند بیع شركة تابعة 
٤٢٬٥٠٤--٢٥٬٣٦٧١٧٬١٣٧)٤٧مدرجة كجزء من دمج الأعمال (إیضاح 

١٤٧٢٬٣٨٣-١٬٦١٣٦٢٣فروق صرف العملات 

٢٠٢٥١٬١٧٦٬٢٩٧٤٤٣٬٧٣٤٢٦٩٬٣٣١٤٧٠٬٤٩٠٢٬٣٥٩٬٨٥٢دیسمبر ٣١كما في 

: الإطفاء المتراكم
٧٥٬٣٦٦٣٤٬١٠٠١٤٠٬١٢٩٢٤٩٬٥٩٥- ٢٠٢٤ینایر ١كما في 

٣٨٬٠٦٦٥٩٬٧٢٦٤٩٬٨١٠١٤٧٬٦٠٢- المحمل للسنة 
) ٢٬٢٠٩() ٣٣٦(-) ١٬٨٧٣(- فروق صرف العملات 

١١١٬٥٥٩٩٣٬٨٢٦١٨٩٬٦٠٣٣٩٤٬٩٨٨- ٢٠٢٥ینایر ١كما في 
٩٠٬٦٧٠٧٬٥٦٣٧٧٬١٤٧١٧٥٬٣٨٠- المحمل للسنة 

)٨()٨(--- مستبعدة عند بیع شركة تابعة 
١٢٥٨٩٤-٧٦٩- فروق صرف العملات  

٢٠٢٬٩٩٨١٠١٬٣٨٩٢٦٦٬٨٦٧٥٧١٬٢٥٤-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

: القیمة الدفتریة
٢٠٢٥١٬١٧٦٬٢٩٧٢٤٠٬٧٣٦١٦٧٬٩٤٢٢٠٣٬٦٢٣١٬٧٨٨٬٥٩٨دیسمبر ٣١كما في 

٢٠٢٤١٬١٧٤٬٠٨٠٣١٤٬٤١٥١٧٥٬٥٠٥١٠٧٬٣٠٨١٬٧٧١٬٣٠٨دیسمبر ٣١كما في 

تقوم المجموعة باختبار الشھرة للانخفاض في القیمة سنویاً، أو بشكل أكثر تكراراً إذا كانت ھناك مؤشرات على أن الشھرة قد  
انخفضت قیمتھا. 

القیمة للتغیرات في الافتراضات الرئیسیة المستخدمة لتحدید القیمة القابلة في  نخفاض  لالحساسیة اختبار اأجرت المجموعة تحلیلاً 
لأي الشھرة. بناءً على تقییم الإدارة، لم تتعرض  الشھرة إلیھاالتي تم تخصیص  الوحدات المولدة للنقدللاسترداد لكل مجموعة من  

معقول في الافتراضات ممكن إلى حد. تعتقد الإدارة أن أي تغییر  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥دیسمبر  ٣١انخفاض في القیمة في  
لقیمة القابلة للاسترداد  جمالي الإ القیمة الدفتریة  إجمالي  الرئیسیة التي تستند إلیھا القیمة القابلة للاسترداد لن یتسبب في تجاوز  

.ذات الصلة للوحدات المولدة للنقد

العملاء مع  والعلاقات  العملاء  متأخرات   / عقود  عملیات  تم الاستحواذ علیھاغیر ملموسة  موجوداتتتضمن  خلال  دمج  من 
ً العملاء  متأخرات  /. تمتلك عقود  الأعمال سنوات. تشمل الافتراضات الرئیسیة المستخدمة ١٠٫٥إلى  ٢٫٥یتراوح بین  عمراً إنتاجیا

. ٪٢إلى تصل نسبتھومعدل نمو ٪٢٢٫٢إلى  ٪١٤یتراوح منمعدل خصم عملیة الاحتسابفي 
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عقاریةالستثمارات الا٧

الحركة خلال السنة: . فیما یلي قید التطویروالاستثمارات العقاریةالمكتملة العقاراتمن الاستثمارات العقاریةتتكون 

٢٠٢٥٢٠٢٤
عقارات  ال
مكتملة ال

عقارات قید  ال
الإجمالي التطویر 

عقارات  ال
مكتملة ال

عقارات قید  ال
الإجماليالتطویر 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٥٬٥٠٨٬٨٥٩٣٬٠٢١٬٠٢٦٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥٢٤٬١٨٥٬٧٨١٢٬٠٣١٬٧٦١٢٦٬٢١٧٬٥٤٢ینایر  ١كما في 
٤٬٧٠٧٬٣٠٦١٬٤٠٥٬٤١٣٦٬١١٢٬٧١٩٨٨٦٬٩٤٤١٬١٧٥٬٤٧٨٢٬٠٦٢٬٤٢٢) ٧٫١إضافات خلال السنة (إیضاح 

) ٤٥٨٬٢٩٤(-) ٤٥٨٬٢٩٤()٧٦٬٢٦٤(-)٧٦٬٢٦٤() ٧٫٢استبعادات (إیضاح 
٨٤١٬٤٧٧-١٬١١٦٬٤٠٠١٨٩٬٢٠٦١٬٣٠٥٬٦٠٦٨٤١٬٤٧٧) ٧٫٣ربح من إعادة التقییم، صافي (إیضاح  

تحویلات من / (إلى): 
) ٢١٬٣٧٠() ٢١٬٣٧٠(-٢١٬٣٠٥)٣٩٥(٢١٬٧٠٠) ٥ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 

١٢٬٩٣٤-١٢٬٠٤٨١٢٬٠٤٨١٢٬٩٣٤-) ١٣إیضاح أعمال تطویر قید التنفیذ (
---)٦٩٣٬٥٢٧()٦٩٣٬٥٢٧(-) ١٢و٧٫٤قطع أراضي محتفظ بھا للبیع (الإیضاحین رقم 

-) ١٠٩٬١٨٥(١٠٩٬١٨٥-)٢٩٩٬٩٥٣(٢٩٩٬٩٥٣تحویل من استثمارات عقاریة قید التطویر إلى العقارات المكتملة 
) ١٢٤٬٨٢٦() ٥٥٬٦٥٨() ٦٩٬١٦٨(١٢٬٩٦٧٢٬٠٣٣١٥٬٠٠٠فروق صرف العملات  

٣١٬٥٩٠٬٩٢١٣٬٦٣٥٬٨٥١٣٥٬٢٢٦٬٧٧٢٢٥٬٥٠٨٬٨٥٩٣٬٠٢١٬٠٢٦٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥دیسمبر  ٣١كما في 

تتعلق الإضافات الرئیسیة خلال السنة بشكل رئیسي بـ: ٧٫١

سي ٪ من أسھم شركة مصدر جرین ریت (٦٠على  شركة تابعة)وھي  (ذ.م.م  للاستثمارات العقاریةشركة الدار  استحوذت)١(
بدل مقابل وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة مسجلة لدى سوق أبوظبي العالمي، ")، مصدر جرین) المحدودة (" ي آي سيإ

تحتفظ شركة مدینة مصدر للخدمات ذ.م.م ("مصدر")، وف ألف درھم، في حین س١٬٤٨٤٬٥٨٦بلغت قیمتھإجمالي شراء
رئیسي  وھي شركة تابعة ل( علاقة) ب-مساھم  البالغةطرف ذو  إلى إضافات بقیمة  أدىمما  ٪  ٤٠نسبتھا الأسھم المتبقیة 

ھابتوحیدتقوم  بالتالي  وسیطرة على مصدر جرین المجموعة  تمتلك.  ألف درھم في الاستثمارات العقاریة٣٬١٨٨٬١٣٤
ألف درھم.  ٩٨٩٬٧٢٤غیر مسیطرة بقیمة  حقوقإدراجالاستحواذ  عملیة  عن  نتجبالكامل في بیاناتھا المالیة الموحدة. كما  

سھم تأسست في سوق أبوظبي العالمي، أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة  الأھي شركة خاصة محدودة بإن مصدر جرین
وإدارة وتأجیر العدید من الأصول العقاریة الواقعة في مدینة مصدر، أبوظبي والتي تتألف في  تملكفي  وتتمثل أنشطتھا

ً الغالب من المكاتب والعقارات السكنیة. ، تم احتساب الأعمالدمج٣لتقاریر المالیة رقم  عداد المتطلبات المعیار الدولي لإوفقا
المستحوذ القیمة العادلة لإجمالي الموجودات  یتركز كاملحیث  أصلعلى  استحواذ  ةكعملیالاستحواذ المذكورة أعلاه  ةعملی

مجموعة من الموجودات المتشابھة التي یمكن تحدیدھا.في علیھا إلى حد كبیر

منت بارتنرز ھولدینج آر إس ب٪ من أسھم شركة دیونز لوجستیكس دیفلو ٦٠على  العقاریة ش.م.عاستحوذت شركة الدار  )٢(
بلغت إجمالي  بدل شراء  مقابل  في سوق أبوظبي العالمي،  مسجلة  سي لیمتد ("دیونز")، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة  

تحتفظ شركة كونفلوانس بارتنرز العقاریة آر إس سي المحدودة ("كونفلوانس")  وف  سفي حینألف درھم.  ١٥٠٬٠٠٠قیمتھ
رئیسي  وھي شركة تابعة ل( علاقة) ب-مساھم  البالغةطرف ذو  إلى إضافات بقیمة  أدىمما  ٪  ٤٠نسبتھا الأسھم المتبقیة 

دیونز وبالتالي تقوم بتوحیدھا بالكامل في سیطرة على المجموعة  تمتلك.  العقاریةالاستثماراتألف درھم في  ٢٥٠٬٠٠٠
تتمثل الأنشطة ألف درھم.  ١٠٠٬٠٠٠غیر مسیطرة بقیمة  حقوقإدراجالاستحواذ  كما نتج عن عملیة بیاناتھا المالیة الموحدة.  

ملیون متر ٢٫٣الأصول العقاریة على قطعتي أرض بمساحة إجمالیة تبلغ وتملكدیونز في أعمال تطویر وإدارة لالرئیسیة
دمج الأعمال، تم احتساب ٣وفقاً لمتطلبات المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  الفلاح، أبوظبي.منطقة  في  انمربع تقع

جودات المستحوذ استحواذ على أصل حیث یتركز كامل القیمة العادلة لإجمالي الموةالاستحواذ المذكورة أعلاه كعملیةعملی
في مجموعة من الموجودات المتشابھة التي یمكن تحدیدھا.علیھا إلى حد كبیر 
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(تتمة) تتعلق الإضافات الرئیسیة خلال السنة بشكل رئیسي بـ:٧٫١

استثمارات العقارات  من أسھم شركة  ٪١٠٠شركة تابعة) على  وھي  (ذ.م.مملكیة فردیة  –استحوذت شركة الدار اللوجستیة  ٨
بدل شراء ، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة مسجلة في سوق أبوظبي العالمي، مقابلالصناعیة ذ.م.م ("العقارات الصناعیة")

.  الاستثمارات العقاریةألف درھم في  ٥٣٠٬٠٠٠ات بلغت قیمتھاألف درھم، مما أدى إلى إضاف٥٢٨٬٤٤٨بلغت قیمتھإجمالي  
الخفیفة في منطقة الظفرة في  اتالصناعوعقاریة عالیة الجودة في مجال التخزین  موجوداتالصناعیة تمتلك شركة العقارات  

دمج الأعمال، تم احتساب عملیة  ٣وفقاً لمتطلبات المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة.
الاستحواذ المذكورة أعلاه كعملیة استحواذ على أصل، حیث یتركز كامل القیمة العادلة لإجمالي الموجودات المستحوذ علیھا إلى  

تحدیدھا.حد كبیر في مجموعة من الموجودات المتشابھة التي یمكن 

أمن الدرجةصناعي ولوجستيمبنیین  بالاستحواذ علىشركة تابعة)  وھي  (للخدمات العقاریة المحدودةنیكسسقامت شركة٩
، أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة من شركة أبوظبي للموانئ  كیزادعلى قطعتین أرض فيصلةالذات  المساطحةحقوق  على  و

ألف درھم  ٥٦٤٬١٨٦بلغت قیمتھا  إضافات  إلىأدىألف درھم، مما  ٥٦٥٬٦٩٦بدل شراء بلغت قیمتھش.م.ع مقابل إجمالي  
ً وفقموجودات. تم احتساب المعاملة كاستحواذ على  إلى الاستثمارات العقاریة – ٣لتقاریر المالیة رقم  عداد اللمعیار الدولي لإا

یتركز كامل القیمة العادلة لإجمالي الموجودات المستحوذ علیھا إلى حد كبیر في مجموعة من الموجودات  ، حیث  دمج الأعمال
المتشابھة التي یمكن تحدیدھا.

ربح  ألف درھم) وحققت  ٣٦٤٬٧٤٦:  ٢٠٢٤ألف درھم (١١٤٬٨٨٢استثمارات عقاریة بقیمةخلال السنة، قامت المجموعة ببیع  ٧٫٢
بند ضمنالموحد  الربح أو الخسارةفي بیان  إدراجھألف درھم) تم  ٣٠٬٠٥٢: ٢٠٢٤ألف درھم (٣٨٬٦١٨بلغت قیمتھ  صافي

استبعاد استثمارات عقاریة".من ربح" 

ألف درھم) المدرجة خلال السنة  ٨٤١٬٤٧٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٬٣٠٥٬٦٠٦القیمة العادلة البالغة قیمتھا  نشأ صافي أرباح٧٫٣
على  ٥٩٬٥٨٩:  ٢٠٢٤ألف درھم (٥٩٬٦٣٥بشكل رئیسي من خسارة القیمة العادلة التي بلغت قیمتھا   ألف درھم) المدرجة 

بلغت عادلة  قیمة  ربح  مقابل  تسویتھا  تمت  والتي  أراضي مؤجرة،  على  بھا  المحتفظ  درھم  ١٬٣٦٥٬٢٤١قیمتھ  المباني  ألف 
ألف درھم) یتعلق بصافي ربح القیمة العادلة المدرج على الاستثمارات العقاریة بناءً على التقییم الذي أجراه  ٩٠١٬٠٦٦:  ٢٠٢٤(

مقیمون مستقلون ومعتمدون لا تربطھم علاقة بالمجموعة. إن المقیمین ھم أعضاء في جمعیات المقیمین المھنیین ولدیھم مؤھلات  
قییم العقارات في المواقع ذات الصلة. یتم عرض أرباح أو خسائر القیمة العادلة على الاستثمارات العقاریة توخبرات مناسبة في

ضمن بند "ربح / (خسارة) من إعادة تقییم استثمارات عقاریة، صافي" في بیان الربح أو الخسارة الموحد. یتم تصنیف الاستثمارات  
.للقیمة العادلةمن التسلسل الھرمي٣العقاریة ضمن المستوى 
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في الاستخدام وفق٢٠٢٥یمثل التحویل خلال عام  ٧٫٤ ً إلى الأراضي المحتفظ بھا للبیع تغییراً  ،  ٤٠لمعیار المحاسبة الدولي رقم  ا
استثمارات  إعادة تصنیف العقارات من  تللبیع. وبناءً علیھ، تم بتطویرھاوبدأت  بتعدیل ھدفھا من ھذه العقاراتحیث قامت الإدارة  

بمبالغھا الدفتریة كما في تاریخ تغییر الاستخدام.تحویلھامحتفظ بھا للبیع وتم أراضيإلى عقاریة

ألف درھم  ٥١١٬٢٣٨بقیمة  قطع أراضي  بعقود إیجاربشكل رئیسي  تتعلق  حق استخدام  تتضمن الاستثمارات العقاریة موجودات٧٫٥
ألف درھم).  ١٣٦٬٢٧٠:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٩٩٬٤١٤الإضافات خلال السنةقیمةألف درھم). بلغت٤١٥٬١٣٥:  ٢٠٢٤(

إیجار واحد یحتوي عقد  باستثناء  عقود الإیجار ھذه. لا توجد خیارات تمدید أو إنھاء على  سنة٢٠متوسط مدة الإیجار ھو  إن  
.على خیار إنھاء

عقارات الأراضي والمباني قید الإنشاء حیث تمتلك المجموعة خطة معتمدة لتطویر منقید التطویرتتألف الاستثمارات العقاریة٧٫٦
.باستخدام طریقة القیمة المتبقیةالعقاراتسكنیة ولوجستیة. یتم تحدید القیم العادلة لھذه  عقارات  تجزئة والالبیع بعقارات  تجاریة و

حصة الاستثمارات  تمثل  ٧٫٧ فيالعقاریة  الواقعة  والمباني  الأراضي  في  المتحدة  دولة المجموعة  العربیة  بقیمة الإمارات 
ألف  ٢٦٨٬٨٣٦الإمارات العربیة المتحدة بمبلغدولةألف درھم) وخارج٢٨٬٣٠٩٬٠١٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٤٬٩٥٧٬٩٣٦

.ألف درھم)٢٢٠٬٨٦٨: ٢٠٢٤درھم (

من قبل مقیمین  تم إجراؤهیقید التطویر بناءً على تقییم العقاراتبما في ذلك للاستثمارات العقاریةیتم الوصول إلى القیم العادلة ٧٫٨
ولدیھم مؤھلات وخبرات  المقیمین المھنیینھم أعضاء في جمعیات  إن المقیمین  بالمجموعة.  مستقلین ومعتمدین لا تربطھم علاقة

استخدام  یعتبر أقصى وأفضل،  للاستثمارات العقاریةفي المواقع ذات الصلة. عند تقدیر القیمة العادلة  العقاراتمناسبة في تقییم  
٣٠الدخل. تم إجراء التقییم في  رسملةاستخدامھا الحالي. تم تحدید التقییمات بشكل رئیسي باستخدام طریقة  للعقارات بمثابة

ً . تعتقد الإدارة، وھو ما  ٢٠٢٥نوفمبر   للاستثمارات ھناك تغییرات كبیرة في القیم العادلة  تكنأنھ لم  بالخارجي،  المقیمیدعمھ أیضا
التقییم خلال السنة. یرجى  أسالیبلم یكن ھناك تغییر جوھري في  كما  .  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥نوفمبر  ٣٠بین  العقاریة  
إ رقملى  الرجوع  العادلة  للاطلاع٤الإیضاح  القیمة  تحدید  في  المستخدمة  الرئیسیة  الافتراضات  العقاریة على  للاستثمارات 
.بتحدید القیمة العادلةالمتعلقةالمحیطة بالتقدیراتالجوھریةوالشكوك

ً تم تطبیق نماذج التقییم وفق في المعیار الواردة  مع المبادئ  متوافقةوھي  التقییملمعاییر  اللجنة الدولیةلتلك الموصى بھا من قبل  ا
لقیمة العادلة.  لالتسلسل الھرمي في  ٣المستوى  یتم تصنیف الاستثمارات العقاریة ضمن .  ١٣لتقاریر المالیة رقم  عداد االدولي لإ

.٢٠٢٤أو ٢٠٢٥خلال  ٣أو  ٢أو ١بین المستویات أیة تحویلاتلم یكن ھناك 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨٥

الاستثمارات العقاریة (تتمة)٧

بقیمة إجمالیة )٢٦:  ٢٠٢٤(الخاصة بھاالاستثمارات العقاریةفي محفظة  أصل٣٠كبر  لأحساسیة  تحلیلقامت المجموعة بإجراء
الحساسیة على معدلات الرسملة ومعدلات  تحلیلألف درھم). تم إجراء٢٥٬٩٨١٬١٥٢:  ٢٠٢٤ألف درھم ( ٢٩٬٦١٦٬٤٣٩تبلغ  

:التاليتحلیل الحساسیة الإیجار. بناءً على 

٢٠٢٤ألف درھم (١٬٧٥٤٬٧٠٧بقیمة  نقطة أساس إلى زیادة  ٥٠بمعدلنخفاض في معدلات الرسملة  سوف یؤدي الا  :
بمعدلزیادة في معدلات الرسملة  سوف تؤدي الفي التقییم، بینما)  ٪٦٫٢:  ٢٠٢٤(٪٥٫٩ة  بنسبألف درھم) أو١٬٦٠٠٬٤٣٩

:  ٢٠٢٤(٥٫٢أو بنسبة  ألف درھم)  ١٬٣٩٩٬٢٥٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٬٥٤٤٬٤٩٣بقیمة  انخفاض  أساس إلىنقطة  ٥٠
في التقییم؛ و)٪٤٫٩

ألف  ١٬٩١٩٬٢٤٦:  ٢٠٢٤ألف درھم (٢٬٢٦٣٬٠٨٣بقیمة  إلى زیادة  ٪١٠زیادة في معدلات الإیجار بنسبة  ؤدي السوف ت
أو بینما)٪٧٫٤:  ٢٠٢٤(٪٧٫٦بنسبة  درھم)  التقییم،  الافي  یؤدي  بنسبة  سوف  الإیجار  معدلات  في  إلى  ٪١٠نخفاض 
.في التقییم)  ٪٧٫٤: ٢٠٢٤( ٪٧٫٦بنسبة ألف درھم) أو١٬٩١٩٬٢٨٨: ٢٠٢٤ألف درھم (٢٬٢٦٣٬٠٨٦بقیمة انخفاض 

على معدلات الاقتراض أو تكلفة الدیون  حیث یتم تطبیقھامعدلات الخصم ومعدلات الرسملة عن معدلات الفائدة  تختلف   عادةً 
تحدید عند  المقیمین المھنیینمعدلات الخصم ومعدلات الرسملة بعنایة من قبل  الوصول إلى وطویلة الأجل. یتم  الأجل  قصیرة  
بین المدخلات غیر القابلة للملاحظة التي  متداخلةعلاقات  توجدباستخدام عوامل تقییم متعددة.  للعقاراتالسوقیةالعادلة  القیمة  

ً یتم تحدیدھا عموم ن؛  یبین المدخلین غیر القابلین للملاحظة المذكورالمتداخلةظروف السوق. قد تتأثر التقییمات بالعلاقة  حسبا
یؤدي إلى عدم وجود تأثیر صافي على  سزیادة في معدل الرسملة، مما  بالزیادة في الإیجار  التتم تسویةعلى سبیل المثال، قد  

.زیادة في القیمةال إلىنخفاض في معدل الرسملة الاالإیجار بالتزامن مع فيزیادةالسوف تؤديالتقییم. وبالمثل، 

تشغیلیة، عقود إیجاربموجب  كلھا  ، والتي تم تأجیرھا  استثماراتھا العقاریةالمجموعة من  التي حققتھابلغت قیمة إیرادات الإیجار٧٫٩
المباشرة المتعلقة بھذه  بلغت قیمة التكالیف التشغیلیةألف درھم) و٢٬٢٦٦٬٩٣٩:  ٢٠٢٤ألف درھم (٢٬٨٣٢٬٤١٧ما قیمتھ  

.ألف درھم)٤٩٤٬٩٥٩: ٢٠٢٤ألف درھم (٥٩٩٬٩١٠العقارات ما قیمتھ

:المكتملة من الفئات العامة التالیةالاستثمارات العقاریةتتكون ٧٫١٠

:والمساحات التجاریة المجتمعیةمراكز التسوقتتكون من عقارات البیع بالتجزئة.
المؤجرة كمكاتبالعقاراتتتكون من :التجاریةالعقارات.
المؤجرة كوحدات سكنیةالعقاراتتتكون من :السكنیةالعقارات.
 :تتكون من المستودعات والمجمعات الصناعیة والمكتبیةاللوجستیة.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨٦

وشركات ائتلاففي شركات زمیلة الاستثمار٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٠٬٧٣١٣٧٬١٦٤الاستثمار في شركات زمیلة
١١٦٬٢٨١١٦٧٬٠١٨الاستثمار في شركات ائتلاف 

١٤٧٬٠١٢٢٠٤٬١٨٢

: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١للمجموعة كما في  وشركات الائتلافالشركات الزمیلة كل شركة منفیما یلي تفاصیل

التصویت حقوقنسبة الملكیة النشاط الرئیسي والعملیات  مكان التأسیس (التسجیل) الجھة المستثمر فیھا 

شركات زمیلة 
٪ ٣٠٪ ٣٠عقارات أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة ("السدیرة") للاستثمارات العقارات ذ.م.مالسدیرة

٪ ٣٣٪ ٣٣إدارة المشاریع أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة ("بنیة")ذ.م.م للمشاریعبنیة
٪ ١٩٪ ١٩عقارات جزر كایمان )٨٫١(إیضاح ("إسكندر القابضة")سكندر القابضة المحدودة إ

٪ ٢٠٪ ٢٠التطویر العقاري مصر شركة رویال جاردنز للاستثمار العقاري 
٪ ٥٠٪ ٥٠حلول مواقف السیارات  أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة ایھ ئي ستراتیجیك ھولدینج لیمتد (باركونیك")

شركات الائتلاف  
٪ ٥٠٪ ٥٠تشغیل الفنادق أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة ("رویال ھاوس")رویال ھاوس ذ.م.م

٪ ٥٠٪ ٥٠التطویر العقاري  سوریا بالمیرا سودیك للتطویر العقاري 
٪ ٣٠٪ ٣٠مطعمأبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة ("أفوبار")شركة الشخص الواحد ذ.م.م– فوبار أمطعم 

٪ ٥٠٪ ٥٠التطویر العقاري  جیرسيریتشموند ھیل للتطویر العقاري (جیرسي) لیمتد  
٪ ٥٠٪ ٥٠التطویر العقاري  إنجلترا وویلز ل بي ("فولكان وارف")  إل  إفولكان وارف القابضة  

٪ ٥٠-مستودعات دبي، الإمارات العربیة المتحدة ) ٨٫٣(إیضاح ذ.م.م – ساوث دیفیلوبمنت ون دي دبلو سي 
٪ ٥٠-مستودعات دبي، الإمارات العربیة المتحدة )٨٫٣ذ.م.م (إیضاح –ساوث دیفیلوبمنت تو دي دبلو سي 

٪ ٥٠٪ ١٠٠مستودعات دبي، الإمارات العربیة المتحدة ) ٨٫٣ذ.م.م (إیضاح –ساوث دیفیلوبمنت ثري دي دبلو سي 
٪ ٥٠٪ ٥٠التطویر العقاري  إنجلترا وویلز كلیة ریتشموند                                                             



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨٧

الاستثمار في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)٨

للمجموعة. تمثل المعلومات المالیة الملخصة  الجوھریةفیما یلي المعلومات المالیة الملخصة فیما یتعلق بكل من الشركات الزمیلة  
أدناه المبالغ الموضحة في البیانات المالیة للشركة الزمیلة: 

الإجمالي إسكندر القابضة باركونیكالسدیرة 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٦٬٠٨٦٣٢٬٨٨٨-٢٠٢٤٢٦٬٨٠٢ینایر ١كما في 
٢٬٨٣٨--٢٬٨٣٨الحصة من الربح 

١٬٤٣٨١٬٤٣٨--إضافات 

٧٬٥٢٤٣٧٬١٦٤-٢٠٢٤٢٩٬٦٤٠دیسمبر ٣١كما في 

٥٬٧٢٣-٣٬٩٩٥١٬٧٢٨الحصة من الربح 
) ١٢٬١٥٦(--) ١٢٬١٥٦(توزیعات أرباح مستلمة  

٢٠٢٥٢١٬٤٧٩١٬٧٢٨٧٬٥٢٤٣٠٬٧٣١دیسمبر ٣١كما في 

فیما یلي المعلومات المالیة الملخصة فیما یتعلق بكل من المشاریع المشتركة الھامة للمجموعة. تمثل المعلومات المالیة الملخصة  
أدناه المبالغ الموضحة في البیانات المالیة للمشروع المشترك:

فوبار أالراحة الدولیة  
ساوث  

دیفولبمنت 
رویال ھاوس  

فولكان وارف ریتشموند ھیل ) ٨٫٢(إیضاح 
كلیة  

الإجمالي ریتشموند
ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  ألف درھم  

١١٨٬٢٧٩-٢٣١١٠٧٬٢٨٠-٢٠٢٤٦٥٥١١٣١٠٬٠٠٠ینایر ١كما في 
٤٨٬٧٧٦----٤٨٬٧٧٦--إضافات

) ٤٬٧٤١(٢٬٤٨٦) ٢٣٥(٨١) ٦٬٢٩٠() ٨٧٧(٩٤-الحصة من الربح / (الخسارة) 
٦٬٢٩٠---٦٬٢٩٠---المخصصة للحساب الجاري 

) ١٬٥٨٦(٣١) ١٬٦١٥() ٢(----فروق صرف العملات  

٣١٠١٠٥٬٤٣٠٢٬٥١٧١٦٧٬٠١٨-٢٠٢٤٦٥٥٢٠٧٥٧٬٨٩٩دیسمبر ٣١كما في 

)٥٬٥٥٠()١٬٠٣٧()٦٤()١٣()٤٬٧٦٤(-٣٢٨-الحصة من الربح / (الخسارة) 
٤٬٧٦٤---٤٬٧٦٤---المخصصة للحساب الجاري 

)٤٢٬٨٩٩(----)٤٢٬٨٩٩(--) ٨٫٣استبعاد (إیضاح 
تحویل إلى استثمار في شركة تابعة  

) ٨٫٣(إیضاح 
--)١٥٬٠٠٠(----)١٥٬٠٠٠(

٢٣٧٬٧٤٤١٨١٧٬٩٤٨----فروق صرف العملات  

٣٢٠١١٣٬١١٠١٬٦٦١١١٦٬٢٨١--٢٠٢٥٦٥٥٥٣٥دیسمبر ٣١كما في 

٪، حیث  ١٩بنسبة  ملكیة  حصة  ل المجموعة  امتلاك  سكندر القابضة المحدودة كشركة زمیلة للمجموعة على الرغم من  إتم تصنیف  ٨٫١
ً المجموعة تمتلك المستثمر بھا. الجھة أعضاء في مجلس إدارة ٦من أصل  ٢بحكم حقھا التعاقدي في تعیین نفوذاً جوھریا

تعتبر المجموعة أن المبلغ المستحق من إحدى شركات الائتلاف بمثابة جزء من حصة المجموعة في شركة الائتلاف، وبناءً على ٨٫٢
ذلك، تمت إضافة الخسارة المدرجة باستخدام طریقة حقوق الملكیة التي تزید عن استثمار المجموعة في الأسھم العادیة والبالغة  

ألف درھم) إلى الذمم المدینة للمجموعة من شركة الائتلاف. ٦٬٢٩٠: ٢٠٢٤ألف درھم (٤٬٧٦٤قیمتھا 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٨٨

الاستثمار في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)٨

وساوث دیفیلوبمنت تو دي دبلو  ذ.م.م  –ساوث دیفیلوبمنت ون دي دبلو سي  فيبتحویل حصصھاخلال السنة، قامت المجموعة  ٨٫٣
دي دبلو  ثريساوث دیفیلوبمنت  في٪٥٠نسبتھاإلى مساھم آخر، وفي المقابل، حصلت على الحصة المتبقیة البالغة ذ.م.م  – سي  
.بالكامل في ھذه البیانات المالیة الموحدةذ.م.م –تم توحید ساوث دیفیلوبمنت ثري دي دبلو سي وبناءً علیھ، .ذ.م.م–سي 

بالشركات الزمیلة للمجموعة أدناه:المتعلقةتم تلخیص المعلومات المالیة المتاحة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٣٠٬٢٨٠١١٤٬٦٤٣إجمالي الموجودات  
) ٨٬٣١٨() ٢٣٬١٩٧(إجمالي المطلوبات 

١٠٧٬٠٨٣١٠٦٬٣٢٥صافي الموجودات 

٣٠٬٧٣١٣٧٬١٦٤حصة المجموعة من صافي موجودات الشركات الزمیلة  

١٧٬٩٢٥٦٬٩٧٨إجمالي الإیرادات  

٧٬٤٥١٥٬٣٣١صافي الربح للسنة  

للمجموعة أدناه:بشركات الائتلافتم تلخیص أحدث المعلومات المالیة المتاحة المتعلقة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٤٩٩٬٧٣٣٤٣٢٬٥٦٣إجمالي الموجودات  
) ١٣٣٬٤٥٥() ٢٢٨٬٥٤٧(إجمالي المطلوبات 

٢٧١٬١٨٦٢٩٩٬١٠٨صافي الموجودات 

١١٦٬٢٨١١٦٧٬٠١٨حصة المجموعة من صافي موجودات شركات الائتلاف   

٢٣٬١٢٨٥٥٬٦٥٧إجمالي الإیرادات  

٦٬٥١٥) ٥٬٥٥٠(للسنة  ) / الربحالخسارة(صافي 

الحصة من الخسائر

) ٤٢٠() ٩٦٨(الحصة غیر المدرجة من خسارة الشركات الزمیلة للسنة  

) ١١٨٬٣٦٢() ١١٩٬٣٣٠(الحصة المتراكمة من خسارة الشركات الزمیلة   



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
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٨٩

الاستثمار في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)٨

٣١و٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في  جوھریةمحتملة  مطلوباتالتزامات أو  ةأیوشركات الائتلافلم یكن لدى الشركات الزمیلة  
.٢٠٢٤دیسمبر 

عن   المجموعة  الحصةتوقفت  الزمیلة  منإدراج  الشركات  بعض  أنخسائر  تتحمل  الشركة  باعتبار  أو لا  قانوني  التزام  أي 
.استنتاجي

باستخدام طریقة حقوق الملكیة في البیانات المالیة الموحدة كما ھو موضح في  وشركات الائتلافیتم احتساب الشركات الزمیلة  
.٣٫٦الإیضاح رقمة للمجموعة في یسیاسات المحاسبال

أخرى 

إضافي  ٢٠١٨خلال   تعویض  على  الحصول  للمجموعة  یحق  للاتفاقیة،  ووفقاً  ائتلاف.  شركة  في  استثماراً  المجموعة  باعت   ،
،  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥دیسمبر٣١یتوقف على أداء المشتري وظروف السوق التي لا تخضع لسیطرة المجموعة. كما في  

المشروط   الاقتصادیة لم یكن مؤكداً. یبلغ إجمالي البدل  لأن تدفق المنافع  بلغت القیمة العادلة للاعتبار المحتمل لا شيء نظراً 
ألف درھم). ٨٢٬٠٠٠:  ٢٠٢٤درھم (ألف  ٨٢٬٠٠٠المتعاقد علیھ  

في موجودات مالیةالاستثمارات٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

غیر المتداولة
٢٥٬٠٣١٢٤٬٨٨٢) ٩٫١الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ( 

١٬٣١٨٬٧٩٠٨٩٤٬٦٧٠)٩٫٢الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (

١٬٣٤٣٬٨٢١٩١٩٬٥٥٢

المتداولة 
١٢٩٬٩٩٣٤٬٠١٣)٩٫٣الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة (

١٬٤٧٣٬٨١٤٩٢٣٬٥٦٥الإجمالي

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر٩٫١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٥٬٠٢٩٢٤٬٨٨٠استثمار في أوراق مالیة إماراتیة مدرجة  
٢٢استثمار في أوراق مالیة إماراتیة غیر مدرجة 

٢٥٬٠٣١٢٤٬٨٨٢



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٠

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)٩

(تتمة)مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات ال٩٫١

فیما یلي الحركة خلال السنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٤٬٨٨٢٢٣٬٣١٧ینایر١كما في 
١٤٩١٬٥٦٥ربح القیمة العادلة 

٢٥٬٠٣١٢٤٬٨٨٢دیسمبر٣١كما في 

لم یتم استلام أي إیرادات توزیعات أرباح من ھذه الاستثمارات. ، ٢٠٢٤و٢٠٢٥خلال السنتین 

الربح أو الخسارةمالیة بالقیمة العادلة من خلال الموجودات ال٩٫٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٣١٨٬٧٩٠٨٩٤٬٦٧٠استثمار في صنادیق دولیة غیر مدرجة

فیما یلي الحركة خلال السنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٨٩٤٬٦٧٠٦٩٥٬٦٥٢ینایر١كما في 
٥٧٤٬٧٥١٢٤٣٬٥٠٤إضافات 

) ٨١٬٧٨٦() ٣٠١٬٢١٦(توزیعات 
١١٩٬٥٦٦٤٨٬٩٧٢، صافي  ربح القیمة العادلة

) ١١٬٦٧٢(٣١٬٠١٩، صافي صرف العملات الأجنبیة)خسارةربح / (

١٬٣١٨٬٧٩٠٨٩٤٬٦٧٠دیسمبر٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩١

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)٩

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (تتمة) ٩٫٢

، وقعت المجموعة اتفاقیة مع شركة صندوق كارلایل أوروبا للعقارات الثاني، اس.سي. اس بي، تلتزم  ٢٠٢٣خلال سنة  )١(
، قدمت المجموعة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  خلال السنة المنتھیةألف درھم في أداة استثماریة.  ٣٣٤٬٩٨١بمبلغ  بموجبھا  

في  لإجراء استثماراتألف درھم)٢٠٩٬٠٠٥:  ٢٠٢٤(ألف درھم ٥٩٬٢١٤رأس المال بمبلغ  طلبات سحب  مساھمات في  
الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وتم إدراج قطاع التخزین والخدمات اللوجستیة في المملكة المتحدة. تم 

في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة. نظراً لتمثیل المجموعة في مجلس إدارة الشركة، فقد تم تصنیف ٣تصنیفھ ضمن المستوى  
البدیلة للمجموعة، تم  ھ قد تم إدراجالاستثمار كشركة زمیلة. ومع ذلك، بما أن الأنشطة الاستثماریة  الاستثمار كجزء من 

.بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةمدرجاحتسابھ كاستثمار 

منصة  شركة تابعة)  وھي  المحدودة (٢شركة الدار القابضة  قامت،  ٢٠٢٣خلال سنة  )٢( في أسھم  عبر اكتتابھا  بالاستثمار 
قد التزمت شركة الدار  ل.  )ب، اس.سي. اس بي -(سي ئي آر الفرنسیة للتخزین الذاتي للاستثمار المشتركالاستثمار المشترك  

المستثمرین  ٪ من إجمالي مساھمة  ٤٢٬٦٪، و٢٩حصة ملكیة بنسبةألف درھم حیث تمتلك١٨١٬٤٢٢بمبلغ  ٢القابضة  
٣١خلال السنة المنتھیة في  ستستفید من فرص السوق المتنامیة في العقارات الخاصة في جمیع أنحاء أوروبا.  و،  المشتركین

: ٢٠٢٤ألف درھم (١٤٬٧٧٣طلبات سحب رأس مال بقیمةمساھمات في  ٢شركة الدار القابضة  قدمت،  ٢٠٢٥دیسمبر  
في مجلس الإدارة، فقد تم  وتمثیلھاالشراكة المحدودة  في٪  ٢٩ھا حصة ملكیة بنسبةلامتلاك. نظراً )ألف درھم٩٧٬٠٩٢

الاستثمار كجزء من الأنشطة الاستثماریة البدیلة للمجموعة،  ھ قد تم إدراجتصنیف الاستثمار كشركة زمیلة. ومع ذلك، بما أن
تم احتسابھ كاستثمار مدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

ومساھم رئیسي في المجموعة) وشركة  –، أبرمت المجموعة شراكة مع مبادلة (وھي طرف ذو علاقة  ٢٠٢٣خلال سنة  )٣(
درھم على المدى المتوسط، بحیث ستستفید من فرص ألف٢٬٦١٦٬٦٥٦آریس مانجمنت، حیث التزمت المجموعة بمبلغ  

٣١خلال السنة المنتھیة في  السوق المتنامیة في الائتمان العقاري الخاص في المملكة المتحدة وفي جمیع أنحاء أوروبا.  
:  ٢٠٢٤ألف درھم (٤٧٤٬٨٥٤مساھمات في طلبات سحب رأس المال بمبلغ  ٢، قدمت شركة الدار القابضة  ٢٠٢٥دیسمبر  

في ٣ألف درھم). تم إدراج الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وتم تصنیفھ ضمن المستوى  ٤٩٧٬٢٢٠
لملكیة المجموعة في الشراكة وتمثیلھا في مجلس إدارتھا، فقد تم تصنیف الاستثمار   التسلسل الھرمي للقیمة العادلة. نظراً 
احتسابھ   تم  للمجموعة،  البدیلة  الاستثماریة  الأنشطة  من  كجزء  الاستثمار  إدراج  تم  قد  أنھ  بما  ذلك،  ومع  زمیلة.  كشركة 

خلال الربح أو الخسارة.  كاستثمار مدرج بالقیمة العادلة من 

الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة ٩٫٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٩٬٩٩٣٤٬٠١٣الاستثمار في سندات الخزینة*

شركة تابعة وھو مدرج بالتكلفة المطفأة التي تقارب القیمة العادلة. الذي قامت بھ یمثل ھذا البند الاستثمار في سندات الخزینة *

. ٤٠تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر السوق والفائدة المتعلقة بالموجودات المالیة ضمن الإیضاح رقم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٢

موجودات ومطلوبات العقود ١٠

موجودات العقود ١٠٫١

تمثل موجودات العقود الإیرادات التي لم یصدر بھا فواتیر الناشئة عن عقود بیع العقارات والخدمات الأخرى والتي تتعلق بحق  
المجموعة في الاعتبار مقابل السلع أو الخدمات التي قامت المجموعة بتحویلھا إلى العملاء. یتم إدراج موجودات العقود عندما  

الع من  الدفعات  استلام  أو  یتم  الربح  حساب  في  الإیرادات  إدراج  یتم  وبالتالي  بھا  المرتبطة  الأداء  التزامات  استیفاء  بعد  ملاء 
الخسارة. تتم إعادة تصنیف موجودات العقود إلى الذمم التجاریة المدینة في الفترة التي یصدر بھا فواتیر للعمیل.

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

موجودات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة من العملاء على  
٨٬٩١٦٬٧٣٣٤٬٣٥٥٬٠١٢بیع العقاراتعقود 
٣٢٤٬٤٧١٩٣٬٨١٠أخرى 

٩٬٢٤١٬٢٠٤٤٬٤٤٨٬٨٢٢

یمثل المبلغ المذكور أعلاه بشكل أساسي الإیرادات التي لم یصدر بھا فواتیر الناشئة عن عقود بیع العقارات. لھذه العقود التزامات 
ألف  ١٥٬١٧٠٬٣٢٧:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٤٬٥٠٨٬٧٥٤أداء متبقیة (غیر مستوفاة أو غیر مستوفاة جزئیاً) بقیمة إجمالیة تبلغ  

درھم) والتي من المتوقع أن یتم إدراجھا كإیرادات على مدار المدة المتبقیة من ھذه العقود. من المتوقع أن یتم إدراج غالبیة المبلغ  
على مدى   ن موجودات  سنوات. إ ٥إلى  ٣المخصص لالتزامات الأداء المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وتوزیع الباقي 

ة الأساسیة. العقود ھذه مضمونة بالكامل مقابل الوحدات العقاری

مطلوبات العقود ١٠٫٢

تمثل مطلوبات العقود الإیرادات المؤجلة الناشئة عن عقود الإنشاءات وتطویر العقارات في إطار مشاریع البیع على الخارطة.  
تنشأ مطلوبات العقود ھذه إذا تجاوزت دفعة رئیسیة معینة الإیرادات ذات الصلة المدرجة حتى الآن. لھذه العقود التزامات أداء  

اة جزئیاً) والتي من المتوقع أن یتم إدراجھا كإیرادات على مدى الفترة المتبقیة من ھذه العقود. یتم (غیر مستوفاة أو غیر مستوف
إدراج مطلوبات العقود والتي تشمل ودائع المشتري عندما یتم استلام الدفعات من العملاء قبل استیفاء التزامات الأداء ذات الصلة  

كما یتم إدراج مطلوبات العقود والتي تتضمن الودائع من المشترین. ، بح أو الخسارةوبالتالي یتم إدراج الإیرادات ضمن بیان الر

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

)٦٬٥٢٧٬١٨٩() ٩٬١٨٠٬٢٩٩(مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود بیع العقارات
مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود إنشاء 

)١٬١٢٨٬٩٥٩() ٦٦٨٬٠٨٨(الموجودات  

)٧٬٦٥٦٬١٤٨() ٩٬٨٤٨٬٣٨٧ (



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٣

موجودات ومطلوبات العقود (تتمة) ١٠

مطلوبات العقود (تتمة)١٠٫٢

الدفعات المقدمة وفواتیر الإنجاز المستلمة من العملاء مقابل مشاریع تطویر العقارات، یمثل المبلغ المذكور أعلاه بشكل أساسي  
لھذه العقود التزامات أداء متبقیة (غیر مستوفاة أو  التي لم یتم بعد إدراج الإیرادات ذات الصلة مقابلھا بناءً على مرحلة الإنجاز. 

ألف درھم) والتي من المتوقع أن یتم  ٤٣٬٦٦٠٬٩٥٥:  ٢٠٢٤ألف درھم  ٦١٬٩٤٠٬١٩٢غیر مستوفاة جزئیاً) بقیمة إجمالیة تبلغ  
إدراجھا كإیرادات على مدار المدة المتبقیة من ھذه العقود. من المتوقع أن یتم إدراج غالبیة المبلغ المخصص لالتزامات الأداء  

سنوات. ٥إلى  ٣یع الباقي على مدى المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وتوز

خرىالأموجودات المدینة والتجاریة الذمم ال١١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الجزء غیر المتداول 
٦٢٣٬٣٩٥٣٨٣٬١٨٧)١١٫١(إیضاح ذمم تجاریة مدینة

٢٥٥٬٢٧٩٢٧٠٬٨٤٩)١١٫٢(إیضاح مبالغ مستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
١٢٠٬٩٦١١٢٦٬٨٨٤) ١١٫٣(إیضاح ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع 

٤٠٬٧٠٩٨٦٬٧٧٤أخرى 

١٬٠٤٠٬٣٤٤٨٦٧٬٦٩٤
) ٢١٨٬١٧٤() ٢٢٣٬٣١٧()١١٫٧(إیضاح ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

٨١٧٬٠٢٧٦٤٩٬٥٢٠

الجزء المتداول
٦٬٢٩٣٬٤٢٠٥٬٢١٤٬٩٦٨)١١٫١(إیضاح ذمم تجاریة مدینة 

٥٬٤١٩٬٢٥٧٥٬١٦٧٬٠١٠)١١٫١(إیضاح سلفات ومبالغ مدفوعة مقدماً 
٣١٤٬٧٨٨٤٢٦٬٨٨١) ١١٫٤(إیضاح  تكالیف قابلة للاسترداد 

٤١٥٬٣٥٩٢٦٤٬٨٨٤) ١١٫٥ودائع قابلة للاسترداد (إیضاح 
١١٢٬٦١٨٨٦٬٥٨٤ضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد

٤٠٬٤٧٣٢٥٬٦٩٨)١١٫٢(إیضاح مبالغ مستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
١١٬٨٧٧١٥٬٧٦٢فوائد مستحقة

٨٬٤٩٣٨٬١٨٠) ١١٫٣ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع (إیضاح 
٥٬٧٣٤-)١١٫٦(إیضاح ذمم مدینة من حكومة أبوظبي 

١٬١٦٠٬٣٩٠١٬١٤٤٬٢٥١أخرى 

١٣٬٧٧٦٬٦٧٥١٢٬٣٥٩٬٩٥٢
) ٣١٥٬٧٦١() ٥٥٢٬٦٦٤()١١٫٧(إیضاح ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

١٣٬٢٢٤٬٠١١١٢٬٠٤٤٬١٩١



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٤

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

والدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدماً الذمم التجاریة المدینة ١١٫١

وذمم الإیجار المدینة المبالغ المستحقة فیما یتعلق بمبیعات قطع الأراضي والعقارات  بشكل رئیسيالمدینة  التجاریة  تمثل الذمم  
من الذمم  ٪٧، كان  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١تعلیم والإیرادات من عقود الإنشاء. كما في  الالمرافق ورسوم  العقارات ووخدمات إدارة

تم ی: خمسة عملاء).  ٢٠٢٤المدینة) مستحق الدفع من أكبر خمسة عملاء (التجاریة  من الذمم  ٪٦:  ٢٠٢٤المدینة (التجاریة  
بتسدید دفعات، وفي  في السابققاموا  قد  أن ھؤلاء العملاء  بالنظر إلى حقیقةتخفیف تركز مخاطر الائتمان في بعض الحالات  

یحق للمجموعة تعاقدیاً الاحتفاظ بھا في حال عدم  حیثبعض الحالات تكون الدفعات جوھریة، مقابل مبیعات قطع الأراضي،  
الالتزامات التعاقدیة المتبقیة وذلك لتغطیة الخسائر التي تكبدتھا المجموعة.استیفاء

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

ً الذمم التجاریة المدینة  ١٢٬٣٣٦٬٠٧٢١٠٬٧٦٥٬١٦٥والدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدما
) ٢٩٣٬٩٢٣() ٥٣٠٬١٤٨() ١١٫٧ناقصاً: مخصص خسارة الائتمان المتوقعة (إیضاح 

١١٬٨٠٥٬٩٢٤١٠٬٤٧١٬٢٤٢

سنویاً على المبالغ المستحقة الدفع فیما یتعلق بمبیعات قطع الأراضي والعقارات. ٪١٢یتم تحمیل فائدة بنسبة 

 ً للمقاولین والموردین مقابل أعمال مستقبلیة. بالإضافة إلى ذلك،  الدفعات المقدمةتمثل الدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدما
ألف درھم) مقدم كسلفات مقابل الاستحواذ على  ١٬٨٨٥٬٨٥٨:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٬٠٣٠٬٨٢٣یتضمن الرصید: مبلغ بقیمة  

استثمارات عقاریة قید التطویر.

أعمار الذمم التجاریة المدینة  

فیما یلي أعمار الذمم المدینة غیر منخفضة القیمة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬٢٦١٬٩٧٢٣٬٠١٤٬١٠٦غیر متأخرة عن استحقاقھا   
٢٬١١٩٬٩٥٠٩٢٩٬٤٦٩یوم)١٨٠متأخرة عن استحقاقھا (حتى 

١٬٣٥٤٬٧٤٥١٬٤٦٠٬٦٥٧یوم) ١٨٠متأخرة عن استحقاقھا (أكثر من 

٦٬٧٣٦٬٦٦٧٥٬٤٠٤٬٢٣٢



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٥

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

المبالغ المستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف  ١١٫٢

متداولة  غیر متداولة  
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٥٥٬٢٧٩٢٧٠٬٨٤٩٤٠٬٤٧٣٢٥٬٦٩٨إجمالي الذمم المدینة  
ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

)١١٫٧(إیضاح 
)٢٤٬٨٥٧() ٢٤٬٩٦٩() ٢١٥٬١٥٥() ٢٢٠٬٨٦١ (

٣٤٬٤١٨٥٥٬٦٩٤١٥٬٥٠٤٨٤١

الذمم المدینة المتعلقة بتمویل المشاریع ١١٫٣

القیمة الحالیة للحد الأدنى من المدفوعات    الحد الأدنى للمدفوعات  
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

المبالغ المستحقة من تمویل المشاریع:   
١٥٬٠٩٩١٥٬٠٢٤٨٬٤٩٣٨٬١٨٠في غضون سنة واحدة  

٧٦٬٩٣٤٧٦٬٥٣٣٢٩٬٨١٨٢٧٬١٧٠في السنة الثانیة حتى السنة الخامسة  
١٢٩٬١٤٤١٤٤٬٦٤٤٩١٬١٤٣٩٩٬٧١٤بعد خمس سنوات  

٢٢١٬١٧٧٢٣٦٬٢٠١١٢٩٬٤٥٤١٣٥٬٠٦٤
--) ١٠١٬١٣٧() ٩١٬٧٢٣(ناقصاً: إیرادات التمویل غیر المكتسبة  

١٢٩٬٤٥٤١٣٥٬٠٦٤١٢٩٬٤٥٤١٣٥٬٠٦٤القیمة الحالیة للحد الأدنى من المدفوعات المستحقة  

التكالیف القابلة للاسترداد ١١٫٤

تتكون التكالیف القابلة للاسترداد بشكل رئیسي من المبالغ المستحقة من حكومة أبوظبي فیما یتعلق بالتكالیف المتكبدة على مشاریع  
التطویر الجاریة التي تدیرھا المجموعة والتي یتم تمویلھا من قبل حكومة أبوظبي. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٦

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

الودائع القابلة للاسترداد ١١٫٥

بشكل رئیسي ودائع الصیانة. البندیمثل ھذا

من حكومة أبوظبيالذمم المدینة١١٫٦

من حكومة أبوظبي المبالغ المستحقة مقابل البنیة التحتیة التي تم تسلیمھا وقطع الأراضي المباعة. الذمم المدینةتمثل 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة١١٫٧

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة:في  خلال السنة  حركةفیما یلي ال

والدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدماً المدینةالتجاریة الذمم
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٢٩٣٬٩٢٣٢٣٤٬٦٣٤ینایر   ١كما في 
٢٧٥٬٦٢٠١٠٨٬٤٤٢) ٣١المحملة للسنة (إیضاح 
) ٤٩٬١٥٣() ٣٩٬٣٩٥(المخصص المشطوب 

٥٣٠٬١٤٨٢٩٣٬٩٢٣) ١١٫١دیسمبر (إیضاح ٣١كما في 

المبالغ المستحقة من شركات زمیلة وشركات ائتلاف 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٢٤٠٬٠١٢٢٣٧٬٨١١ینایر   ١كما في 
٥٬٨١٨٢٬٢٠١المحملة للسنة 

٢٤٥٬٨٣٠٢٤٠٬٠١٢) ١١٫٢دیسمبر (إیضاح ٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٧

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة (تتمة) ١١٫٧

التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى  للذمم تقوم المجموعة بإدراج خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة  
كما تم تحدید معدل من أجل تحدید خسائر الائتمان المتوقعة، تم تصنیف كافة المدینین إلى أربع فئات.باستخدام النھج المبسط

خسارة الائتمان المتوقعة لكل فئة باستخدام مصفوفة المخصص: 

 ؛ )٪٠(الشركات الحكومیة-الفئة الأولى
 ؛٪٢٠إلى  ٪١الشركات الخاصة ذات المخاطر الائتمانیة المنخفضة (-الفئة الثانیة(
 ؛ و٪٦٠إلى  ٪٢٠الشركات الخاصة ذات المخاطر الائتمانیة المرتفعة (-الفئة الثالثة(
 ١٠٠(المدینون عند التعثر-الفئة الرابعة٪ .(

تم تعدیل ھذه الفئات لعوامل خاصة بالمدینین والظروف الاقتصادیة العامة وتقییم كل من التوجھ الحالي والمتوقع للظروف في  
تاریخ التقاریر المالیة، بما في ذلك القیمة الزمنیة للنقود، كما ھو مناسب. 

مخصص  سیكوندیسمبر،  ٣١كما في  ٪٥أعلى أو أقل بنسبة  فترة زمنیةإذا كانت معدلات خسائر الائتمان المتوقعة في كل  
:على النحو التاليالمدینة أعلى أو أقل التجاریة  الذمم علىالخسارة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٧٩٢غیر متأخرة عن استحقاقھا   
١٬١٠٧٩٢١یوم)١٨٠متأخرة عن استحقاقھا (حتى 

٧٬٧٧٤٨٬٦٨٣یوم) ١٨٠متأخرة عن استحقاقھا (أكثر من 

٩٬٠٠٨٩٬٦٩٦



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٨

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

موجودات الضریبة المؤجلة ١١٫٨

فیما یلي موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة المدرجة من قبل المجموعة. تتم مقاصة موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة  
عندما یكون ھناك حق قانوني واجب النفاذ لمقاصة موجودات الضریبة الحالیة مقابل مطلوبات الضریبة الحالیة وعندما تتعلق 

ة الضریبیة وتنوي المجموعة تسویة موجودات ومطلوبات الضریبة الحالیة على أساس  بضرائب الدخل المفروضة من نفس الھیئ
الصافي. تتعلق الضرائب المؤجلة بما یلي:

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

أصل الضریبة المؤجلة
٧٥٬٨٧٠٤٣٬٠٩١المخصصات  

٢٦٬٢٨٦٢١٬٦٣٨خسائر الضریبة المرحلة  
٧٬١١٨٦٬٦٧٥الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

١٥٬٦٦٥١٤٬٥٩٤الموجودات غیر الملموسة  
١٩٬٧١٨١٩٬٧١٨الاستثمارات العقاریة  

مطلوبات الضریبة المؤجلة
) ٥٬٠١٦() ٥٬٠١٠(فروق صرف العملات الأجنبیة 

) ٤٤٩() ٢٬٧٣٥(الممتلكات والآلات والمعدات  
) ٣٠٬٥٤٩() ٣٢٬٥٠٩(أخرى 

١٠٤٬٤٠٣٦٩٬٧٠٢صافي أصل الضریبة المؤجلة 

غیر المدرج أصل الضریبة المؤجلة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٥٬٤٩٤١٧٬٨٦٥الفروق المؤقتة القابلة للاقتطاع   
٣٩٬٢٢١١٤٬٧١٤المبالغ غیر المقیدة من فوائد الشركات المرحلة 

٢٢٨-خسائر الضریبة المرحلة  

٥٤٬٧١٥٣٢٬٨٠٧

لم یتم إدراج موجودات الضریبة المؤجلة فیما یتعلق بالبنود المذكورة أعلاه نتیجة للشكوك المحیطة بالتوقیت وقابلیة الاسترداد 
في المستقبل المنظور.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

٩٩

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

(تتمة) موجودات الضریبة المؤجلة ١١٫٨

فیما یلي الحركة في أصل الضریبة المؤجلة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٦٩٬٧٠٢٨٠٬٧٧٣ینایر ١كما في 
٣٠٬٦٥٦١٦٬٦٠٢المحمل للسنة  

) ٢٧٬٦٧٣(٤٬١١٠فروق صرف العملات الأجنبیة
-) ٦٥(مستبعدة عند بیع شركة تابعة 

١٠٤٬٤٠٣٦٩٬٧٠٢دیسمبر ٣١كما في 

مطلوبات الضریبة المؤجلة ١١٫٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٧٠٬٩٢٣١٠٧٬٤٥٦الاستثمارات العقاریة   
٨٧٬٥٨٥٨٣٬٣١٦الموجودات غیر الملموسة  
-١١٬٩٠٦الأرض المحتفظ بھا للبیع  

-٨٬٩٧٣الموجودات المالیة  
٢٦٬٩٢٨٢١٬٣٨٧أخرى  

٤٠٦٬٣١٥٢١٢٬١٥٩

فیما یلي الحركة في مطلوبات الضریبة المؤجلة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢١٢٬١٥٩٨٣٬٣٧٩ینایر ١كما في 
١٣٢٬٨٨١١٢٨٬٧٨٧المحمل للسنة  

-٢٬٥٧١مدرجة كجزء من دمج الأعمال  
-٣٦٬٨٤١مدرجة كجزء من الاستحواذ على موجودات 

)٧(٢١٬٨٦٣أخرى  

دیسمبر ٣١كما في 
٤٠٦٬٣١٥٢١٢٬١٥٩



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٠

الذمم التجاریة المدینة والموجودات الأخرى (تتمة)١١

الموجودات المحتملة ١١٫١٠

، قامت الشركة ببیع عملیات تبرید المناطق ("منشآت التبرید") التي تضم كامل حصة المجموعة في السعدیات  ٢٠٢٠خلال سنة 
شركة تابعة مملوكة بالكامل).  وھي  ٪) والسعدیات دیستریكت كولینج ذ.م.م (٨٥شركة تابعة مملوكة بنسبة  وھي  للتبرید ذ.م.م (

ً وفق مقابل على شكل رسوم إضافیة بدل مشروطالحصول على كذلكیحق للمجموعة بدل المشروط،الوالبیع والشراء تيلاتفاقیا
الإدارة أن  قیمت،  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و ٢٠٢٥دیسمبر٣١كل حمولة إضافیة یتعاقد علیھا المشتري من عملیات التبرید ھذه. في  

وخارجة عن  یتم تأكید وجوده من خلال وقوع أحداث مستقبلیة غیر مؤكدة  وف  أصل محتمل حیث سبمثابةالمؤجل ھوبدلال
. إدراجھ كأصل المجموعة، وبالتالي لا یتم سیطرة

قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع ١٢

تمثل الأراضي المحتفظ بھا للبیع قطع أراضي مخصصة للبیع ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة. إذا قررت الإدارة استخدام قطع  
الأراضي ھذه من أجل التطویر، یتم تحویل قطع الأرض ھذه إما إلى أعمال التطویر قید التنفیذ أو إلى الاستثمارات العقاریة قید  

معنیة. كانت الحركة في قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع خلال السنة على النحو التالي: التطویر عند طرح المشاریع ال

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٬١٥١٬٣٩١٧٬٧٨٧٬٣٠٨ینایر ١كما في 
٩٧٨٬٩٤٣١٬٠٧٠٬٢٥٠إضافات خلال السنة  

٧٢٬٩٢٧١٣٨٬٠٨٩) ١٢٫١(إیضاح تكلفة قروض مرسملة 
) ١٤٥٬٧٧١() ٥٠٬٠٠٣(مدرجة ضمن تكالیف العقارات المباعة (التكالیف المباشرة) 

-٦٩٣٬٥٢٧)٧تحویل من استثمارات عقاریة (إیضاح 
)١٬٦٨٩٬٣٨٧() ٢٬٢٢١٬٥٠١()١٣أعمال التطویر قید التنفیذ (إیضاح إلىتحویل 

) ٩٬٠٩٨(٦٧٬٤٠٧فروقات صرف العملات 

٦٬٦٩٢٬٦٩١٧٬١٥١٬٣٩١دیسمبر٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠١

قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع (تتمة)١٢

تقدیرات  تعتمدالقیمة القابلة للتحقیق لقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع.  صافي  ، حددت المجموعة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في
أن تحققھ المجموعة  یتوقعالمبلغ الذي  التقاریر المالیة حولالمتاحة في تاریخ  وأكثر الأدلة موثوقیة  علىالقیم القابلة للتحقیق  صافي  

في الاعتبار الغرض الذي من أجلھ یتم الاحتفاظ  كذلك. تأخذ ھذه التقدیرات الاعتیادیةسیاق أعمالھا ضمنمن بیع ھذه العقارات 
القیمة القابلة للتحقیق لقطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع على تقییمات خارجیة باستخدام منھجیات صافي  بالمخزون. یعتمد تحدید  
.)٤إیضاحوتقنیات تقییم متنوعة (

:فيتقع قطع الأراضي المحتفظ بھا للبیع 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٦٬٠٣٠٬٢١٢٦٬٥٥٧٬٤٧٠داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة 
٦٦٢٬٤٧٩٥٩٣٬٩٢١خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة 

٦٬٦٩٢٬٦٩١٧٬١٥١٬٣٩١

:  ٢٠٢٤ألف درھم (٧٢٬٩٢٧، والبالغة قیمتھا  السنةنشأت تكالیف القروض المدرجة ضمن تكلفة الأراضي المذكورة أعلاه خلال  ١٢٫١
ألف درھم)، عند عكس المطلوبات، ویتم احتسابھا من خلال تطبیق معدل رسملة معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة  ١٣٨٬٠٨٩

على النفقات المتكبدة على ھذه الموجودات.

تقوم المجموعة بإدراج المطلوبات المالیة المتعلقة بشراء الأراضي على أساس بدل الشراء المؤجل وفقاً للمعیار الدولي لإعداد 
یتم تسجیل وإدراج ھذه المطلوبات المالیة "بالتكلفة المطفأة" باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة الموضحة في  .٩التقاریر المالیة رقم 

تؤدي القیاسات اللاحقة لھذه المطلوبات المالیة إلى تكبد تكلفة مالیة (مصاریف .  ٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
تشمل تكلفة الاقتراض التي یمكن رسملتھا على الموجودات ،٢٣المحاسبة الدولي رقم  فائدة) نتیجة لعكس الخصم. وفقاً لمعیار

دام طریقة الفائدة الفعلیة عند إعادة قیاس المطلوبات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة كـ  المؤھلة أي مصاریف فائدة محتسبة باستخ
"تكلفة اقتراض". تستوفي التكالیف المالیة المتكبدة على المطلوبات المالیة المدرجة فیما یتعلق بالأراضي المستحوذ علیھا على  

 ً الاقتراض" وفقا المؤجل تعریف "تكلفة  الشراء  بدل  رقم  أساس  المحاسبة الدولي  في معیار  الوارد  تتم  ٢٣للتعریف  ، وبالتالي 
. للبیعالمحتفظ بھارسملتھا كجزء من قطع الأراضي 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٢

التنفیذ تطویر قید الأعمال ١٣

البیع إنشاؤھا لغرضالمتكبدة على العقارات التي یتم  والإنشاءتكالیف التطویر  وتكلفة الأرضالتنفیذتطویر قید  التمثل أعمال  
.ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة

فیما یلي الحركة خلال السنة: 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

٧٬٦٠٤٬١٧٠٦٬٢٤٣٬٨٠٢ینایر ١كما في 
١٤٬٨٦٦٬٠٢٢٩٬٠٢٥٬١٣٩) ١٣٫١(إیضاح تكالیف التطویر المتكبدة خلال السنة

)٨٬٢١٦٬٧٦٠() ١٢٬٩٧٣٬١٦٩(مدرجة ضمن التكالیف المباشرة للعقارات المباعة 
) ١٨٬٣٢٩() ١٤٬٢٣٩() ٣١و١٣٫٢رقم ین(الإیضاحشطب تكالیف مشروع 

١٩٬٠٢٥٢٩٬٥٦٤)٣١و١٣٫٣(الإیضاحین رقم عكس مخصص الانخفاض في القیمة 
تحویلات من / (إلى): 

) ١٤٨٬٩٢١(-) ١٤مخزون (إیضاح 
) ٣٣٬١٢٩(-)٥(إیضاح ممتلكات وآلات ومعدات

) ١٢٬٩٣٤() ١٢٬٠٤٨()٧استثمارات عقاریة (إیضاح 
٢٬٢٢١٬٥٠١١٬٦٨٩٬٣٨٧) ١٢قطع أراضي محتفظ بھا للبیع (إیضاح 

) ٩٥٣٬٦٤٩(٣٠٣٬١٢١فروقات صرف العملات 

١٢٬٠١٤٬٣٨٣٧٬٦٠٤٬١٧٠دیسمبر ٣١كما في 

: المواقع التالیةتقع العقارات قید التطویر في

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٬١٦٥٬٠٢٢٣٬٣٣٦٬٢٥٥داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٦٬٨٤٩٬٣٦١٤٬٢٦٧٬٩١٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١٢٬٠١٤٬٣٨٣٧٬٦٠٤٬١٧٠

٢٠٠٬٤١١:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٧٢٬٤٢٠تكالیف التطویر المتكبدة خلال السنة تكالیف قروض مرسملة بقیمة  مدرج ضمن  ١٣٫١
ألف درھم).  

یمثل ھذا البند تكالیف المشاریع المتعلقة بالمشاریع التي یعتبر إما تصمیمھا / استخدامھا غیر مجدي والتكالیف الأخرى التي تتعلق ١٣٫٢
وبالتالي تم شطبھا.ممكنغیر أن الاستمرار بھا بالمشاریع قید التخطیط التي تعتبر الإدارة 

قامت المجموعة بتحدید صافي القیمة القابلة للتحقیق لأعمال التطویر قید التنفیذ ، ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و ٢٠٢٥دیسمبر٣١ما في  ك١٣٫٣
لانخفاض في  لمخصص  عكس  مما أدى إلى إدراجمن صافي القیمة القابلة للتحقیق  أعلىلدیھا واستنتجت بأن القیمة الدفتریة  

ألف درھم). تعتمد تقدیرات صافي القیم القابلة للتحقیق على الدلیل الأكثر ٢٩٬٥٦٤:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٩٬٠٢٥بمبلغالقیمة  
موثوقیة المتاح في تاریخ التقاریر المالیة على المبلغ المتوقع أن تحققھ المجموعة ضمن سیاق أعمالھا الاعتیادیة. كما تأخذ ھذه  

التقدیرات في الاعتبار الغرض من الاحتفاظ بالأصل.
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٣

المخزون١٤

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٩٥٬٥٩٢٣٩٩٬٦١٨عقارات مكتملة
١١٣٬٢٣١٩٣٬٩٤٢مخزون تشغیلي آخر

٣٠٨٬٨٢٣٤٩٣٬٥٦٠

أعمال التطویر قید التنفیذ منألف درھم)  ١٤٨٬٩٢١:  ٢٠٢٤(إجمالیة تبلغ لا شيءبقیمة  تحویل عقارات مكتملةتم،  السنةخلال  
: ٢٠٢٤كتكالیف مباشرة (ألف درھم١٩٨٬٦٤٥إدراج مبلغ بقیمة  تم  خلال السنة،  ).  ١٣(إیضاح  اكتمالھاعند  إلى المخزون  
. )ألف درھم٢١٣٬١٩٧

: تقع المخزونات في المواقع التالیة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٠٢٬٠٤٨٢٩١٬٣٣٧داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
١٠٦٬٧٧٥٢٠٢٬٢٢٣خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

٣٠٨٬٨٢٣٤٩٣٬٥٦٠

لشروط اتفاقیات البیع والشراء المتعلقة بمشاریع التطویر، قامت المجموعة بإعادة الاستحواذ على عقارات   السنة، وفقاً  خلال 
ألف درھم) بسبب عدم قیام الأطراف المقابلة باستكمال أدائھا التعاقدي.  ٧٢٬٠٥٩:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٥٬٣٥٧بقیمة عادلة تبلغ  

. ن بناءً على طبیعتھاتم تصنیف ھذه العقارات كمخزو 

القیمة القابلة للتحقیق لمخزونھا وخلصت إلى أنھ لا  صافي  ، حددت المجموعة  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في  
.قیمتھا القابلة للتحقیقمقاربة لصافي القیمة الدفتریة للمخزون بجعلتعدیل إضافي فیما یتعلق جراء حاجة لإ
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٤

وما یعادلھنقد ال١٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٠٬٧١٩٬٧٣٩١٣٬٩٣٠٬٨٣٣نقد وأرصدة لدى البنوك
٦١٥٬٥٥٣١٬٢٠٥٬١٦٠ودائع قصیرة الأجل محتفظ بھا لدى البنوك

٢١٬٣٣٥٬٢٩٢١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك

وما یعادلھالنقد 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢١٬٣٣٥٬٢٩٢١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك
) ٢٢٨٬٠٢٧() ٣٧٬٧٦٢(ودائع قصیرة الأجل بتواریخ استحقاق أصلیة لأكثر من ثلاثة أشھر

)٤٬٦٨٥٬٣١٤() ٧٬١٣٦٬٤٧٠(أرصدة بنكیة مقیدة  

١٤٬١٦١٬٠٦٠١٠٬٢٢٢٬٦٥٢النقد وما یعادلھ

: النقد وما یعادلھ

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٣٬٨٠٢٬٦٣٢٩٬٨٧٨٬٨٢٧داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٥٨٬٤٢٨٣٤٣٬٨٢٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١٤٬١٦١٬٠٦٠١٠٬٢٢٢٬٦٥٢

ألف درھم) ضمن  ٣٠٢٬٩١٩:  ٢٠٢٤ألف درھم (٣٩٤٬٢٦٤، لم یتم إدراج نقد لدى البنوك بمبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر٣١كما في  
أن المجموعة  باعتبار  ھذه المبالغ محتفظ بھا من قبل المجموعة بالنیابة عن أطراف أخرى  إنللمجموعة حیث  البنكیةالأرصدة  
.كطرف رئیسيلا تعمل 

ألف درھم) والتي یتم إیداعھا في  ٣٬٣٦٣٬٨٧٠:  ٢٠٢٤ألف درھم (٦٬٢١١٬٦٢١أرصدة بقیمة  المقیدةالبنكیةتتضمن الأرصدة  
المقیدة  البنكیةیمثل الرصید المتبقي من الأرصدة  .  عقارات قید التطویرتمثل النقد المستلم من العملاء مقابل بیع  وحسابات ضمان  

توزیعات الأرباح الدائنة التي یتم الاحتفاظ بحسابات بنكیة وبشكل رئیسي الأرصدة النقدیة المحتفظ بھا مقابل مشاریع حكومیة  
.منفصلة لھا
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٥

(تتمة)النقد وما یعادلھ١٥

النقد وما یعادلھ (تتمة)

ألف درھم) تم إیداعھا ضمن  ٨٬٠٤٠٬٨٢٣:  ٢٠٢٤ألف درھم (١١٬٨١٩٬٦٥١یتضمن النقد وما یعادلھ أرصدة تبلغ قیمتھا  
تتضمن بعض الأرصدة التي قدمت المجموعة  كماحسابات ضمان وتمثل النقد المستلم من العملاء مقابل بیع عقارات قید التطویر،  

.بموجبھا سندات أداء وتعتبر متاحة للمجموعة عند الطلب

) سنویاً في دولة  ٪٥٫٢٠و٪ ٣٫٥٠: ما بین  ٢٠٢٤(٪ ٤٫٢٠و٪٢٫١٥ما بین  السنةیتراوح معدل الفائدة على الودائع لأجل خلال  
. تم إیداع كافة الودائع البنكیة في مصر)  ٪٢٣٫٠٥و٪٥٫٠٠: ما بین  ٢٠٢٤(٪٢٣٫٢٥و٪٤٫٥٠الإمارات العربیة المتحدة وبین  

المتعلقة بالعملیات في دولة الإمارات العربیة المتحدة لدى بنوك في دولة الإمارات العربیة المتحدة.

رأس المال١٦

) سھم عادي مصرح بھ وصادر ومدفوع  ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣یتكون رأس المال من  
. بالكامل بقیمة اسمیة تبلغ درھماً واحداً لكل سھم

الاحتیاطیات ١٧

الاحتیاطي النظامي١٧٫١

، یتم  (بصیغتھ المعدلة)٢٠٢١) لسنة  ٣٢وفقاً للنظام الأساسي للشركة والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم (
التحویلات إلى ھذا الاحتیاطي إیقاف من الأرباح السنویة إلى الاحتیاطي النظامي الذي یعتبر غیر قابلاً للتوزیع. یمكن  ٪ ١٠تحویل  

من  ٪٥٠من رأس المال المدفوع للشركة. باعتبار أنھ قد وصلت قیمة الاحتیاطیات إلى  ٪٥٠كلما وصلت قیمة الاحتیاطي إلى  
. رأس المال المدفوع، قامت الشركة بالتوقف عن تقدیم المزید من التحویلات

احتیاطي التحوط ١٧٫٢

الفائدة التي تم تعیینھا من قبل المجموعة كأدوات تبادل معدلاتالجزء الفعال من تحركات القیمة العادلة لعقود  الاحتیاطي  یمثل ھذا  
.)٢٤إیضاحتحوط (
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٦

(تتمة) الاحتیاطیات١٧

اتاحتیاطي إعادة تقییم الاستثمار١٧٫٣

یمثل ھذا الاحتیاطي الأرباح أو الخسائر غیر المحققة المتراكمة التي یتم إدراجھا على الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال 
.الخسائر المتراكمة المحولة إلى الأرباح المحتجزة عند الاستبعاد/، صافي الأرباحالدخل الشامل الآخر

:فیما یلي حركة الاحتیاطي

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

) ٨٬٧٩٠() ٧٬٢٢٥(ینایر ١كما في 
ربح القیمة العادلة عند إعادة تقییم الموجودات بالقیمة العادلة من خلال  

١٤٩١٬٥٦٥) ٩٫١الدخل الشامل الآخر (إیضاح  

) ٧٬٢٢٥() ٧٬٠٧٦(دیسمبر ٣١كما في 

احتیاطي إعادة تقییم الموجودات١٧٫٤

یمثل ھذا الاحتیاطي الفائض الناتج عن التقییم العادل لبعض الممتلكات والآلات والمعدات عند تحویلھا إلى الاستثمارات العقاریة  
.ر الاستخدامیبسبب تغی 

احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة١٧٫٥

یمثل ھذا الاحتیاطي فروق الصرف الناتجة عن تحویل البیانات المالیة للشركات التابعة والشركات الزمیلة وشركات الائتلاف 
: الأجنبیة. فیما یلي الحركة خلال السنة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

) ٥٣٦٬٦٢٤() ٨٣٤٬٩٩٩(ینایر ١كما في 
) ٤٩٦٬٣٤٣(٦١٬٥٦٠فروق صرف العملات عند تحویل صافي موجودات العملیات الأجنبیة  

١٩٧٬٩٦٨) ٢٦٬٩٧٢(المتعلقة بالحقوق غیر المسیطرة 

) ٨٣٤٬٩٩٩() ٨٠٠٬٤١١(دیسمبر ٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٧

أداة حقوق الملكیة المختلطة ١٨

قابل لإعادة  فائدة  بمعدل  سندات دائمة ثانویة  شركة تابعة)  وھي  ، أصدرت شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م (٢٠٢٢خلال سنة  
ب (٥٠٠٬٠٠٠مبلغ  التعیین  أمریكي  دولار  على  ١٬٨٣٧٬٦٦٣ألف  السند")  ("حامل  مستثمر  إلى  ("السندات")  درھم)  ألف 

شریحتین. 

ً وفق ً للسندات تاریخ استحقاق وقد تختار المجموعة وفقلیسلشروط الاتفاقیة،  ا لتقدیرھا المطلق عدم دفع فائدة على السندات ولا  ا
ً السداد. وفقتعثر عنالأمر بمثابةیحق لحامل السندات المطالبة بھذه الفائدة. لن یتم اعتبار مثل ھذا   لشروط وأحكام الاتفاقیة، یتم ا

.  ضالأدوات المالیة: العر٣٢الدولي رقم ةتصنیف الأداة كأداة حقوق ملكیة مختلطة بما یتماشى مع متطلبات معیار المحاسب

حقوق الملكیة.ضمنألف درھم متعلقة بإصدار السندات مباشرةً ٢٢٬٠١٦تكالیف معاملة بمبلغ إدراجتم 

قسیمة الفائدة معدل الصادر المبلغ فترة الإصدار 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف١٬١٤١٬١٨٩دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢٣١٠٬٥٠٠مارس 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف٦٩٦٬٤٧٤دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢١٨٩٬٥٠٠أبریل 

ألف درھم). ١٠٣٬٢٨٩:  ٢٠٢٤ألف درھم ( ١٠٣٬٢٨٩بمبلغ فائدة ، قامت المجموعة بدفع قسائم السنةخلال 

محددة الاستحقاق والسندات المختلطةقابلة للتحویلالصكوك غیر ال١٩

الإجمالي غیر متداولة متداولة 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

---١صكوك 
٢١٣٬٨٣٦١٬٨٢٩٬٣٥٢١٬٨٤٣٬١٨٨صكوك 
٣٩٬٢٠٠١٬٨٠٩٬٧١٦١٬٨١٨٬٩١٦صكوك 
٤١٦٬٢٨٥٢٬٣٨٩٬٤٩٧٢٬٤٠٥٬٧٨٢صكوك 
٥٣٣٬١٦٣٢٬٣٥٠٬١٥٩٢٬٣٨٣٬٣٢٢صكوك 

١٥٢٬٠٢٢٣٬٧٧٣٬٤١٦٣٬٨٢٥٬٤٣٨سند مختلط محدد الاستحقاق 
٢١٩٬٩٩٤١٬٨٦٤٬٩٨١١٬٨٨٤٬٩٧٥سند مختلط محدد الاستحقاق 

٢٠٢٥١٤٤٬٥٠٠١٤٬٠١٧٬١٢١١٤٬١٦١٬٦٢١دیسمبر  ٣١كما في 

١٬٣٩٤٬٦٦٤-١١٬٣٩٤٬٦٦٤صكوك 
٢١٣٬٨٣٦١٬٨٢٧٬٣٩٧١٬٨٤١٬٢٣٣صكوك 
٣٩٬٢٠٠١٬٨٠٦٬١١٢١٬٨١٥٬٣١٢صكوك 
٤١٢٬٦٢٤١٬٧٩٧٬٣٢٩١٬٨٠٩٬٩٥٣صكوك 

٢٠٢٤١٬٤٣٠٬٣٢٤٥٬٤٣٠٬٨٣٨٦٬٨٦١٬١٦٢دیسمبر ٣١كما في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٨

(تتمة)محددة الاستحقاق الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة١٩

:١الصكوك رقم  

قوانین جزیرة ٢٠١٨سبتمبر  ٢٤في   ذات مسؤولیة محدودة بموجب  شركة معفاة  المحدودة، وھي  الدار للصكوك  ، أصدرت 
رقم   ("صكوك  للتحویل  قابلة  غیر  صكوك  للمجموعة،  بالكامل  مملوكة  تابعة  شركة  وھي  تبلغ  ١كایمان  إجمالیة  بقیمة   ("

مدرجة في بورصة یورونكست دبلن وسوق  ١). إن الصكوك رقم  يأمریكألف دولار  ٥٠٠٬٠٠٠ألف درھم (١٬٨٣٦٬٧٥٠
بشكل نصف سنوي، وكانت مستحقة السداد في سبتمبر  یتم دفعھا٪ سنویاً  ٤٬٧٥٠أبوظبي للأوراق المالیة وتحمل ربح بمعدل  

٢٠٢٥.
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھم

١٬٣٨٠٬٨٧٢-المتحصلات من الإصًدار  
) ٣٬١٤٦(-تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

١٦٬٩٣٨-الربح المستحق 
القیمة الدفتریة  

١٬٣٩٤٬٦٦٤-ناقصاً: الجزء المتداول  
)١٬٣٩٤٬٦٦٤(-الجزء غیر المتداول

--

.  ٢٠٢٥، التي لھا تاریخ استحقاق أصلي في سبتمبر  ١، بدأت المجموعة عملیة الاسترداد المبكر للصكوك رقم  ٢٠٢٥خلال عام  
دولار أمریكي مما أدى إلى خسارة  ١٠٠٫٠٧٩بالكامل وإلغاؤھا بسعر  ١، تمت تسویة الصكوك رقم  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في  

تكالیف أخرى في بیان الربح أو الخسارة الموحد. ألف درھم تم إدراجھا ك١٬٠٩٠بلغت قیمتھا 

: ٢الصكوك رقم  

) المحدودة، وھي شركة معفاة ذات مسؤولیة محدودة تأسست بموجب  ٢، أصدرت الدار للصكوك (رقم  ٢٠١٩أكتوبر  ١٥في  
") بقیمة إجمالیة ٢قوانین جزیرة كایمان وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة، صكوك غیر قابلة للتحویل ("الصكوك رقم  

مدرجة في بورصة یورونكست دبلن وسوق ٢ر أمریكي). إن الصكوك رقم  ألف دولا٥٠٠٬٠٠٠ألف درھم (١٬٨٣٦٬٧٥٠تبلغ  
.  ٢٠٢٩بشكل نصف سنوي وتستحق السداد في أكتوبر یتم دفعھاسنویاً ٪٣٬٨٧٥أبوظبي للأوراق المالیة وتحمل ربح بمعدل 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٠٩

(تتمة)محددة الاستحقاق الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة١٩

(تتمة):٢الصكوك رقم  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٨٣٦٬٧٥٠١٬٨٣٦٬٧٥٠المتحصلات من الإصًدار  
) ٩٬٣٥٢() ٧٬٣٩٨(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

١٣٬٨٣٦١٣٬٨٣٥الربح المستحق 
القیمة الدفتریة  

١٬٨٤٣٬١٨٨١٬٨٤١٬٢٣٣ناقصاً: الجزء المتداول  
) ١٣٬٨٣٦() ١٣٬٨٣٦(الجزء غیر المتداول

١٬٨٢٩٬٣٥٢١٬٨٢٧٬٣٩٧

: ٣صكوك رقم  ال

صكوك الدار للاستثمار العقاري المحدودة ("الجھة المصدرة")، وھي شركة مُعفاة ذات مسؤولیة  شركة  ، أطلقت  ٢٠٢٣خلال سنة  
محدودة تأسست بموجب قوانین جزر كایمان وھي شركة تابعة للمجموعة، برنامج لإصدار شھادات الثقة ("البرنامج") والذي 

ألف درھم) من شھادات الثقة في ٧٬٣٤٥٬٠٠٠(ألف دولار أمریكي٢٬٠٠٠٬٠٠٠بموجبھ یجوز للمُصدر إصدار ما یصل إلى 
") بقیمة ٣رقم، أصدرت الجھة المصدرة السلسلة الأولى من شھادات الثقة ("صكوك٢٠٢٣مایو  ١٧سلسلة من وقت لآخر. في  

یورونكست  بورصةفي٣رقمألف درھم) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠
. سوف یتم تخصیص  ٢٠٣٣٪ سنویاً وتستحق السداد في مایو ٤٬٨٧٥وسوق أبوظبي للأوراق المالیة، وتحمل ربح بمعدل دبلن 

لإعادة تمویل بعض "المشاریع الخضراء المؤھلة"، على النحو المبین في  ٣مبلغ یعادل صافي المتحصلات من الصكوك رقم  
للمش معینة  أھلیة  معاییر  یحدد  الذي  الأخضر،  المؤھلة.  الإطار  الخضراء  المشاریع اریع  في  الاستثمارات  الإطار  ھذا  یدعم 

المستدامة، بما في ذلك المباني الخضراء، والتحسینات على العقارات ذات الكفاءة في استخدام الطاقة، والإدارة المستدامة للمیاه، 
وتدابیر التحكم في التلوث، ومصادر الطاقة المتجددة.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٠

(تتمة)الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة محددة الاستحقاق ١٩

(تتمة):٣صكوك رقم  ال

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٨٣٦٬٢٥٠١٬٨٣٦٬٢٥٠القیمة الإجمالیة للإصدار  
) ٢١٬٧٣١() ٢١٬٧٣١(الخصم عند الإصدار  

١٬٨١٤٬٥١٩١٬٨١٤٬٥١٩صافي المتحصلات من الإصًدار 
) ٨٬٤٠٧() ٩٬٤٦٠(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

٩٬٢٠٠٩٬٢٠٠الربح المستحق 
-٤٬٦٥٧عكس الخصم  

١٬٨١٨٬٩١٦١٬٨١٥٬٣١٢القیمة الدفتریة  
) ٩٬٢٠٠() ٩٬٢٠٠(ناقصاً: الجزء المتداول  

١٬٨٠٩٬٧١٦١٬٨٠٦٬١١٢الجزء غیر المتداول  

: ٤صكوك رقم  ال

، أصدرت شركة صكوك الدار للاستثمار العقاري المحدودة ("الجھة المصدرة")، وھي شركة تابعة للمجموعة ٢٠٢٤خلال سنة  
ألف دولار أمریكي  ٥٠٠٬٠٠٠مسجلة كشركة معفاة ذات مسؤولیة محدودة بموجب قوانین جزر كایمان، صكوك خضراء بقیمة  

ألف  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠ألف دولار أمریكي (٢٬٠٠٠٬٠٠٠بقیمة  الثقةدات  ألف درھم) كجزء من برنامج إصدار شھا١٬٨٣٦٬٢٥٠(
بشكل دوري،  في سلسلة ثقةإصدار شھادات  للجھة المصدرة. بموجب ھذا البرنامج، یحق  ٢٠٢٣في سنة  لإطلاقھ درھم)، الذي تم  

إجمالیة  إلى  بقیمة  (٢٬٠٠٠٬٠٠٠تصل  أمریكي  في  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠ألف دولار  درھم).  الجھة  ،  ٢٠٢٤مایو  ٨ألف  أصدرت 
ألف درھم).  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠" بقیمة  ٤رقم "صكوكالثقة المصدرة السلسلة الثانیة من شھادات  

الافتتاحیة، بعد  للجھة المصدرةخضراء  الصكوك  إصدار من الیمثل ھذا الإصدار، لمدة عشر سنوات، ثاني   البالغة  صكوكھا 
مدرجة في ٤. إن الصكوك  ٢٠٢٣في مایو  صدرتالتيألف درھم)  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠قیمتھا

. ٢٠٣٤في مایو  سدادھا ، ویستحق  ٪٥٬٥٠بمعدل  بورصة یورونكست دبلن وسوق أبوظبي للأوراق المالیة، وتحمل ربح سنوي  
ألف  ١٤٥٬٠٠٠حسب الطلب") بمبلغ  ٤، أصدرت الجھة المصدرة شھادات حسب الطلب ("صكوك  ٢٠٢٥سبتمبر  ٢٩في  

.  ٤رقمصكوكالألف درھم) لیتم توحیدھا ولتشكل سلسلة واحدة مع ٥٣٢٬٥١٣دولار أمریكي (



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١١

(تتمة)الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة محددة الاستحقاق ١٩

: (تتمة)٤الصكوك رقم  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٨٣٦٬٢٥٠١٬٨٣٦٬٢٥٠القیمة الإجمالیة للإصدار  
) ١١٬٦٩٧() ١١٬٦٩٧(الخصم عند الإصدار  

١٬٨٢٤٬٥٥٣١٬٨٢٤٬٥٥٣صافي المتحصلات من الإصًدار 
) ٩٬٦١١() ١٠٬٩١٩(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

١٦٬٢٨٥١٢٬٦٢٤الربح المستحق 
) ١٨٬٣٩٣(١٩٬٤٢٢حركة القیمة العادلة على التحوط 

١٬٢٩٧٧٨٠عكس الخصم  
-٥٣٢٬٥١٣الإصدار حسب الطلب  

-٢٢٬٦٣١العلاوة على الإصدار حسب الطلب

٢٬٤٠٥٬٧٨٢١٬٨٠٩٬٩٥٣القیمة الدفتریة  
) ١٢٬٦٢٤() ١٦٬٢٨٥(ناقصاً: الجزء المتداول  

٢٬٣٨٩٬٤٩٧١٬٧٩٧٬٣٢٩الجزء غیر المتداول

:  ٥الصكوك رقم  

، أصدرت شركة صكوك الدار للاستثمار العقاري المحدودة ("الجھة المصدرة")، وھي شركة تابعة للمجموعة ٢٠٢٥خلال سنة  
ألف دولار أمریكي ٥٠٠٬٠٠٠مسجلة كشركة معفاة ذات مسؤولیة محدودة بموجب قوانین جزر كایمان، صكوكاً خضراء بقیمة  

ش١٬٨٣٦٬٢٥٠( إصدار  برنامج  من  كجزء  درھم)  قیمتھ  ألف  تبلغ  الذي  الثقة  أمریكي ٢٬٠٠٠٬٠٠٠ھادات  دولار  ألف 
. بموجب ھذا البرنامج، یحق للجھة المصدرة إصدار شھادات ثقة ٢٠٢٣ألف درھم) والذي تم إطلاقھ في عام  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠(

مارس  ١١ألف درھم). بتاریخ  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠ألف دولار أمریكي (٢٬٠٠٠٬٠٠٠دوریة في سلسلة، بقیمة إجمالیة تصل إلى  
"صكوك٢٠٢٥ الثقة  شھادات  من  الثالثة  السلسلة  المصدرة  الجھة  أصدرت  بقیمة  ٥رقم،  أمریكي ٥٠٠٬٠٠٠"  دولار  ألف 

بعد ١٬٨٣٦٬٢٥٠( المصدرة،  للجھة  خضراء  صكوك  ثالث  سنوات،  عشر  مدتھ  تبلغ  الذي  الإصدار،  ھذا  یمثل  درھم).  ألف 
٢٠٢٣ألف درھم) التي صدرت في مایو  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠صكوكھا الافتتاحیة التي بلغت قیمتھا  

ألف درھم) في مایو  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠من الصكوك الخضراء التي بلغت قیمتھا  والدفعة الثانیة  
ي بمعدل في بورصة یورونكست دبلن، وسوق أبوظبي للأوراق المالیة، وتحمل ربح سنو٥رقم . تم إدراج الصكوك٢٠٢٤
تحت الطلب") ٥، تم إصدار شھادات تحت الطلب ("صكوك ٢٠٢٥أكتوبر ١في  . ٢٠٣٥٪، ویستحق سدادھا في مارس ٥٫٢٥
. ٥رقمصكوكالألف درھم) لیتم توحیدھا ولتشكل سلسلة واحدة مع ٥٣٢٬٥١٣ألف دولار أمریكي (١٤٥٬٠٠٠بمبلغ 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٢

(تتمة)الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة محددة الاستحقاق ١٩

: (تتمة)٥الصكوك رقم  

٤وصكوك  ٥رقموتماشیاً مع الدفعتین السابقتین من الصكوك الخضراء لشركة الدار، سوف یتم تخصیص متحصلات صكوك
تحت الطلب وفقاً لإطار التمویل الأخضر لشركة الدار. ٥تحت الطلب وصكوك 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-١٬٨٣٦٬٢٥٠القیمة الإجمالیة للإصدار  
-) ١١٬١٨١(الخصم عند الإصدار  

١٬٨٢٥٬٠٦٩صافي المتحصلات من الإصًدار 
-) ١٢٬١٣٩(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

-٣٣٬١٦٣الربح المستحق 
-) ٧٬٣٤٧(حركة القیمة العادلة على التحوط 

-٨٤٦عكس الخصم  
-٥٣٢٬٥١٣الإصدار حسب الطلب  

-١١٬٢١٧العلاوة على الإصدار حسب الطلب

-٢٬٣٨٣٬٣٢٢القیمة الدفتریة  
-) ٣٣٬١٦٣(ناقصاً: الجزء المتداول  

-٢٬٣٥٠٬١٥٩الجزء غیر المتداول

١رقمالسند المختلط محدد الاستحقاق

سندات مختلطة، تقلیدیة، ثانویة قابلة لإعادة التعیین، مؤرخة ومقومة بالدولار الأمریكي الشركة، أصدرت  ٢٠٢٥ینایر  ١٥في  
سنة وفترة  ٢٥.٣٠ألف درھم) لمدة  ٣٬٦٧٢٬٥٠٠ألف دولار أمریكي (١٬٠٠٠٬٠٠٠"، بقیمة  ١رقم"سندات مختلطة مؤرخة

في بورصة یورونكست دبلن، وسوق أبوظبي للأوراق ١رقمسنة. تم إدراج السندات المختلطة المؤرخة٢٥.٧عدم استدعاء تبلغ  
. ٢٠٥٥، ویستحق سدادھا في إبریل ٪٦٫٦٢٢٧المالیة، وتحمل فائدة سنویة بمعدل 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٣

(تتمة)الصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة محددة الاستحقاق ١٩

(تتمة)١رقمالسند المختلط محدد الاستحقاق

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-٣٬٦٧٢٬٥٠٠القیمة الإجمالیة للإصدار  
-) ٢٠٬٦٤٥(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

-٥٢٬٠٢٢الربح المستحق 
-١٢١٬٥٦١حركة القیمة العادلة على التحوط 

-٣٬٨٢٥٬٤٣٨القیمة الدفتریة  
-) ٥٢٬٠٢٢(ناقصاً: الجزء المتداول  

-٣٬٧٧٣٬٤١٦الجزء غیر المتداول

٢رقمالسند المختلط محدد الاستحقاق

، طرحت المجموعة سندات مختلطة ثانویة قابلة لإعادة التعیین مؤرخة ومقومة بالدولار الأمریكي للاكتتاب  ٢٠٢٥فبرایر  ٥في  
سنة  ٣٠. ٢٥ألف درھم) لمدة  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠" بمبلغ  ٢رقم  الخاص "سندات مختلطة مؤرخة  

. ٢٠٥٥، ویستحق سدادھا في مایو ٪٧٫٠سنة، وتحمل فائدة سنویة بمعدل ١٠. ٢٥وفترة عدم استدعاء لمدة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-١٬٨٣٦٬٢٥٠القیمة الإجمالیة للإصدار  
-) ١٣٬٧٩١(تكالیف الإصدار غیر المطفأة 

-١٩٬٩٩٤الربح المستحق 
-٤٢٬٥٢٢حركة القیمة العادلة على التحوط 

-١٬٨٨٤٬٩٧٥القیمة الدفتریة  
-) ١٩٬٩٩٤(ناقصاً: الجزء المتداول  

-١٬٨٦٤٬٩٨١الجزء غیر المتداول



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٤

القروض البنكیة ٢٠

المبلغ القائم
الغرض تاریخ الاستحقاق الضمان   الاجمالي غیر متداول متداول 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

:٢٠٢٥دیسمبر ٣١
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩سبتمبر غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-١قرض لأجل 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩مارس غیر مضمون٧٥٠٬٠٠٠٧٥٠٬٠٠٠-١تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٧سبتمبر غیر مضمون٥٠٠٬٠٠٠٥٠٠٬٠٠٠-٢تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٦دیسمبر غیر مضمون٥٠٠٬٠٠٠-٣٥٠٠٬٠٠٠تسھیل ائتماني متجدد 
تمویل مشروع ٢٠٢٦نوفمبر مضمون١٣٣٬٧٣٢-٤١٣٣٬٧٣٢تسھیل ائتماني متجدد 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩سبتمبر غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-٢قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون٣١٠٬٤٢٥٧٢٬٧٢٥٨٣٬١٥٠قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٢٧سبتمبر مضمون---٤قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠یونیو مضمونغیر ٥٠٠٬٠٠٠٥٠٠٬٠٠٠-٥قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون٨٩٬٣٦٦٨٩٬٣٦٦-٦قرض لأجل 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٨دیسمبر مضمونغیر ٤٠٠٬٠٠٠٤٠٠٬٠٠٠-٥تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩یولیو غیر مضمون١٬٢٥٠٬٠٠٠١٬٢٥٠٬٠٠٠-٦تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩مایو غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-٧تسھیل ائتماني متجدد 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٨أبریل غیر مضمون١٬٦٠٥٬١١٤١٬٦٠٥٬١١٤-٧قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠دیسمبر غیر مضمون---٨تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩یولیو غیر مضمون---٩تسھیل ائتماني متجدد 

تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون٢١٠٬٣١٩٢١٠٬٣١٩-٨قرض لأجل 
خصم الذمم المدینة  ٢٠٢٧یونیو مضمون٣٬٤٥٣-٣٬٤٥٣تسھیلات خصم ذمم مدینة 

أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠ینایر مضمونغیر ٦٢١٬١٢٠٦٢١٬١٢٠-١تسھیل مشترك 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠ینایر غیر مضمون٢٦٦٬٧٦٥٢٦٦٬٧٦٥-٢تسھیل مشترك 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠ینایر غیر مضمون٥٣٠٬٠٨٠٥٣٠٬٠٨٠-٣تسھیل مشترك 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠ینایر غیر مضمون٢٢٬٠٣٥٢٢٬٠٣٥-٤تسھیل مشترك 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٦دیسمبر غیر مضمون٣٥٠٬٠٠٠-٩٣٥٠٬٠٠٠قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠یولیو غیر مضمون٢٤٬٦٩٤-١٠٢٤٬٦٩٤قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون١١٦٤٬١٣٩١٣٢٬٤٢٩١٩٦٬٥٦٨قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٣٠نوفمبر مضمون٣٧٬٧١٨-١٢٣٧٬٧١٨قرض لأجل 

) ٩٢٬٦٣٩() ٩٢٬٥١٥() ١٢٤(تكالیف اقتراض غیر مطفأة 
٤٤٬٠٩٢-٤٤٬٠٩٢فوائد وأرباح مستحقة 

١٬١٦٨٬١٢٩٩٬٨٥٧٬٤٣٨١١٬٠٢٥٬٥٦٧



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٥

(تتمة)القروض البنكیة ٢٠

المبلغ القائم
الغرض تاریخ الاستحقاق الضمان   الاجمالي غیر متداول متداول 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

:٢٠٢٤دیسمبر٣١
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩سبتمبر غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-١قرض لأجل 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٨مارس غیر مضمون٥٥٠٬٠٠٠٥٥٠٬٠٠٠-١تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٧سبتمبر غیر مضمون٥٠٠٬٠٠٠٥٠٠٬٠٠٠-٢تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٥دیسمبر غیر مضمون٥٠٠٬٠٠٠-٣٥٠٠٬٠٠٠تسھیل ائتماني متجدد 
تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون٥٧٬٨٢٣-٤٥٧٬٨٢٣تسھیل ائتماني متجدد 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩سبتمبر غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-٢قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٣١دیسمبر مضمون٣٨٬١٤٧٧٧٬٩٨١٨٦٬١٢٨قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٢٧سبتمبر مضمون٢٥٬٢٨٨-٤٢٥٬٢٨٨قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩یونیو غیر مضمون٢٠٠٬٠٠٠٢٠٠٬٠٠٠-٥قرض لأجل 
تمویل مشروع ٢٠٣٠دیسمبر مضمون٣٣٬٢٣٥٣٣٬٢٣٥-٦قرض لأجل 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٨دیسمبر غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-٥تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩یولیو غیر مضمون١٬٥٠٠٬٠٠٠١٬٥٠٠٬٠٠٠-٦تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩مایو غیر مضمون١٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠-٧تسھیل ائتماني متجدد 

أغراض عامة للشركة ٢٠٢٨أبریل غیر مضمون١٬٣٤٠٬٨٧١١٬٣٤٠٬٨٧١-٧قرض لأجل 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩دیسمبر غیر مضمون٢٧٥٬٠٠٠٢٧٥٬٠٠٠-٨تسھیل ائتماني متجدد 
أغراض عامة للشركة ٢٠٢٩یولیو غیر مضمون٤١٥٬٠٠٠٤١٥٬٠٠٠-٩تسھیل ائتماني متجدد 

تمویل مشروع ٢٠٣٢دیسمبر مضمون٦٥٬٠٢٦٦٥٬٠٢٦-٨قرض لأجل 
خصم الذمم المدینة  ٢٠٢٧سبتمبر مضمون٧٬٠٦٠-٧٬٠٦٠تسھیلات خصم ذمم مدینة 

) ٥٢٬٣٨٠() ٥٢٬٢٦٣() ١١٧(تكالیف اقتراض غیر مطفأة 
٢٢٬٢٤٤-٢٢٬٢٤٤فوائد وأرباح مستحقة 

٦٢٠٬٤٤٥٨٬٩٠٤٬٨٥٠٩٬٥٢٥٬٢٩٥



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٦

(تتمة)القروض البنكیة ٢٠

من   تتراوح  ھوامش  أعلاه  المذكورة  القروض  إلى  ٠٬٥٠تحمل   ٪١٬٥٢ ) إلى  ٠٬٧٠:  ٢٠٢٤٪  معدل  ٢٬٠٠٪  من  أعلى   (٪
، فإن معدل الإقراض الأساسي المستخدم ھو إیبور بالدرھم الإماراتيالإقراض الأساسي. بالنسبة للقروض التي تم الحصول علیھا  

ھو معدل الإقراض الأساسي ذي الصلة. للقروض التي الحصول علیھا بعملات أخرىوبالنسبة 

ألف  ١٦٬٤١٠٬١٤٧بقیمة  ومُلتزم بھا  غیر مسحوبة  ، كان لدى المجموعة تسھیلات ائتمانیة متجددة  ٢٠٢٥دیسمبر٣١كما في  
القروض البنكیة قیمةبلغتدرھم). ألف٨٬١٠٦٬١١٧:  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ومجمعة ومشتركة على شكل اتفاقیات ثنائیة درھم 

ألف درھم) وبلغت قیمة المبالغ التي سدادھا  ١٠٬٣١٠٬٥٢٥:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٧٬١٢١٬١٩٠ما قیمتھالسنة خلال  المسحوبة  
درھم). ألف٧٬١٨٩٬٢٣٨: ٢٠٢٤درھم (ألف١٦٬٤٦١٬٣٩٨خلال السنة ما قیمتھ

مشترك ومتجدد ومتعدد الشرائح وغیر مضمون وملتزم ومرتبط بالاستدامة و ممتازأبرمت المجموعة تسھیل ائتمانيخلال السنة،  
ملیارات درھم. یتألف التسھیل الذي تبلغ مدتھ خمس سنوات من الشرائح التقلیدیة والإسلامیة المقومة بالدرھم الإماراتي  ٩بقیمة 

ستدامة.والدولار الأمریكي، ومرتبط بمعدل فائدة عائم ومؤشرات أداء رئیسیة متعلقة بالا 

ألف درھم مع بنك تجاري ٥٠٠٬٠٠٠، أبرمت المجموعة تسھیل ائتماني ممتاز متجدد وتقلیدي وغیر مضمون بقیمة  السنةخلال  
في دولة الإمارات العربیة المتحدة. إن التسھیل مقوم بالدرھم الإماراتي، وھو مربوط بمعدل متغیر یتألف من ھامش أساسي ثابت 

، دخلت شركة لندن سكویر دیفیلوبمنتس لیمتد، ٢٠٢٥دیسمبر٣١المنتھیة في  السنةفوق معدل إیبور. بالإضافة إلى ذلك، خلال 
ملیون جنیھ إسترلیني ١٥٠متجدد وتقلیدي وغیر مضمون بقیمة  ممتاز ووھي شركة تابعة في المملكة المتحدة، في تسھیل ائتماني  

متغیر یتألف من ھامش أساسي ثابت فوق  إن التسھیل مقوم بالجنیھ الإسترلیني وھو مربوط بمعدل  ألف درھم). ٧٤٠٬٤٨٦(
. متوسط مؤشر الجنیھ الإسترلیني للیلة واحدة

لیس لھا حق الرجوع على  ، ومقابل ما یليبالشركة التابعة للمجموعة في مصر، وھي مضمونة  بعض القروض البنكیة  تتعلق
: المجموعة

  مبیعات الوحدات في الحسابات المخصصة لدى المقرضین؛ متحصلاتالتعھد بإیداع جمیع
 حساب المشاریع لصالح المقرضین؛  عنالتنازل من الدرجة الأولى حق
 رھن الأصول / الوحدات والمباني المؤجرة ورھن الوحدات غیر المباعة؛ و
 المختلفةقید التنفیذ أعمال التطویر .



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٧

(تتمة)القروض البنكیة ٢٠

تقسیم القروض البنكیة حسب الموقع:فیما یلي 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٨٬٦٣٣٬٩٥٤٧٬٩١٠٬٦٥٠داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٢٬٣٩١٬٦١٣١٬٦١٤٬٦٤٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١١٬٠٢٥٬٥٦٧٩٬٥٢٥٬٢٩٥

المحتجزات الدائنة ٢١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٩٧٬٥٩٠٨١٥٬٩٣٩شھر ١٢المحتجزات الدائنة في غضون 
١٬٠٧٧٬٣٧٢٥٩١٬٣٣٩شھر  ١٢المحتجزات الدائنة بعد 

١٬٨٧٤٬٩٦٢١٬٤٠٧٬٢٧٨

.إنشاءمشاریع مقابل طرف آخرمن قبل المجموعة من مقاولین من ةالمحتجزالمبالغیمثل ھذا البند 

مطلوبات عقود الإیجار ٢٢

المجموعة كمستأجر 
. لمزید من المعلومات إنشاء بعض المباني والاستثمارات العقاریة للمجموعة علیھاأبرمت المجموعة عقود إیجار للأراضي التي تم  

. إن التزامات المجموعة بموجب عقود الإیجار مضمونة بملكیة المؤجر لقطع الأرض  ٧و٥یرجى الرجوع إلى الإیضاحین رقم
المؤجرة وتأجیرھا من الباطن.الموجوداتعلى التنازل عن اً قیودكذلكالمؤجرة. بشكل عام، تتضمن عقود إیجار المجموعة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٨

مطلوبات عقود الإیجار (تتمة) ٢٢

المجموعة كمستأجر (تتمة)
دیسمبر:٣١لمطلوبات عقود الإیجار كما في الاستحقاقوتحلیل الدفتریةفیما یلي القیم 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

تحلیل الاستحقاق:  
١١٩٢٬١٦٣٩٩٬٢٤٨السنة 
٢١٥١٬٣٣٢٩٠٬٢٩٦السنة 
٣١٠٦٬٩٨١٨٥٬٧٦٧السنة 
٤١١٢٬٢٧٥٧٤٬٧٥٨السنة 
٥٩١٬٨٩٨٧٤٬١٨٩السنة 

١٬٨٦٠٬٥١٦١٬٤٩١٬٦٦٨ما بعد ذلك 

٢٬٥١٥٬١٦٥١٬٩١٥٬٩٢٦الرصید في نھایة السنة  
) ٩٠٦٬٧٥٢() ١٬٢٠١٬٩٩٧(ناقصاً: تكلفة التمویل 

١٬٣١٣٬١٦٨١٬٠٠٩٬١٧٤

الخزینة  من قبل قسمالإیجار  عقود لا تواجھ المجموعة مخاطر سیولة فیما یتعلق بمطلوبات عقود الإیجار. تتم مراقبة مطلوبات
المجموعة.  لدى 

: الموحدالربح أو الخسارةبیان في المدرجة فیما یلي المبالغ 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٧٬٣٣٧٤٢٬٦٦٤مصاریف استھلاك موجودات حق الاستخدام 
٣٩٬٤٤٣٥٢٬٨٨٤المصاریف المتعلقة بعقود الإیجار قصیرة الأجل  

عكس مصاریف الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار خلال السنة  
٤٨٬٥٨٢٤٤٬١٧٧) ٣٣(إیضاح 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١١٩

مطلوبات عقود الإیجار (تتمة) ٢٢

المجموعة كمستأجر (تتمة)
فیما یلي الحركة في مطلوبات عقود الإیجار:

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٠٠٩٬١٧٤٩٢٦٬٨٧٠ینایر١كما في 
٤٥٧٬٠٩٣١٧٣٬٨١٤إضافات* 

) ١١١٬٨٥٩() ١٩٠٬٦٧١(مدفوعات 
) ٢٠٬٧٢٩() ٩٬٠١٣(عقودإنھاء / تعدیل
٤٨٬٥٨٢٤٤٬١٧٧)  ٣٣(إیضاح تكلفة تمویل

-) ٣٬١٧٠(مستبعدة عند بیع شركة تابعة 
) ٣٬٠٩٩(١٬١٧٣فروق صرف العملات الأجنبیة

١٬٣١٣٬١٦٨١٬٠٠٩٬١٧٤دیسمبر ٣١كما في 

تم تحلیلھا كما یلي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬١٤٨٬٨٩٦٩١٩٬٣٠١غیر متداولة 
١٦٤٬٢٧٢٨٩٬٨٧٣متداولة

١٬٣١٣٬١٦٨١٬٠٠٩٬١٧٤الإجمالي

ألف درھم). ٨٬٩٢٦:  ٢٠٢٤(السنةألف درھم تمت رسملتھ خلال ١٨٬٠٤٤یتضمن مبلغ بقیمة *



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٠

مكافآت الموظفین  ٢٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٤٢٬٥٩٧٣١٠٬٦٦٦مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 
١٠٢٬٠٦٦٩٣٬٥٨٢خطة الحوافز طویلة الأجل  

٤٤٤٬٦٦٣٤٠٤٬٢٤٨الرصید في نھایة السنة  

مكافآت نھایة الخدمة 
فیما یلي الحركة في مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣١٠٬٦٦٦٢٨٥٬٠١٢ینایر١كما في 
٩١٬١٧٦١١٣٬١٩٥) ٣٠٫٢صافي المعكوسات (إیضاح –المحملة للسنة 

-٥٨٤)   ٤٧المستحوذ علیھا من دمج الأعمال (إیضاح 
-) ١٬٤٩٠(المستبعدة عند بیع شركة تابعة 

) ٨٧٬٥٤١() ٥٨٬٣٣٩(المدفوعة خلال السنة  

٣٤٢٬٥٩٧٣١٠٬٦٦٦دیسمبر ٣١كما في 

خطة الحوافز طویلة الأجل
لھا.   التابعة  والشركات  الشركة  الأجل لبعض موظفي  حوافز طویلة  خطة  على  المجموعة  إدارة  خطة تم تصمیموافق مجلس 

حوافز طویلة الأجل لفریق معین من الإدارة العلیا لتحقیق عوائد طویلة الأجل للمساھمین. بموجب لتقدیمالحوافز طویلة الأجل  
٪ من مكافأة الأداء الخاصة بھ في صندوق الحوافز طویلة الأجل  ٣٠خطة الحوافز طویلة الأجل، یساھم الموظف المؤھل بنسبة  
وف  ساھمة كل من الموظفین والشركة في وحدات الأسھم المقیدة. سوتساھم الشركة بنفس النسبة كمساھمة إضافیة. یتم استثمار م

ً سوف یتم  ھا ویحصل المشاركون على مبلغ بناء على المساھمات المجمعة التي سیتم استثمار لسیاسة الاستثمار  تحقیق عائد وفقا
، كما ھو مذكور أدناه، إذا تم استیفاء متطلبات الاستحقاق في نھایة فترة الاختیاریةالمحددة بموجب اتفاقیة إدارة محفظة الاستثمار  

یتم احتساب سنوات.٣رط الخدمة لمدة  شالمستحق عند إكمال  یتم دفع مبلغ نقدي یمثل قیمة الجزء  سنوات.  ٣التي تبلغالاحتفاظ  
. ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في ذو الصلةلخطة الحوافز طویلة الأجل على أساس سعر السھم الدفتریةالقیمة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢١

مكافآت الموظفین (تتمة)٢٣

فیما یلي الحركة في مخصص خطة الحوافز طویلة الأجل: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٩٣٬٥٨٢٥٤٬٤٧٠ینایر١كما في 
١٥٬٦٠٠٢١٬٣٣٤المحملة للسنة 

١٬٨٧٩١٬٧٧١الحركة في القیمة العادلة  
١٨٬٢٤٤٣٩٬٥٣٤مساھمات الموظفین 

) ٢٣٬٥٢٧() ٢٧٬٢٣٩(المدفوعة خلال السنة  

١٠٢٬٠٦٦٩٣٬٥٨٢دیسمبر ٣١كما في 

أبرمت الشركة اتفاقیة إدارة محفظة الاستثمار الاختیاریة مع أحد البنوك المحلیة حیث قامت الشركة بتعیین بنك محلي لإدارة  
یتم   الأجل.  طویلة  الحوافز  خطط  بموجب  للمستفیدین  بتقدیمھا  الشركة  ستقوم  التي  التوزیعات  بما إدراجتمویل  الممول  المبلغ 

الاختیاریة  یتماشى مع   إدارة محفظة الاستثمار  تظل ).  ١١المدینة والموجودات الأخرى (إیضاح  التجاریة  ضمن الذمم  اتفاقیة 
لمستفیدین بما یتماشى مع استحقاقاتھم بموجب اتفاقیات الموظفین.تجاه االشركة الملتزم الرئیسي 

الأدوات المالیة المشتقة ٢٤

الصكوك غیر القابلة للتحویل: ٢٤٫١

تبلغ  ٢٠٢٤سنةخلال   اسمیة  بقیمة  آجلة  فائدة  معدلات  تبادل  عقود  المجموعة  أبرمت  أمریكي  ٥٠٠٬٠٠٠،  دولار  ألف 
ألف درھم)، والتي یتم بموجبھا استلام معدل فائدة ثابت بشكل نصف سنوي ویتم دفع معدل فائدة متغیر بشكل  ١٬٨٣٦٬٢٥٠(

لة على الجزء الثابت من عقد التبادل كتحوط لتحركات القیمة نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم تصنیف تحركات القیمة العاد
معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلقسنوات والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة  ١٠العادلة في الصكوك لمدة  
معدلات فائدة إضافیة بقیمة ، أبرمت المجموعة كذلك عقود تبادل٢٠٢٥دیسمبر٣١المنتھیة في  السنة بالدولار الأمریكي. خلال  

ألف درھم)، حیث تستلم المجموعة بموجبھا معدل فائدة ثابت  ٢٬٩٠١٬٢٧٥ألف دولار أمریكي (٧٩٠٬٠٠٠اسمیة مجمعة تبلغ 
نصف سنوي وتقوم بدفع معدل فائدة متغیر نصف سنوي. یتم تصنیف تحركات القیمة العادلة على الجزء الثابت من عقود التبادل  

معدل التمویل المضمون كات القیمة العادلة في البند المتحوط لھ المعني، والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمةكتحوط لتحر 
للیلة واحدة المتعلق بالدولار الأمریكي.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٢

الأدوات المالیة المشتقة (تتمة) ٢٤

الصكوك غیر القابلة للتحویل: (تتمة)٢٤٫١

فیما یلي الحركة في الأدوات المالیة المشتقة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٨٬٣١١) ١٨٬٣٩٣(ینایر١كما في 
) ١٥٬٠٨٣(٣٠٬٤٦٩)  ١(صافي التغیرات في القیمة العادلة 

) ١١٬٦٢١(-المحققة خلال السنة  

) ١٨٬٣٩٣(١٢٬٠٧٦دیسمبر ٣١كما في 

مقابل الصكوك غیر القابلة  تمت تسویتھ)  ألف درھم١٨٬٣٩٣:  ٢٠٢٤درھم ( ألف١٢٬٠٧٦یتضمن ھذا البند مبلغ بقیمة  )١(
للتحویل.

سندات مختلطة محددة الاستحقاق: ٢٤٫٢

، أبرمت المجموعة العدید من عقود تبادل معدلات الفائدة بقیمة اسمیة مجمعة تبلغ ٢٠٢٥دیسمبر٣١المنتھیة في  السنةخلال  
ألف درھم)، والتي یتم بموجبھا استلام معدل فائدة ثابت بشكل نصف سنوي ٥٬٥٠٨٬٧٥٠ألف دولار أمریكي (١٬٥٠٠٬٠٠٠

لقیمة العادلة على الجزء الثابت من عقود ودفع معدل فائدة متغیر بشكل نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم تصنیف تحركات ا
، (ب) سندات ١التبادل كتحوط لتحركات القیمة العادلة في البند المتحوط لھ المعني وھو (أ) سندات مختلطة محددة الاستحقاق  

لق بالدولار ، والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتع٢مختلطة محددة الاستحقاق  
الأمریكي. 

فیما یلي الحركة في الأدوات المالیة المشتقة:  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

--ینایر١كما في 
-١٦٤٬٠٨٤)١(صافي التغیرات في القیمة العادلة

-١٦٤٬٠٨٤دیسمبر ٣١كما في 

: لا شيء) تمت تسویتھ مقابل الصكوك غیر القابلة للتحویل.  ٢٠٢٤ألف درھم (١٦٤٬٠٨٤یتضمن ھذا البند مبلغ بقیمة ) ١(



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٣

الأدوات المالیة المشتقة (تتمة) ٢٤

تم الإفصاح عن الأدوات المالیة المشتقة على النحو التالي:  ٢٤٫٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

-١٧٦٬١٦٠الموجودات غیر المتداولة  
) ١٨٬٣٩٣(-المطلوبات غیر المتداولة  

١٨٬٣٩٣(١٧٦٬١٦٠ (

بموجب عقود تبادل معدلات الفائدة، توافق المجموعة على تبادل الفرق بین مبالغ الفائدة الثابتة والمتغیرة المحتسبة على المبالغ  
المجموعة من التخفیف من مخاطر تغیر  الاالأساسیة العادلة  معدلاتسمیة المتفق علیھا. تمكن ھذه العقود  على القیمة  الفائدة 

. یتم تحدید القیمة العادلة  الصادرةوتعرضات التدفقات النقدیة على الدیون ذات المعدل المتغیر  الصادرة  للدیون ذات المعدل الثابت  
من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة باستخدام المنحنیات في تاریخ التقاریر المالیةالفائدة في تاریخ  لعقود تبادل معدلات

الفائدة على الأرصدة القائمة  معدلفي العقد ویتم الإفصاح عنھا أدناه. یعتمد متوسط  المتضمنةومخاطر الائتمان  التقاریر المالیة
في نھایة السنة المالیة. 

المقابل ھي نفسھا، فقد قامت المجموعة بإجراء تقییم  والبند المتحوط لھالفائدة  لعقود تبادل معدلاتلأن الشروط الھامة  اً نظر
المقابل بشكل منھجي في الاتجاه لھ  الفائدة وقیمة البند المتحوط  عقود تبادل معدلاتنوعي للفعالیة ومن المتوقع أن تتغیر قیمة  

الفائدة الأساسیة. لم ینتج عن ھذا التقییم النوعي عدم فعالیة التحوط. معدلاتالمعاكس استجابة للتحركات في 

العادلة  تعتمد الفائدةلمشتقاتالقیمة  تاریخ  معدلات  المالیةفي  باستخدام  علىالتقاریر  المخصومة  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات 
: تم عرض القیم العادلة على النحو التاليالفائدة التي یمكن ملاحظتھا. معدلاتمنحنیات العائد المطبقة والمستمدة من 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١دیسمبر ٣١
إجمالي القیمة  

الدفتریة  
التسلسل الھرمي  

للقیمة العادلة 
إجمالي القیمة  

الدفتریة  
التسلسل الھرمي  

للقیمة العادلة  
ألف درھم ألف درھم 

الموجودات المالیة المشتقة:  
٢المستوى ) ١٨٬٣٩٣(٢المستوى ١٧٦٬١٦٠عقود تبادل معدلات الفائدة التي سوف تبدأ مستقبلاً  -

تعتمد القیمة العادلة لعقود تبادل معدلات الفائدة في تاریخ التقاریر المالیة على التدفقات النقدیة المستقبلیة المخصومة باستخدام  
من   المستمدة  المطبقة  العائد  للملاحظة.  معدلاتمنحنیات  القابلة  مرتبطالمجموعةلدىالفائدة  مشتق  التمویل معدل  بتعرض 

الأمریكي بالدولار  المتعلق  واحدة  للیلة  (ألف  ٢٬٧٩٠٬٠٠٠بمبلغ  المضمون  أمریكي  دولار  ٥٠٠٬٠٠٠:  ٢٠٢٤دولار  ألف 
بتلقي معدل التمویل المضمون للیلة واحدة المتعلق مقابل قیام البنك  حیث تتلقى سعراً ثابتاً  ألف درھم))١٬٨٣٦٬٢٥٠أمریكي (

٥٬٠٠٨:  ٢٠٢٤دولار أمریكي (ألف  ٤٧٬٩٦٧ما قیمتھالفائدة ھذه  لعقود تبادل معدلات. تبلغ القیم العادلة  بالدولار الأمریكي
المجموعة. مقابلألف درھم)) ١٨٬٣٩٣(ألف دولار أمریكي



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٤

الأدوات المالیة المشتقة (تتمة) ٢٤

تتلقى المجموعة  حیثالقائمة  سقف معدلات الفائدة الفائدة وعقود  بعقود تبادل معدلات یلخص الجدول التالي المعلومات المتعلقة  
: التقاریر المالیةفي تاریخ مقابلھا معدل فائدة متغیر،

الاستحقاقتاریخ 
الفائدة معدلمتوسط 

سمیة القیمة الا الثابت المتعاقد علیھ
للأصل/ (الالتزام) الدفتریةالقیمة 

المالي المشتق 
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

------أقل من سنة واحدة 
------من سنة واحدة إلى سنتین 

------من سنتین إلى خمس سنوات  
)١٨٬٣٩٣(١٠٬٢٤٦٬٢٧٥١٬٨٣٦٬٢٥٠١٧٦٬١٦٠٪ ٥٫٥٠٪ ٥٫٩٦سنوات خمس أكثر من 

)١٨٬٣٩٣(١٠٬٢٤٦٬٢٧٥١٬٨٣٦٬٢٥٠١٧٦٬١٦٠الإجمالي 

فیما یلي الحركة في احتیاطي التحوط: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٤٨٬٩٤٥١٦٥٬١٣٠ینایر١كما في 
صافي الخسارة المتراكمة الناشئة عن أدوات التحوط المعاد تصنیفھا 

) ١٨٬٣٦٦() ١٨٬٣٦٦(إلى الربح أو الخسارة   
٢٬١٨٠٢٬١٨١العائد إلى الحقوق غیر المسیطرة 

١٣٢٬٧٥٩١٤٨٬٩٤٥دیسمبر ٣١كما في 

ً المبالغ المدفوعة٢٥ عملاءالمن مقدما

(كجزء من ترتیبات الإیجار، تتلقى المجموعة ودائع ضمان ودائع الضمان  بشكل أساسي  المبالغ المدفوعة مقدماً من العملاءتمثل  
قابلة للاسترداد من المستأجرین والتي یتم الاحتفاظ بھا كضمان خلال مدة الإیجار وتعتبر قابلة للاسترداد في نھایة مدة الإیجار)، 

المستلمة على أعمال إدارة المشاریع. دفعات المقدمةوالدفعات المقدمة من العملاء وال



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٥

خرىالذمم الدائنة الأدائنة والتجاریة الذمم ال٢٦

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

غیر متداولة 
٣٬٤٥٩٬٦٠١٢٬٨١٥٬٢١٦دائنون وذمم دائنة فیما یتعلق بالاستحواذ على الأراضي 
٣٨٥٬٨٦٦٣٨٤٬٨٧٦) ٢٦٫١ذمم دائنة لھیئات حكومیة مقابل شراء أراضي (إیضاح 

١٢٧٬١٨٦١٢٧٬١٨٦)٢٦٫٢التزام المنحة (إیضاح 
٦٦٬٣٦٦-ذمم دائنة مقابل الاستحواذ على شركة تابعة*

٣٬٩٧٢٬٦٥٣٣٬٣٩٣٬٦٤٤

متداولة
٢٬٨٧٥٬٠٠٤٢٬٣٦١٬٩٠٥ذمم تجاریة دائنة  

٨٬٧١٦٬٦٨٨٤٬٦٣٠٬٧٩٦تكالیف مقاولین مستحقة 
١٬٢٨٠٬٨٦٤١٬١٩٧٬٠١٣مخصصات ومستحقات  

٨٣٦٬٧٠٦٤٤٠٬٧٨٤إیرادات مؤجلة 
٤٣٢٬٢٥٨٤٣٩٬٦٨٥دائنون وذمم دائنة فیما یتعلق بالاستحواذ على الأراضي 

٣٥٠٬٤٩٦٣٧١٬٣٦٤) ٣٨٫١مبالغ مستحقة لحكومة أبوظبي (إیضاح 
١٨٬٦٣١٣١٩٬٨٣٥) ٣٨٫١دفعات مقدمة من حكومة أبوظبي (إیضاح 

٨٧٬٩٢٢٥٨٬٤٩٤) ٢٦٫١ذمم دائنة لھیئات حكومیة مقابل شراء أراضي (إیضاح 
٨٧٬٢٢٠٤٦٬٠١١ذمم دائنة مقابل الاستحواذ على شركة تابعة*

٢٢٬٢٥٨٢٢٬٢٥٨توزیعات أرباح دائنة 
٩١٬٠٨٩٦٬٤٩٢)٢٦٫٢التزام المنحة (إیضاح 

٩٦٢٬٤٦٧١٬٤٧٤٬٤٠٩) ٢٦٫٣مطلوبات أخرى (إیضاح 

١٥٬٧٦١٬٦٠٣١١٬٣٦٩٬٠٤٦

(شركات  منت (ھولدینجز) لیمتد وإل اس كیو مانجمنت لیمتد  بلندن سكویر دیفیلو* یمثل ھذا البند الذمم الدائنة من الاستحواذ على  
. ٢٠٢٣في عام والتي تم الاستحواذ علیھا من قبل المجموعة  تابعة) 

لدى المجموعة سیاسات لإدارة المخاطر المالیة لضمان سداد كافة الذمم الدائنة وفقاً للشروط الائتمانیة المتفق علیھا مسبقاً.



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٦

الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى (تتمة) ٢٦

شراء أراضي مقابل حكومیة اتدائنة لھیئالذمم ال٢٦٫١

الإجمالي ٣قطعة الأرض ٢قطعة الأرض ١قطعة الأرض 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥
إجمالي القیمة الاسمیة للشیكات الصادرة للھیئة المصریة  

٣٠٬١٧٤٧٥٥٬٢٣٢٢٦٬٢٢٦٨١١٬٦٣٢للمجتمعات العمرانیة الجدیدة (الھیئة) 
) ٣٣٧٬٨٤٤() ٦٬٢٠٢() ٣٢٨٬٦٩٣() ٢٬٩٤٩(الفائدة غیر المطفأة 

٢٧٬٢٢٥٤٢٦٬٥٣٩٢٠٬٠٢٤٤٧٣٬٧٨٨
١٣٬٥٨٨٦٦٬٣٤٨٧٬٩٨٦٨٧٬٩٢٢ناقصاً: الجزء المتداول 

١٣٬٦٣٧٣٦٠٬١٩١١٢٬٠٣٨٣٨٥٬٨٦٦الجزء غیر المتداول 

٢٠٢٤
إجمالي القیمة الاسمیة للشیكات الصادرة للھیئة المصریة  

للمجتمعات العمرانیة الجدیدة (الھیئة) 
٤٤٬٧٠٢٣٨٤٬٦٠٣٣٧٬٣٠٦٤٦٦٬٦١١

) ٢٣٬٢٤١() ١١٬٢٣٥() ٥٬٥٨٠() ٦٬٤٢٦(الفائدة غیر المطفأة 

٣٨٬٢٧٦٣٧٩٬٠٢٣٢٦٬٠٧١٤٤٣٬٣٧٠
١٢٬٧٤٣٣٨٬٤٥٩٧٬٢٩٢٥٨٬٤٩٤ناقصاً: الجزء المتداول 

٢٥٬٥٣٣٣٤٠٬٥٦٤١٨٬٧٧٩٣٨٤٬٨٧٦الجزء غیر المتداول 

١رض الأقطعة 
تم توقیع اتفاقیة بین الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة الجدیدة وإحدى الشركات التابعة للمجموعة لشراء قطعة  ٢٠٢٢في مایو  

ألف درھم). یتوجب دفع ٨٩٬٠٥٨ألف جنیھ مصري (١٬١٥٦٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة قدرھا  ١١٥٫٣٤أرض تغطي مساحة  
، وبموجب ھذه الاتفاقیة، ارتفعت  ٢٠٢٧سبتمبر  ٨سعر الشراء المتبقي وأیة فوائد مرتبطة بھ على أقساط نصف سنویة تنتھي في  

فداناً. ٢٦٥٫٣٤مساحة الأرض الإجمالیة المخصصة للشركة إلى 

٢رض الأقطعة 
تم توقیع اتفاقیة تطویر مشتركة بین إحدى الشركات التابعة للمجموعة والھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة ٢٠٢٢یونیو في  

٨٧٤٬٩٤٣ألف جنیھ مصري (١١٬٣٥٧٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة تبلغ  ٤٦٤٫٨١الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل بمساحة  
ألف درھم).
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٧

الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى (تتمة) ٢٦

الذمم الدائنة لھیئات حكومیة مقابل شراء أراضي (تتمة)٢٦٫١

٣قطعة الأرض 
، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مع الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة الجدیدة للاستحواذ  ٢٠٢٣أغسطس  ١في  

ألف درھم)، وتم سداد  ٦٢٬٢١٠ألف جنیھ مصري (٨٠٧٬٥٠٠فدان بقیمة إجمالیة تبلغ ١٨٠على قطعة أرض بمساحة تقارب 
أقساط نصف سنویة متتالیة.١٠یتم سداد المتبقي من السعر والفائدة على سوف الدفعة الأولى، و

٤قطعة الأرض 
فریجي -، وقعت شركة تابعة للمجموعة اتفاقیة تطویر مشتركة لأرض مع شركة رولا لاستصلاح الأراضي  ٢٠٢٥مایو  ١١في  

فدان من إجمالي مساحة الأرض إلى  ١٬٠٤٠، تم الانتھاء من تسلیم جزئي لمساحة تبلغ ٢٠٢٥یونیو ٢٤وشركاه. بعد ذلك، في 
ألف درھم) كدفعة مقدمة مقابل التكلفة ٤٤٬٧٥٦ألف جنیھ مصري (٥٨٠٬٩٤٠مة  الشركة التابعة للمجموعة. تم دفع مبلغ بقی 

المتغیرة لقطعة أرض.

تمثل التزامات المنح المنحة التي تتلقاھا شركة أجنبیة تابعة للمجموعة من ھیئة حوكمة إقلیمیة لدعم تطویر المشاریع في المناطق ٢٦٫٢
المحددة والتي یتم إدراجھا وفقاً لشروط الاتفاقیة ذات الصلة. 

:  ٢٠٢٤( ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درھم كما في  ٦٠٬٩٩٠تتضمن المطلوبات الأخرى صافي البدل المحتمل المستحق الدفع بمبلغ  ٢٦٫٣
ألف درھم). تم ٧٥٬٠٠٠: ٢٠٢٤ألف درھم (٧٥٬٠٠٠ألف درھم). یجب ألا یتجاوز المبلغ الإجمالي للبدل المحتمل ٦٠٬٩٩٠

ألف درھم. لم تكن ھناك تغییرات في القیمة العادلة للبدل المحتمل المستحق ٦٠٬٩٩٠تقدیر القیمة العادلة للبدل المحتمل بمبلغ  
حیث لم تكن ھناك تغییرات جوھریة في نطاق النتائج أو الافتراضات المستخدمة لتطویر التقدیر. ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١الدفع كما في  

تمد قیاس القیمة العادلة على المدخلات الھامة التي لا یمكن تم تقدیر القیمة العادلة للبدل المحتمل من خلال تطبیق نھج الدخل. یع
٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في التسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة كما في  ٣ملاحظتھا في السوق، وبالتالي فھو یقع ضمن المستوى  

ألف درھم  ٦٠٬٩٩٠٪ وتدفق خارج محتمل بمبلغ  ٩٫٧. تتضمن الافتراضات الرئیسیة معدل خصم بنسبة  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و
ألف درھم). ٦٠٬٩٩٠: ٢٠٢٤(



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٨

إیرادات ودخل الإیجار ٢٧

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الإیرادات
٢١٬١٦٩٬١٧١١٣٬١٦٠٬٩٧٥تطویر عقارات 
٣٬٤٦٠٬٣٥٣٢٬٢٥١٬٩٤٠إدارة التطویر 

٩٥٦٬٢٣١٨٦٢٬٢١٢الرسوم والإیرادات المتعلقة بالمدارس
٢٬٥٤٣٬٨٨٦٢٬٣١٥٬٦٤٢إدارة العقارات والمرافق 

١٬٢٠٣٬٣٩٥١٬١١٠٬٧٤٨الضیافة والترفیھ 
١٬٦٢٧٬٨٢٨١٬٠٥٦٬٩٤٢عقود الإنشاءات

٨٣٬٥٩٩٦١٬٦٣٠أخرى  

إیرادات الإیجار
٢٬٧٧٣٬٨٥٣٢٬١٧٨٬٢٩٣إیرادات الإیجار على الاستثمارات العقاریة

٣٣٬٨١٨٬٣١٦٢٢٬٩٩٨٬٣٨٢

التكالیف المباشرة  ٢٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٤٬٠٢١٬٠٨٢٨٬٨٩٣٬٩٥٠تطویر العقارات 
٢٬٥٩٢٬٤٩١١٬٥٨٠٬٨٥١إدارة التطویر 

١٬٨٣٧٬٦٣٠١٬٦٢١٬٨٥٣إدارة العقارات والمرافق 
٥٩٩٬٩١٠٤٩٤٬٩٥٩تكالیف مباشرة على الاستثمارات العقاریة

٧٩٨٬٣١٠٧٢٣٬٨٨١الضیافة والترفیھ 
١٬٧٤٢٬٩٩٢١٬١٠٢٬٤٨٨عقود الإنشاءات

٥١٧٬٧٦٢٤٤٥٬٠٩٩تكالیف مباشرة متعلقة بالمدارس
١٣٢٬٨١٥٩٠٬١٦٠أخرى 

٢٢٬٢٤٢٬٩٩٢١٤٬٩٥٣٬٢٤١



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٢٩

مصاریف البیع والتسویق   ٢٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٣٬٨٩٤٤٧٬١٣٨تسویق المشاریع 
٣٧٬٧٠١٣٩٬٩٥٣إعلانات وفعالیات تجاریة 

٤١٬٧٣٠٤٢٬٣٠٩معارض ورعایات 

١٣٣٬٣٢٥١٢٩٬٤٠٠

المصاریف العمومیة والإداریة  ٣٠

تتضمن المبالغ الأخرى المدرجة ضمن المصاریف العمومیة والإداریة ما یلي:  ٣٠٫١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٤٠٬٨١٧٨٥٬٦٦٥أتعاب مھنیة 
٥٨٬٥١٤٤١٬٩٠٠)  ٣٨مكافآت مجلس الإدارة (إیضاح 

٥٩٬٤٧٣٦٤٬١٩٧مصاریف المكتب العامة
٦٬٢٠٣٦٬٢٩٣رحلات العمل

٩٦٬٤٠١٥١٬١١٤صیانة تكنولوجیا المعلومات 
٢٥٩٬٠٩٧٢٩١٬٥٥٨أخرى 

٦٢٠٬٥٠٥٥٤٠٬٧٢٧



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٠

المصاریف العمومیة والإداریة (تتمة)٣٠

یلي:مماتتكون تكالیف الموظفین ٣٠٫٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٣٬١٧٢٬٥٤٦٢٬٧٠٨٬٣٢٨رواتب ومكافآت ومزایا أخرى
٩١٬١٧٦٨٦٬٣٠٥) ٢٣مكافآت نھایة الخدمة للموظفین (إیضاح 

٨٬٤٩٩٨٬٩٣١تدریب وتطویر الموظفین

٣٬٢٧٢٬٢٢١٢٬٨٠٣٬٥٦٤

تم تخصیص تكالیف الموظفین إلى:
٢٬٤٠٨٬٧٨٩٢٬٠٥١٬٨٤٢تكالیف مباشرة 

٧٦١٬٨٦٦٦٧٩٬٣٢٢مصاریف عمومیة وإداریة 
١٠١٬٥٦٦٧٢٬٤٠٠مشاریع قید التطویر (مرسملة)

٣٬٢٧٢٬٢٢١٢٬٨٠٣٬٥٦٤

المخصصات والانخفاض في القیمة والتخفیضات في القیمة، صافي   ٣١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٥٬٦٢٠٨٬٤٤٢)١١٫٧مخصص خسائر الائتمان المتوقعة، صافي (إیضاح  
مخصص الانخفاض في قیمة المبالغ المستحقة من الشركات الزمیلة 

٥٬٨١٨٢٬٢٠١) ١١٫٧وشركات الائتلاف (إیضاح 
١٤٬٢٣٩١٨٬٣٢٩)١٣تخفیض قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 

) ٢٩٬٥٦٤() ١٩٬٠٢٥() ١٣عكس مخصص الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
٢٥٠٬٠٠٠١٠٠٬٠٠٠)١١٫٧دفعات مقدمة ومبالغ مدفوعة مقدماً (إیضاح مخصص مقابل 

١٧٢٬٦٨٧٥٠٬٠٠٠مخصص مقابل التزامات مستقبلیة
١٠٬٥٣٢٤٩٬٧٧٨أخرى 

٤٥٩٬٨٧١١٩٩٬١٨٦



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣١

تمویلالإیرادات ٣٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الفوائد / الأرباح المحققة على: 
١٬٠٩٧٤٦٬٠٥٨ودائع متوافقة مع الشریعة الإسلامیة

٢٨٬٦٤٦٨١٬٢٩٧ودائع بنكیة ثابتة
٦٢٦٬٦١٩٤٤٧٬٤٨٢حسابات جاریة وتحت الطلب

٦٥٦٬٣٦٢٥٧٤٬٨٣٧إجمالي الفوائد / الأرباح المحققة

١٧٤٬١٠٦١٢٣٬١١٢إیرادات تمویل مكتسبة على ذمم مدینة*
١٧٬٤١٥١٧٬٤٤٧إیرادات تمویل أخرى

٨٤٧٬٨٨٣٧١٥٬٣٩٦

تتمثل  ھامة منفعةلعمیل اتمنحضمني في العقود المبرمة مع العملاء والتي جوھريتمویل مكونبشكل رئیسي  البند * یمثل ھذا 
تحویل العقارات المباعة. عملیة تمویل في 

فیما یلي تحلیل إیرادات التمویل المكتسبة من الموجودات المالیة حسب فئة الموجودات: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة 
١٩١٬٥٢١١٤٠٬٥٦٠قروض وذمم مدینة

٦٥٦٬٣٦٢٥٧٤٬٨٣٦أرصدة لدى البنوك وودائع 

٨٤٧٬٨٨٣٧١٥٬٣٩٦



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٢

تمویل التكالیف ٣٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٥٤٢٬٢٥٦٥٨٧٬٨٨٤تكالیف تمویل على قروض بنكیة 
٣٦٠٬٦٢٧٢٩٠٬٤٦٢تكالیف تمویل على صكوك غیر قابلة للتحویل

-٣٦١٬٩٩٧سندات مختلطة محددة الاستحقاقتكالیف تمویل على 
٤٨٬٥٨٢٤٤٬١٧٧)٢٢عكس تكلفة التمویل على مطلوبات عقود الإیجار التشغیلیة (إیضاح 

١٠١٬٨٨٥٣٩٬٢٥٨أخرى 

١٬٤١٥٬٣٤٧٩٦١٬٧٨١
الأرباح المتراكمة الناشئة عن أدوات التحوط المعاد تصنیفھا إلى الربح أو  

) ١٨٬٣٦٦() ١٨٬٣٦٦(الخسارة فیما یتعلق بصكوك غیر قابلة للتحویل 

١٬٣٩٦٬٩٨١٩٤٣٬٤١٥

خرىالأیرادات الإ٣٤

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٨٬٨٦٥٢٥٬٨٩٠دخل التعلیم غیر الدراسي 
١٨٬٤٤٥٧٧٬٠٠٣)١(عكس المستحقات والمخصصات 

٨٬٨٨٧٣٦٬٥٥١)٢(رسوم توصیل التبرید
٧٬٩٠٢٢٦٬٦٨٩ربح من صرف العملات الأجنبیة على ودائع بنكیة

٥٬٨٣٥١٬٧٦٣ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  
-٨٧٧ربح من استبعاد شركات ائتلاف  
-) ٢٨٬٦٦٥(خسارة من استبعاد شركة تابعة 

٤٦٬٣٤٣٣١٬٧٣٤أخرى 

٨٨٬٤٨٩١٩٩٬٦٣٠

یمثل ھذا البند عكس مخصصات لم تعد مطلوبة بعد تقییم الإدارة الذي تم إجراؤه في تاریخ التقاریر المالیة للتدفقات النقدیة المقدرة  )١(
المطلوبة استناداً إلى أحدث المعلومات التي أبرزت أنھ لم یعد من المحتمل أن تكون ھناك حاجة إلى تحویل منافع اقتصادیة لتسویة 

الالتزام. 
تم بیعھا كل حمولة توصیل إضافیة فیما یتعلق بعملیات التبرید التي  مقابل  كرسوم إضافیة  المدرجلبدل المشروط  البند ایمثل ھذا  )٢(

. ٢٠٢٠المجموعة في من قبل



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٣

ضریبة الدخل  ٣٥

، تخضع عملیات المجموعة  ٢٠٢٤ینایر  ١من  اً ضریبة الدخل بناءً على تقدیر الإدارة. اعتبارإدراج مصاریفالمجموعة بقامت
دولة السنوي المستخدم فیما یتعلق بعملیات  الفعليمعدل الضریبة  إن متوسط  الإمارات العربیة المتحدة لضریبة الدخل.  دولة في  

في   المنتھیة  للسنة  المتحدة  العربیة  بینما  ٪٤٫٣٣:  ٢٠٢٤( ٪١٠٫٨٤ھو  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١الإمارات  معدل إجماليیبلغ  )، 
). ٪٥٫١٨:  ٢٠٢٤(٪١١٫٣٥ما نسبتھ٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في الضریبة الفعلي

مشروع تآكل  إطار العمل الخاص بالركیزة الثانیة بموجب مبادرة الاقتصادي والتنمیة، قدمت منظمة التعاون  ٢٠٢١في دیسمبر 
للشركات متعددة ٪ ١٥بنسبة  الضریبة الفعليمعدل  الحد الأدنى العالمي لیحدد ھذا الإطار  . ٢٫٠الوعاء الضریبي ونقل الأرباح  

من السنوات المالیة  على الأقل  ملیون یورو أو أكثر في سنتین  ٧٥٠موحدة تبلغ  سنویة  الجنسیات الكبیرة التي تحقق إیرادات  
الأربع السابقة.

قانون الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة ھذه الإصلاحات الضریبیة العالمیة، أصدرت دولة الإمارات العربیة المتحدة  من أجل مواكبة
أن  الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة . یضمن ٢٠٢٥ینایر ١للسنوات المالیة التي تبدأ في أو بعد فعالاً ، الذي أصبح  المحلیة

فعلي والتي تقع ضمن نطاق الركیزة الثانیة على الأقل معدل ضریبة  ،دولة الإمارات العربة المتحدةفي  تدفع الشركات الواقعة
.المولدة في دولة الإمارات العربیة المتحدةعلى أرباحھا ٪١٥بنسبة 

الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة الركیزة الثانیة، تخضع المجموعة لقواعد  حدودتستوفيو باعتبارھا مجموعة متعددة الجنسیات  
. ٢٠٢٥من ینایر اً اعتبارةإضافیةضریبیإدراج مصاریفإلى أدى، مما المحلیة لدولة الإمارات العربیة المتحدة

أدنى من بدفع حدالشركات متعددة الجنسیات  بموجبھا  سوف تقومالثانیة آلیات ضریبیة جدیدة  القواعد النموذجیة للركیزةتقدم  
الضریبة: 

 لة المؤھالحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة
  قاعدة تضمین الدخل
الضریبة  منخفضة الأرباح /قاعدة المدفوعات

ً تقترح ضریبیةقاعدة الخضوع للضریبة ھي قاعدة قائمة على معاھدات إن  أدنى من الضریبة على بعض المعاملات اً حدعموما
أدنى من الضریبة  اً بین الشركات عبر الحدود التي لا تخضع لحد أدنى من الضریبة. یمكن أن تفرض الآلیات الضریبیة الجدیدة حد

الشركة متعددة الجنسیات. تقوم   قاعدة تضمین الدخل وقاعدة المدفوعات /  على الدخل الناتج في كل ولایة قضائیة تعمل فیھا 
ولایة الفرض ضریبة إضافیة في  عبرالأرباح منخفضة الضریبة والحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة المؤھلة بھذا الأمر

الحد الأدنى  بموجب قواعد الركیزة الثانیة، أقل من  حسب كل ولایة قضائیة،، المحدد  معدل الضریبة الفعلیةقضائیة كلما كان  ال
. ٪١٥غة نسبتھلالبامعدللل



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٤

ضریبة الدخل (تتمة) ٣٥

أصدر  ٢٠٢٣مایو  ٢٣في   المحاسبیة  ،  للمعاییر  الدولي  الدوليالمجلس  المحاسبة  معیار  على  (التعدیلات)  ١٢رقم تعدیلات 
ینطبق على  ١٢رقم توضح التعدیلات أن معیار المحاسبة الدولي القواعد النموذجیة للركیزة الثانیة.  - الإصلاح الضریبي الدولي  
القواعد النموذجیة للركیزة تنفیذ  بھدف  بشكل جوھري  تشریعھاالتي تم سنھا أو تم القوانین الضریبیةضرائب الدخل الناشئة عن  

الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة تطبق، بما في ذلك قوانین الضرائب التي  منظمة التعاون الاقتصادي والتنمیةالثانیة التي نشرتھا  
:اعتمدت المجموعة ھذه التعدیلات، التي تقدمالمحلیة المؤھلة.

الثانیة؛ و للقواعد النموذجیة للركیزةمن المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن التنفیذ القضائي مؤقت إلزامي إعفاء

  الإفصاح فھم  بھدف  المتأثرة  للشركاتمتطلبات  على  الموحدة  المالیة  لمساعدة مستخدمي البیانات  الشركة تعرض  أفضل 
الناتجة عن تلك التشریعات.دخل الركیزة الثانیةلضرائب 

المجموعة قامت،  دولة الإمارات العربیة المتحدةفي  تشریع الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة  ، بعد  ٢٠٢٥ینایر  ١من  اً اعتبار
. تقع  ٪١٥ة نسبتھالبالغالفعليمعدل الضریبة لحد الأدنى العالمي من لامتثالھالضمان تكمیلیة إضافیةضریبة بإدراج مصاریف

الضرائب للولایات احتسابالإیرادات المعمول بھ. یتم  حدبناءً على  الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة  المجموعة ضمن نطاق
ً القضائیة الأخرى وفق . للمعدلات السائدة في الولایات القضائیة المعنیةا

٢٠٢٥دیسمبر ٣١الموحد للسنتین المنتھیتین في الربح أو الخسارةضریبة الدخل في بیان لمصاریفتشمل المكونات الرئیسیة 
: ما یلي٢٠٢٤و

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

ضریبة الدخل الحالیة*: 
١٬٠٥٨٬٨١٥٢٤٢٬٩٤٢مصاریف ضریبة الدخل الحالیة 

-) ٣٠٬٥٢٣(التغیر في التقدیر المتعلق بالسنة السابقة** 
٦٩٥١مصاریف الضریبة على توزیعات الأرباح  

ضریبة الدخل المؤجلة: 
١٠٢٬٢٢٥١١٢٬١٨٥المتعلقة بنشوء وعكس الفروق المؤقتة

١٬١٣٠٬٥٨٦٣٥٥٬١٧٨مصاریف ضریبة الدخل المدرجة ضمن بیان الربح أو الخسارة الموحد 

للسنة  التكمیلیةألف درھم یتعلق بالحد الأدنى للضریبة المحلیة  ٦٦٥٬٨٢١* تشمل مصاریف ضریبة الدخل الحالیة مبلغا بقیمة  
: لا شيء).٢٠٢٤(٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٥

ضریبة الدخل (تتمة) ٣٥

الصادرة عن ، وذلك بعد التوضیحات  المتعلق بالسنة السابقةضریبة الدخل  مخصص**خلال السنة، قامت المجموعة بمراجعة  
والمحاسبة عنھا إلى تخفیض مصاریف ضریبة الدخل  ، مما أدى  الھیئة الاتحادیة للضرائب في دولة الإمارات العربیة المتحدة

. ، دون تأثیر على أرقام المقارنة٨ة رقملمعیار المحاسبة الدولیفي التقدیر المحاسبي وفقاً بأثر مستقبلي نتیجة للتغییر 

:  ٢٠٢٤و ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في المنتھیتینفیما یلي تسویة مصاریف الضریبة والربح المحاسبي للسنتین 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٩٬٩٦٤٬١٦٧٦٬٨٥٩٬١١٧الربح المحاسبي للسنة قبل الضریبة 

٪٩بنسبةضریبة الدخل باستخدام المعدل المحلي لضریبة الشركات
)٨٩٦٬٧٧٥٦١٧٬٣٢١) ٪٩:  ٢٠٢٤

-٦٦٥٬٨٢١الحد الأدنى للضریبة المحلیة الإضافیة 
زیادة تكلفة العقارات المباعة بموجب قانون ضریبة الشركات في دولة  

) ٢٥٧٬٢٧١() ٤٠٦٬٩٩٢(الإمارات العربیة المتحدة 
) ١٩٬٦١٩() ٦٥٬٨١٢(الربح الخاضع للضریبة بمعدل صفر

التأثیر الضریبي للمصاریف / الدخل الذي لا یؤخذ في الاعتبار عند تحدید 
) ١١٬٦٨٤(١٠٬٧٥٤الربح الخاضع للضریبة 

٤١٣٦٥التأثیر الضریبي للحصة من نتائج الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف  
-٢٬٥٢٠الخسارة عند استبعاد شركة تابعة (غیر قابلة للاقتطاع) 

-) ٣٠٬٥٢٣(التغیر في التقدیر المتعلق بالسنة السابقة  
تأثیر ارتفاع معدلات الضرائب للشركات التابعة العاملة في ولایات 

٥٨٬٠٠٢٢٦٬٠٦٦قضائیة أخرى 

١٬١٣٠٬٥٨٦٣٥٥٬١٧٨مصاریف ضریبة الدخل  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٦

ضریبة الدخل (تتمة) ٣٥

فیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٦٨٬٢٥٩١١٥٬٤٧٩ینایر ١كما في 
١٬٠٥٨٬٨١٥٢٤٢٬٩٤٢المحملة للسنة   

) ٤٠٬٢٤٢() ٣٠٨٬٨٢٢(المدفوعة خلال السنة  
-١٨٬٣٩٧الناشئة عن الاستحواذ على موجودات 

-) ٣٠٬٥٢٣(التغییر في التقدیر المتعلق بالسنة السابقة 
) ٤٩٬٩٢٠(٥٬٠٣٠فروق صرف العملات الأجنبیة 

١٬٠١١٬١٥٦٢٦٨٬٢٥٩دیسمبر   ٣١كما في 

للسھم الواحدالأساسیة والمخفضةالعوائد٣٦

الأم على المتوسط المرجح  للشركةالأسھم العادیة  حامليالعائد إلى  للسنة الربح  بتقسیم  العوائد الأساسیة للسھم الواحد احتسابیتم  
خلال   القائمة  العادیة  الأسھم  قائمة،  باعتبار.  الفترةلعدد  مخفضة  أدوات  توجد  لا  للسھم  یعتبرأنھ  والمخفض  الأساسي  العائد 

متطابقین. 

الشركة على أساس البیانات التالیة: مالكيإلى ةالعائدالواحد للسھم ةوالمخفضةالأساسیالعوائداحتسابیتم 

٢٠٢٥٢٠٢٤

العوائد (ألف درھم) 
العوائد لغرض احتساب العوائد الأساسیة والمخفضة على السھم: 

٧٬٦١٠٬٨٨٦٥٬٥٩٦٬٢٥٢الربح للسنة العائد إلى حاملي أسھم الشركة  
–ناقصاً: التوزیعات المستحقة لحامل السند (أداة حقوق الملكیة المختلطة 

) ١٠٣٬٢٨٩() ١٠٣٬٢٨٩() ١٨إیضاح 

٧٬٥٠٧٬٥٩٧٥٬٤٩٢٬٩٦٣

المتوسط المرجح لعدد الأسھم
المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة لغرض احتساب العوائد الأساسیة 

٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣والمخفضة للسھم 

العوائد الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد العائد إلى حاملي أسھم 
٠٫٩٥٥٠٫٦٩٩الشركة بالدرھم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٧

توزیعات الأرباح  ٣٧

١٬٤٥٤٬٥٨٦، على توزیعات أرباح نقدیة بقیمة ٢٠٢٥مارس ١٩وافق المساھمون، في الاجتماع العام السنوي المنعقد بتاریخ 
اقترح مجلس الإدارة، في اجتماعھم الذي  فلس للسھم الواحد.١٨٫٥، بواقع  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ألف درھم عن السنة المنتھیة في 

.  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١فلس للسھم الواحد عن السنة المنتھیة في  ٢٠٫٥، توزیع أرباح نقدیة بواقع  ٢٠٢٦فبرایر  ٩عقد بتاریخ  
تخضع توزیعات الأرباح المقترحة لموافقة المساھمین في الجمعیة العمومیة السنویة.

الأطراف ذات العلاقةرصدة مع الأمعاملات وال٣٨

تقوم المجموعة بإبرام معاملات مع شركات ومنشآت تندرج ضمن تعریف الطرف ذو العلاقة كما ھو وارد في معیار المحاسبة 
الأم  إفصاحات الأطراف ذات العلاقة٢٤الدولي رقم   ذات العلاقة، أي الشركة  . تمثل ھذه المعاملات معاملات مع الأطراف 

للمجموعة،  الرئیسیین  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  التابعة  والشركات  الزمیلة  والشركات  الرئیسیین  والمساھمین 
یتم   جوھریاً.  نفوذاً  علیھا  تمارس  التي  أو  الأطراف  ھذه  علیھا  تسیطر  التي  لھذه  والشركات  التسعیر  وأحكام  سیاسات  اعتماد 

المعاملات من قبل إدارة المجموعة ومجلس الإدارة. 

التابعة لھا وشركة مبادلة للاستثمار والشركاتألفا ظبي القابضة ش.م.ع ("الشركة الأم")  شركة  یمثل المساھمون الرئیسیون  
مساھم رئیسي غیر مباشر في الشركة من خلال  بمثابةحكومة أبوظبي  تعتبرش.م.ع ("المساھم الرئیسي") والشركات التابعة لھا.  

تلك  ما یتعلق بحكومة أبوظبي كذلكفیأدناه  المفصح عنھاالأرصدة والمعاملات  تتضمنتخضع لسیطرة حكومة أبوظبي.  شركة
حكومة أبوظبي. الخاضعة لسیطرة المتعلقة بالشركات



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٨

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٣٨

ذات العلاقةالأطرافأرصدة ٣٨٫١

فیما تم استبعاد الأرصدة والمعاملات التي تمت بین الشركات في المجموعة عند التوحید ولم یتم الإفصاح عنھا في ھذا الإیضاح.  
): ضمنھااتم إدراجھالتيبیان المركز المالي الموحد  بنود (والجوھریةذات العلاقةیلي أرصدة الأطراف

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي) ١(
١٬٤٦٦٬٠٧٤١٬٠٢٨٬٣٠٤ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
) ٦٩١٬١٩٩() ٣٦٩٬١٢٧(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

)١٬٠١٦٬٣٢٩() ٥٥٠٬٣٧٣(مطلوبات العقود 
١٩٬٣٧٨٬٩٩٠١٤٬٠٤٧٬٢٢٣أرصدة بنكیة 
)٤٬٣٢٥٬٠٠٠() ٥٬٨٠٠٬٣٥٣(قروض بنكیة 

) المساھم الرئیسي والشركات التابعة لھ٢(
٢٦٬٣٠٠٨٦٬٩٥٦ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى

) ١١٣٬١٩٠() ١١٣٬١٩٠(محتجزات دائنة
) ١٢٬٢١٤() ١٬٥٠٨(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) الشركة الأم والشركات التابعة لھا٣(
٦٤٧٬١٨٩٦٧٧٬٨٢٣ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى

) ٣٥٦٬٢١٠() ٤١٣٬٩٣٤(محتجزات دائنة
) ١٧٠٬٤٣٨() ٢١٤٬٦٣٢(ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) شركات زمیلة وشركات ائتلاف ٤(
٤٩٬٩٢١٢٩٬٤٢٧مبالغ مستحقة من شركات ائتلاف 

ضمانات. بخلاف ما تم الإفصاح عنھ  أیةالحصول على أو . لم یتم تقدیموسوف تتم تسویتھا نقداً غیر مضمونة  القائمةإن المبالغ 
، لم یتم شركات الائتلافمن الشركات الزمیلة والمبالغ المستحقةمخصص خسائر الائتمان المتوقعة مقابل  ،  ١١رقمفي الإیضاح

ذات علاقة. تحمل بعض الذمم المدینة  أطرافمنتكوین مخصص للدیون المشكوك في تحصیلھا فیما یتعلق بالمبالغ المستحقة  
سنوات. ٥إلى سنتینفي غضونویستحق سدادھا٪ سنویاً ٩فائدة بمعدل شركات الائتلافمن 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٣٩

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٣٨

ذات العلاقةالأطرافالمعاملات مع٣٨٫٢

سیاق الأعمال  إبرامھا ضمنذات العلاقة، والتي تم  الأطرافمع  التالیة بمثابة المعاملات الجوھریة  ، كانت المعاملات  السنةخلال  
ً وفقالاعتیادیة :الأطرافلشروط متفق علیھا بین ا

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي:) ١(
٣٬٥٣٠٬٣٢٢٢٬٣٢٥٬٤٩١إیرادات 

٣٢٬٣٣٤-إیرادات أخرى  
٦٢١٬٦١٦٤٦١٬٨٠٨إیرادات تمویل من ودائع بنكیة 
) ٢٦١٬٠٨٤() ٢٩٢٬٧٩٧(تكلفة تمویل على قروض بنكیة 
٧٬٨١٢٨٬٠٨٨إیرادات تمویل من تمویل مشروع

) المساھم الرئیسي والشركات التابعة لھ٢(
١٣٥٬٩٤٩١٣٣٬٢٥٢إیرادات 

) الشركة الأم والشركات التابعة لھا٣(
١١١٬٢٤١١٢٦٬٠٨٦إیرادات 

) ٣١٬٨٦١() ١٤٤٬١٥٣()١(التكلفة المتكبدة على مشاریع قید التطویر 
) ٤٨٬٣٧٢() ٣٢٬٠٩٣(تكالیف أخرى 

) الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف  ٤(
١٣٬٨٢٣١٥٬١٠٦إیرادات تمویل

) تعویضات الإدارة العلیا  ٥(
٥٢٬٤٢١٤٧٬٨٢٨رواتب ومكافآت ومزایا أخرى

١٬٤٨٣١٬٣٥٠مكافآت نھایة الخدمة  
٧٬٨٣٨١٣٬٢٥٩حوافز طویلة الأجل 

٦١٬٧٤٢٦٢٬٤٣٧

٥٨٬٥١٤٤١٬٩٠٠) ٣)، (٢(مصاریف –) مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ٦(

للمشاریع قید التطویر.التنفیذكأعمال تطویر قید إدراجھاالتي تم السنةالتكالیف المتكبدة خلال البند یمثل ھذا )١(

بدفعالسنةخلال  )٢( المجموعة  قامت  بمبلغ  ،  الإدارة  مجلس  أعضاء  (٥٦٬٩٥٩مكافآت  درھم  ألف  ٣١٬٥٦٠:  ٢٠٢٤ألف 
درھم).



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤٠

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٣٨

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)٣٨٫٢

، أطلقت الشركة برنامج خطط المكافآت ٢٠٢٢تماشیاً مع المكافآت المعتمدة خلال اجتماع الجمعیة العمومیة السنوي لسنة  )٣(
٪ من  ٣٠المؤجلة لأعضاء مجلس الإدارة. بموجب برنامج خطط المكافآت المؤجلة، یساھم أعضاء مجلس الإدارة بنسبة  

٪) كمساھمة إضافیة. یتم استثمار مساھمة كل  ٣٠م الشركة بنفس النسبة (مكافآتھم في برنامج خطط المكافآت المؤجلة وتساھ
من أعضاء مجلس الإدارة والشركة في ("وحدات الأسھم المقیدة") وسوف یتم الدفع بما یتماشى مع سیاسة مكافآت مجلس 

مدة تكلیفھم، أیھما أسبق،  إدارة مجموعة الدار. سوف یتم الدفع لأعضاء مجلس الإدارة نقداً في أول ثلاث سنوات أو نھایة
الشركة   الوقت. بلغت مستحقات  ذلك  في  المقیدة  الأسھم  على قیمة وحدات  ھذا البرنامج ١٠٬٢٠٠بناءً  ألف درھم مقابل 

ألف درھم). ٩٬٠٠٠:  ٢٠٢٤(٢٠٢٥المتعلق بسنة 

ذات علاقةأطرافخرى مع  الأالمعاملات٣٨٫٣

بلغت قیمة خطابات الاعتماد والضمانات البنكیة الصادرة عن طریق البنوك الواقعة تحت سیطرة حكومة أبوظبي والمساھم  )١(
ألف درھم). ٧٬٧٣٣٬٢٠٤: ٢٠٢٤(ألف درھم ٩٬٤٧٦٬٨٨٤ما قیمتھ ٢٠٢٥دیسمبر٣١الرئیسي كما في 

). )٢(٧٫١و) ١(٧٫١(الإیضاحان  المساھم الرئیسيمن  الموجودات والعقارات، استحوذت المجموعة على بعض  السنةخلال  )٢(

المحتملة مطلوبات الوالالتزامات٣٩

رأسمالیة اللتزاماتالا٣٩٫١

ھي كما یلي:دیسمبر ٣١كما في ولكنھا غیر متكبدة بعدإن النفقات الرأسمالیة المتعاقد علیھا

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٨٬٣٨٦٬٣٧٤١٩٬١١٥٬٣٩٨مشاریع قید التطویر 
٤٬٥٦٩٬٧٣٠٥٬٥٩٥٬٣٩٢مشاریع تحت الإدارة* 

١٬٨٣٢٬٧٦٣١٬١٨٦٬٩٩٥أخرى 

٣٤٬٧٨٨٬٨٦٧٢٥٬٨٩٧٬٧٨٥

* تمثل المشاریع تحت الإدارة المبالغ التعاقدیة المتبقیة المتعلقة بالمشاریع المدارة من قبل المجموعة، والتي تم إبرام الاتفاقیات 
التزامات بقیمةذلك  یتضمننیابة عن حكومة أبوظبي.  بالتحت اسم المجموعة  وظلتالمتعلقة بھا مع المقاولین من قبل المجموعة  

) والتي  للشركةشركة تابعةوھي  شركة الدار للمشاریع ذ.م.م (ل ألف درھم)  ٥٬٤٨٤٬٥٧٥:  ٢٠٢٤ألف درھم (٤٬٥١١٬١٨١
ً یتم تمویلھا مقدموف  س یتم توزیع الالتزامات المذكورة أعلاه على فترة تتراوح من سنة إلى خمس  من قبل حكومة أبوظبي.  ا

. سنوات



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤١

الالتزامات والمطلوبات المحتملة (تتمة)٣٩

تشغیلیةالیجار الإعقود التزامات٣٩٫٢

المجموعة كمؤجر

أبرمت المجموعة عقود إیجار تشغیلیة على محفظة استثماراتھا العقاریة المملوكة للمجموعة حیث تمتد لفترات تتراوح بین سنة  
و تتضمن  ٤٠واحدة  فترة الإیجار.  عند انتھاء  شراء العقار  المستأجرون خیار  لا یمتلك  إیجار العقارات بعض  سنة.  ترتیبات 

التجاریة فقرات تنص على إمكانیة المراجعة الدوریة التصاعدیة لرسوم الإیجار وفقاً لظروف السوق السائدة. تحتوي بعض عقود  
قبل نھایة مدة الإیجار. للإلغاءالإیجار على خیارات 

كما في فیما یلي الحد الأدنى من الإیجارات المستقبلیة المستحقة بموجب عقود الإیجار التشغیلیة غیر القابلة للإلغاء المتعاقد علیھا
:دیسمبر٣١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

:مبانيال
١٬٩٣٨٬٥١٢١٬٦٣٥٬٦٩٣خلال سنة واحدة

٥٬١١٠٬٧٩٣٤٬٣٠٥٬٦٢٠من السنة الثانیة حتى الخامسة 
٢٬٨٧٦٬٩٥٩٢٬٣١٤٬٢٦٦بعد خمس سنوات 

٩٬٩٢٦٬٢٦٤٨٬٢٥٥٬٥٧٩

بناءً  إیجار  بموجبھا تحصیللھاعقود إیجار یحق  كذلكالإیجار المذكورة أعلاه، لدى المجموعة  عقود  بالإضافة إلى التزامات  
المستأجرین ورسوم الخدمة. معدل دورانعلى

المحتملةالمطلوبات ٣٩٫٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٢٬٧٥٢٬١٨٤٣٬١٠٢٬١٦٦)١(ضمانات بنكیة مقابل شراء أرض 
٧٬٨٢٤٬٩٨٤٥٬٢١١٬٢٣٦)٢(خطابات اعتماد وسندات أداء أخرى 

١٠٬٥٧٧٬١٦٨٨٬٣١٣٬٤٠٢

خطة دفع مؤجلة.  بموجب تم الاستحواذ علیھامختلفةمقابل أراضي المقدمة البنكیةالضمانات یمثل ھذا البند)١(
الأعمال  سیاق  ضمنداخل المجموعة  عن قطاعات أعمال متنوعةبخطابات اعتماد وسندات أداء صادرة  ھذا البندیتعلق  )٢(

. النظامیةبما یتماشى مع الممارسات التجاریة  إلى ھیئات حكومیةالسنداتمعظم ھذهتقدیملأغراض تشغیلیة. یتم  الاعتیادیة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤٢

الأدوات المالیة ٤٠

المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤٠٫١

وأساس القیاس معاییر الإدراج، ویشمل ذلك  المتبعةالسیاسات المحاسبیة الھامة والطرق  المعلومات حولتم الإفصاح عن تفاصیل
وأساس إدراج الإیرادات والمصاریف، فیما یتعلق بكل فئة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة في 

حول البیانات المالیة الموحدة.٣رقم الإیضاح

فئات الأدوات المالیة٤٠٫٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

الموجودات المالیة
٢٥٬٠٣١٢٤٬٨٨٢استثمار في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
١٬٣١٨٬٧٩٠٨٩٤٬٦٧٠استثمار في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

١٢٩٬٩٩٣٤٬٠١٣موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة 
-١٧٦٬١٦٠موجودات مالیة مشتقة 

ذمم مدینة، موجودات أخرى والنقد والأرصدة لدى البنوك (بالتكلفة  
٣٩٬٥٤٨٬٢٧٨٢٧٬٢١١٬٥١٥المطفأة)

٤١٬١٩٨٬٢٥٢٢٨٬١٣٥٬٠٨٠

المطلوبات المالیة
٤٧٬٦٠٤٬٥٩٩٣٢٬٥٥٣٬١٩٤مطلوبات مالیة مقاسة بالتكلفة المطفأة 

١٨٬٣٩٣-مطلوبات مالیة مشتقة

٤٧٬٦٠٤٬٥٩٩٣٢٬٥٧١٬٥٨٧

المخاطر المالیة ٤٠٫٣

ھي   المشتقات،  بخلاف  للمجموعة،  الرئیسیة  المالیة  المطلوبات  البنكیةإن  للتحویل  والقروض  القابلة  غیر  والسندات الصكوك 
الاستحقاق محددة  والذمم  المختلطة  العقود  والتجاریة  ومطلوبات  الدائنة  الدائنة  ھذه الذمم  من  الرئیسي  الغرض  إن  الأخرى. 

المجموعة.   عملیات  تمویل  ھو  المالیة  الذمم  تتضمنالمطلوبات  للمجموعة  الرئیسیة  المالیة  المدینة التجاریة  الموجودات 
والموجودات الأخرى وموجودات العقود والودائع النقدیة والودائع قصیرة الأجل التي یتم تحقیقھا مباشرة من عملیاتھا.  

تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. تقوم الإدارة العلیا للمجموعة بالإشراف على إدارة ھذه  
المخاطر. یتم تنفیذ جمیع الأنشطة المشتقة لأغراض إدارة المخاطر من قبل فرق متخصصة تتمتع بالمھارات والخبرات والإشراف  

راجعة واعتماد السیاسات الخاصة بإدارة كل من ھذه المخاطر. المناسبین. یقوم مجلس الإدارة بم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤٣

الأدوات المالیة (تتمة) ٤٠

المخاطر المالیة (تتمة)٤٠٫٣

تنسیق الوصول للأسواق المالیة المحلیة والعالمیة،  یعمل على  یقدم قسم تمویل الشركات والخزینة للمجموعة خدمات للأعمال، و
إعدادھا   على النماذج والعلامات القیاسیة والتوقعات التي تم  المالیة المتعلقة بعملیات المجموعة بناءً  ومراقبة وإدارة المخاطر 

والتي تقوم بتحلیل التعرضات حسب درجة وحجم المخاطر. تتضمن ھذه المخاطر مخاطر السوق   (بما في ذلك مخاطر داخلیاً 
الفائدة) ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. تسعى المجموعة للحد من تأثیر ھذه المخاطر المالیة من  معدلاتومخاطر  تالعملا

لأدوات المالیة المشتقة للتحوط من التعرض للمخاطر. یتم إدارة  خلال استخدام تقنیات إدارة مخاطر مناسبة ویشمل ذلك استخدام ا
الفائدة ومعدلات  تالمتوقعة في معدلاوالتحركاتمشتقات المالیة وفقاً لتحلیل الإدارة لتوجھات السوق ومركز السیولة  الاستخدام  

تحویل العملات الأجنبیة التي تقوم الإدارة بمراجعتھا بشكلٍ مستمر. لا تقوم المجموعة بالدخول أو المتاجرة في الأدوات المالیة  
بما في ذلك مشتقات الأدوات المالیة لأغراض المضاربة. 

مخاطر رأس المال ٤٠٫٤

قادرة على الاستمرار في الأعمال بینما تقوم سوف تكونتقوم المجموعة بإدارة رأسمالھا للتأكد من أن المنشآت في المجموعة  
أرصدة الدین وحقوق الملكیة. لم یتم إجراء تغییرات كبیرة على أھداف أو سیاسات أو  تحسینللمساھمین من خلال  بزیادة العوائد

یتمثل الھدف الرئیسي من إدارة رأس مال  .٢٠٢٤و٢٠٢٥دیسمبر ٣١في تینالمنتھیتینإدارة رأس المال خلال السنإجراءات
المجموعة في زیادة قیمة المساھمین.

البنكیة والقروضوالسندات المختلطة محددة الاستحقاق  من الصكوك غیر القابلة للتحویل  الھیكل الرأسمالي للمجموعةیتكون  
احتیاطیات كافة  الشركة والتي تتكون من رأس المال وإلى حاملي أسھموالنقد والأرصدة لدى البنوك، وحقوق الملكیة العائدة  

عنھ في بیان التغییرات في بیان حقوق الملكیة تم الإفصاحكما  المحتجزةوأداة حقوق الملكیة المختلطة والأرباح  حقوق الملكیة
الموحد.  

المواثیق ومتطلبات  الظروف الاقتصادیة  ضوء التغیرات فيفي  ھیكلھا الرأسمالي وإجراء التعدیلات علیھتقوم المجموعة بمراقبة  
. یتم تحقیق ذلك من خلال  للمساھمینمستدامةبھدف تعزیز نجاح الأعمال على المدى الطویل مع المحافظة على عوائد  المالیة  

اتباع  وخفض تكالیف التمویل وسیولة كافیةالملاءة المالیة والحفاظ علىالجمع بین إجراءات إدارة المخاطر بما في ذلك مراقبة  
إجراءات صارمة لتقییم الاستثمارات والحفاظ على مقاییس عالیة لإدارة الأعمال. 

وتقییم مقدرتھا على والمیزانیة العمومیة  لمراجعة دوریة توقعات التدفقات النقدیة  التي تخضع  الاجراءات المالیة الرئیسیة  تتضمن
استیفاء الالتزامات التعاقدیة وتوقعات مستویات المدیونیة والالتزام بمواثیق الاقتراض. تتمثل سیاسة المجموعة في الحفاظ على  

والقطاع التشغیلي للدار للاستثمار بنسبة المئةفي  ٢٥مستویات المدیونیة للقطاع التشغیلي لشركة الدار للتطویر بنسبة أقل من  
.المئةفي ٤٠أقل من  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤٤

الأدوات المالیة (تتمة) ٤٠

(تتمة)مخاطر رأس المال٤٠٫٤

٪ ٥٬٤٥المرجح لتكلفة الدیون  المتوسط، بلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١تقوم المجموعة بمراقبة تكلفة دیونھا بشكل مستمر. كما في  
لضمان تحقیق قیمة طویلة  متوسط مرجح ملائم لتكلفة رأس المال). یتم تقییم فرص الاستثمار والتطویر مقابل ٪٥٬٥٥:  ٢٠٢٤(

الأجل للمساھمین.  

.  من صافي القیمة الملموسة) احتفاظ المجموعة بحد أدنى  ١٧:  ٢٠٢٤من اتفاقیات القروض (اتفاقیة٢٠تتطلب مواثیق شروط  
ملیارات درھم، بینما ١٠أدنى من صافي القیمة الملموسة قدره  اً على مستوى المجموعة حدتسھیل من ھذه التسھیلات١٣یتطلب  

ملیارات درھم.  ٤أدنى قدره  اً تتطلب سبع تسھیلات على مستوى شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م (وھي شركة تابعة) حد
المجموعة   مستوى  على  الاقتراض  ترتیبات  للدیون اً تعھدكذلكتشمل  الاستثناءات  بعض  (مع  المجموعة  دیون  إجمالي  یحدد 

ملیار درھم.٤٥٫٩٠د أقصى قدره  الثانویة، والدیون غیر القابلة للاسترداد، والدیون المالیة غیر التجاریة) بح

مخاطر السوق ٤٠٫٥

نتیجة للتغیرات في أسعار السوق.  لأداة مالیةي مخاطر تذبذب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة فمخاطر السوق تتمثل
الفائدة ومخاطر الأسعار الأخرى، معدلاتمخاطر السوق من ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر العملات الأجنبیة ومخاطر  تتألف

السلع.   ومخاطر  الأسھم  أسعار  في تتضمنمثل مخاطر  البنكیة والاستثمار  القروض  السوق  بمخاطر  المتأثرة  المالیة  الأدوات 
الموجودات المالیة والأدوات المالیة المشتقة. 

أ) مخاطر العملات الأجنبیة

معدلات القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للتعرض نتیجة التغیرات في  تذبذبي مخاطر  فمخاطر العملات الأجنبیة  تتمثل
صرف العملات الأجنبیة.

في   واستثماراتھا  الأمریكي  بالدولار  قروضھا  على  العملات  بتحویل  متعلقة  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  التابعة  قد  الشركات 
عملات المجموعة لمخاطر  لا تتعرضجنبیة. فیما یتعلق بمعاملات وأرصدة المجموعة بالدولار الأمریكي والریال السعودي،  الأ

ً الدرھم الإماراتي والریال السعودي مربوطان حالیإنحیث  بالدولار الأمریكي. ا
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المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
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(تتمة)أ) مخاطر العملات الأجنبیة

للمجموعة للتغیرات في تحركات صرف العملات  یلخص الجدول أدناه حساسیة الموجودات والمطلوبات النقدیة وغیر النقدیة 
مع  ،٪٥الأجنبیة ذي الصلة بنسبة  ة  صرف العملمعدلافتراض ارتفاع / انخفاضالتحلیل على  یعتمدالأجنبیة في نھایة السنة.  

المتغیرات الأخرى ثابتة: بقاء كافة

صافي التعرض المطلوبات الموجودات 

الحساسیة  تأثیر 
٪  ٥-بمعدل +/

على صافي حقوق  
الملكیة  

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥
٦٧٬٥٤١-+/١٬٣٥٠٬٨١٣) ٥٬٧٥٦٬٤٢٠(٧٬١٠٧٬٢٣٣الجنیھ المصري  

٥٬٣٣٢-+/) ١٠٦٬٦٣٦() ٢٬٥٧٨٬٩٩٨(٢٬٤٧٢٬٣٦٢الجنیھ الإسترلیني  

٢٠٢٤
٤٦٬٣٠٨-+/٩٢٦٬١٦٥) ٣٬١٥٧٬٠٢٣(٤٬٠٨٣٬١٨٨الجنیھ المصري  

٢٬٩٥٩-+/) ٥٩٬١٨٠() ٢٬١٥٢٬١٠٦(٢٬٠٩٢٬٩٢٦الجنیھ الإسترلیني  

ب) مخاطر معدلات الفائدة 

الفائدة معدلات القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة نتیجة التغیرات في تذبذبالفائدة في معدلات تتمثل مخاطر 
في السوق. 

بمعدلات فائدة ثابتة ومتغیرة. تقوم المجموعة بإدارة تقترض أموالاً باعتبار أنھاالفائدة  تإن المجموعة معرضة لمخاطر معدلا
خلال   من  المخاطر  على ھذه  بین  توازنالحفاظ  المعدلاتمناسب  ذات  تدخل  بھدف  متغیرة.  والثابتة  الالقروض  ذلك،  إدارة 

الفائدة، حیث توافق في فترات محددة، على تبادل الفرق بین مبالغ الفائدة الثابتة والمتغیرة عقود تبادل معدلاتالمجموعة في  
بالرجوع اسمي  إلى  المحتسبة  أساسي  یتم  مبلغ  علیھ.  حولمتفق  تفاصیل  المجموعة  عرض  على  لمعدلاتتعرضات  الفائدة 

. ٢٠و١٥و٩الإیضاحات رقمالمالیة في والمطلوباتالمالیة الموجودات

تحلیل حساسیة معدل الفائدة
لمعدلات الفائدة كما في نھایة فترة التقاریر المالیة. بالنسبة  لأدوات غیر المشتقة  اتم تحدید تحالیل الحساسیة أدناه بناءً على تعرض  

في نھایة فترة  القائم  متذبذبة، یتم إعداد التحلیل بافتراض أن مبلغ الأصل أو الالتزام  المعدلات  ذات الللموجودات والمطلوبات  
ً مالیة كان التقاریر ال طوال السنة. مستحقا

ثابتةمع بقاء كافة  ،نقطة أساس١٠٠معدلات الفائدة أعلى/ أقل بمعدل  كانتفي حال   انخفض  / لارتفع،المتغیرات الأخرى 
٨٣٬٤٢٩بمبلغ  انخفض/ارتفع  :  ٢٠٢٤ألف درھم (٩٤٬٦٦٧بمبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ربح المجموعة للسنة المنتھیة في  صافي  

ألف درھم).  
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(تتمة)ب) مخاطر معدلات الفائدة

الفائدة معدلاتعقود تبادل 
الفرق بین مبالغ معدل الفائدة الثابت والمتذبذب والتي یتم احتسابھا تبادلالفائدة على  معدلات  توافق المجموعة بموجب عقود تبادل  

متفق علیھا. تمكن ھذه العقود المجموعة من تخفیض مخاطر تغییر معدلات الفائدة على القیمة  أساسیة اسمیةعلى أساس مبالغ  
وتعرضات التدفقات النقدیة على الدین الصادر بمعدلات متغیرة. ثابتةالصادر بمعدلات للدین العادلة  

التدفقات النقدیةاتتحوط
كتحوطات  ةفائدة ثابتمعدلات  فائدة متذبذبة مقابل  معدلاتالفائدة والتي یتم بموجبھا تبادل  معدلات  یتم تحدید كافة عقود تبادل  

فائدة متذبذبة. یتم تبادل بمعدلات  تدفقات نقدیة وذلك بھدف التقلیل من تعرض المجموعة للتدفقات النقدیة الناتجة عن الاقتراض  
الفائدة وسداد القرض في نفس الوقت. معدلات 

القیمة العادلة اتتحوط
قیمة كتحوطات  متذبذبةفائدة  معدلات  مقابل  ثابتةفائدة  معدلاتالفائدة والتي یتم بموجبھا تبادل  معدلات  یتم تحدید كافة عقود تبادل  

معدلات  . یتم تبادل  للدین الصادر بمعدل فائدة ثابتالتخفیف من مخاطر تغیر معدلات الفائدة على القیمة العادلةوذلك بھدف  عادلة
في نفس الوقت.  الدین ذو معدل الفائدة الثابتالفائدة وسداد 

الفائدةسقف معدلعقود 
الفائدة من خلال  معدلاتالفائدة على الدیون التي تحمل فائدة وتقوم بإدارة تعرضھا لمخاطر  معدلاتتتعرض المجموعة لمخاطر  

. دیونھاالدیون ذات الفائدة الثابتة والمتغیرة في محفظة  تحقیق توازن بین

مخاطر الائتمان٤٠٫٦

مما یؤدي إلى عدم قدرة طرف مقابل على الوفاء بالتزاماتھ بموجب أداة مالیة أو عقد عمیل،  في مخاطر  الائتمانتتمثل مخاطر  
تكبد المجموعة لخسارة مالیة.  

(بشكل أساسي الذمم التجاریة من أنشطتھا التشغیلیة  ھي  المجموعة لمخاطر الائتمان  من خلالھاالرئیسیة التي تتعرض  الجوانبإن  
والودائع البنكیة التمویلیة (بشكل أساسي الأرصدة لدى البنوك  أنشطتھا ومن  المدینة والذمم المدینة الأخرى وموجودات العقود)  
والموجودات المالیة المشتقة (الموجودات السائلة). 

ً یتم ادارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبِل كل وحدة أعمال وفق المجموعة المُعتمدة فیما یتعلق  وضوابطلسیاسات وإجراءات  ا
ائتمانیة كوسیلة للتخفیف  جدارةبإدارة مخاطر ائتمان العملاء. قامت المجموعة بتطبیق سیاسة التعامل فقط مع أطراف مقابلة ذات  

التعرضات  جمیع  مراقبة  خلال  من  الائتمان  مخاطر  لإدارة  المجموعة  تسعى  عن التعثر.  الناتجة  المالیة  الخسارة  مخاطر  من 
التي لا  الائتمانیة لھذه الأطراف المقابلةالجدارةالائتمانیة والحد من المعاملات مع أطراف مقابلة محددة لیست ذات علاقة وتقییم  

مستمر. بشكلتربطھا بھا علاقة
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وإجراءات المراقبة الأخرى لضمان اتخاذ إجراءات المتابعة لاسترداد الدیون المتأخرة. بالإضافة  موافقات الائتماناعتماد  كذلكیتم  
على أساس فردي  من الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرىإلى ذلك، تقوم المجموعة بمراجعة المبلغ القابل للاسترداد لكل  

تكوین مخصص خسارة كافٍ مقابل المبالغ غیر القابلة للاسترداد. في ھذا الصدد، ترى  لضمانالتقاریر المالیةفي نھایة فترة  
المدینة من عدد كبیر من العملاء. یتم  التجاریة  بصورة جوھریة. تتكون الذمم  انخفضتالإدارة أن مخاطر الائتمان للمجموعة قد  

. مدینة الأخرى التجاریة المدینة والذمم الللذمم للوضع الماليائتماني مستمرإجراء تقییم 

تم تحدیدھا محدودة لأن الأطراف المقابلة ھي بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة عالیة  من الأرصدة لدى البنوك  مخاطر الائتمان  تعتبر
من قبل وكالات تصنیف ائتماني دولیة. 

تركیز مخاطر الائتمان 
عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة  ینشأ مماثلة أو في أنشطة في نفس المنطقة تجاریة  تركیز مخاطر الائتمان عندما یعمل 

الالتزامات التعاقدیة تتأثر بشكل مماثل لاستیفاءالجغرافیة، أو عندما یكون لدیھم نفس الخصائص الاقتصادیة التي تجعل قابلیتھم 
. یشیر تركز مخاطر الائتمان إلى الحساسیة النسبیة لأداء الأوضاع الأخرىالاقتصادیة أو السیاسیة أو  الأوضاعالتغیرات في  ب

ز أرصدة  یالمجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال معین أو منطقة جغرافیة معینة. تم الإفصاح عن تفاصیل ترك
مدفوعات تلقيز مخاطر الائتمان من خلال  ینھ یتم التخفیف من ترك. تعتقد الإدارة بأ١١٫١الذمم التجاریة المدینة في الإیضاح رقم  

الالتزامات التعاقدیة استیفاءالأقساط، في بعض الحالات الجوھریة، والتي قد تتیح للمجموعة تعاقدیاً الاحتفاظ بھا في حال عدم  
تغطیة الخسائر التي تتكبدھا المجموعة.بما یضمنبالكاملالمتبقیة

١٢ولبنك محلي  واحد  بنك محلي وفرع أجنبي  ١٢٪) من الودائع لدى  ١٠٠:  ٢٠٢٤٪ (١٠٠، تم إیداع  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  
ذاتبنك أجنبي في مصر والمملكة المتحدة والمملكة العربیة السعودیة وسلطنة عمان. تم تقییم الأرصدة لدى البنوك على أنھا  

مصر،  وتعمل في دولة الإمارات العربیة المتحدة،  كبیرةأن ھذه البنوك ھي بنوك  باعتبارمنخفضة  بالتعثرمرتبطةمخاطر ائتمان  
بمراقبتھا. المعنیةفي الدول المملكة المتحدة والمملكة العربیة السعودیة والتي یقوم البنك المركزي و

الحد الأعلى للتعرض لمخاطر الائتمان بالنسبة للموجودات المالیة في نھایة فترة التقاریر المالیة في حال  یقارب المبلغ الذي یمثل
.بشكل عام قیمتھا الدفتریة،تعثر الطرف المقابل عن أداء التزاماتھ

رھونات محتفظ بھا كضمانات وتحسینات ائتمانیة أخرى
ضمانات أو تحسینات ائتمانیة أخرى لتغطیة مخاطرھا الائتمانیة المرتبطة بموجوداتھا المالیة، إلا أنھ  ةلا تحتفظ المجموعة بأی

یتم تخفیف مخاطر الائتمان المرتبطة بالمدینین ذات الصلة بتطویر العقارات لأنھا مضمونة على الوحدات العقاریة ذات العلاقة.  
. لم تكن ھناك أي تغییرات ھامة  تعثر الطرف المقابلعدمفي حال الصلةالوحدات العقاریة ذات  رھن لا یسمح للمجموعة ببیع أو  

. الصلةفي جودة الوحدات العقاریة ذات  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٤٨

الأدوات المالیة (تتمة) ٤٠

مخاطر السیولة ٤٠٫٧

سیولة وذلك  الدارة مخاطر  لإمناسب  إطار  بوضعتقع مسؤولیة إدارة مخاطر السیولة على عاتق إدارة المجموعة والتي قامت  
إدارة متطلبات المجموعة النقدیة والسیولة على المدى القصیر والمتوسط وطویل الأجل. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر بھدف  

السیولة من خلال الاحتفاظ باحتیاطیات كافیة وتسھیلات بنكیة وتسھیلات قروض ملتزم بھا، وعن طریق مراقبة التدفقات النقدیة  
.المالیةتواریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات مطابقةالفعلیة على نحوٍ مستمر، وكذلك من خلال المتوقعة و

: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و٢٠٢٥دیسمبر ٣١یلخص الجدول أدناه استحقاقات المطلوبات المالیة للمجموعة في  

واحد أقل من شھر
إلى واحدمن شھر

أشھر٣
أشھر٣من 

واحدة إلى سنة
إلى واحدة من سنة 

سنوات٥
أكثر  
الإجمالي سنوات ٥من 

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

المطلوبات المالیة
٢٢٬٩٥٤٬٤٠١-٢٥٢٬٢١٤٧٬٣٩٤٬٤٢٠١٠٬١٥٨٬٠٨٣٥٬١٤٩٬٦٨٤)١(أدوات لا تحمل فائدة 

صكوك غیر قابلة للتحویل وأدوات 
٨٨٢٬٧٩٦٢٬٩٢٦٬٣٠٠١٦٬١٠٩٬٠٦٤١٩٬٩١٨٬١٦٠--مختلطة محددة الاستحقاق  
٢٣٬٠١١١٬٧٦٠٬٢٨٨١١٬٣٧٣٬٠١٩١٨٬٦٣٩١٣٬١٧٤٬٩٥٧-أدوات بمعدلات فائدة متغیرة 

١٦٬١٥١٧٥٬٨٠٨١٠٠٬٢٠٤٤٦٢٬٤٨٦١٬٨٦٠٬٥١٦٢٬٥١٥٬١٦٥مطلوبات عقود الإیجار 

٢٦٨٬٣٦٥٧٬٤٩٣٬٢٣٩١٢٬٩٠١٬٣٧١١٩٬٩١١٬٤٨٩١٧٬٩٨٨٬٢١٩٥٨٬٥٦٢٬٦٨٣الإجمالي 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
المطلوبات المالیة

١٦٬٣٧٨٬٨٩٥-٢٦٥٬٤٧١٤٬٨٣٩٬٢٧٤٧٬٢٨٩٬١٦٧٣٬٩٨٤٬٩٨٣)١(أدوات لا تحمل فائدة 
صكوك غیر قابلة للتحویل وأدوات 

١٦٬٩٣٨١٬٧٢٦٬٩٤٢١٬٠٢١٬٨٨١٦٬١٣٦٬٨٧٨٨٬٩٠٢٬٦٣٩-مختلطة محددة الاستحقاق  
٤٬٧٤٦١١٥٬٦٩٩٧١٩٬٩٥٩١٠٬٧٤٧٬٢٠٠٧٠٬٣٩٥١١٬٦٥٧٬٩٩٩أدوات بمعدلات فائدة متغیرة 

٥٬٥٩٧١٥٬٧٨٨٧٧٬٨٦٣٣٢٥٬٠١٠١٬٤٩١٬٦٦٨١٬٩١٥٬٩٢٦مطلوبات عقود الإیجار 
١٨٬٣٩٣١٨٬٣٩٣----مطلوبات مالیة مشتقة 

٢٧٥٬٨١٤٤٬٩٨٧٬٦٩٩٩٬٨١٣٬٩٣١١٦٬٠٧٩٬٠٧٤٧٬٧١٧٬٣٣٤٣٨٬٨٧٣٬٨٥٢الإجمالي 

من العملاء.ضمانتتضمن ودائع )١(
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القیمة العادلة للأدوات المالیة ٤١

القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة التي لا یتم قیاسھا بالقیمة العادلة (لكن الإفصاح عن القیمة العادلة مطلوب)

باستثناء ما تم الإفصاح عنھ في الجدول التالي، تعتبر الإدارة أن القیم الدفتریة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المدرجة  
بالتكلفة المطفأة في البیانات المالیة الموحدة تقارب قیمھا العادلة. 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١دیسمبر  ٣١

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

إجمالي القیمة  
الدفتریة باستثناء  
القیمة العادلة تعدیلات التحوط  

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

إجمالي القیمة  
الدفتریة باستثناء  
القیمة العادلة تعدیلات التحوط 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة  
(صكوك غیر قابلة للتحویل وسندات مختلطة  

محددة الاستحقاق)  
١٬٣٩٤٬٦٦٤١٬٣٩٤٬٦٦٤١٬٣٧٢٬٠٠٧---١صكوك رقم 
٢١٬٨٤٣٬١٨٨١٬٨٤٣٬١٨٨١٬٧٩٣٬٣٤٨١٬٨٤١٬٢٣٣١٬٨٤١٬٢٣٤١٬٧٣١٬٦٧٠صكوك رقم 
٣١٬٨١٨٬٠٦٢١٬٨١٨٬٠٦٢١٬٨٤٤٬٤٥٨١٬٨١٥٬٣١٢١٬٨١٥٬٣١٢١٬٧٩٢٬٩٣٣صكوك رقم 
٤٢٬٤٠٦٬٤٣٦٢٬٣٨٧٬٠١٤٢٬٤٥٧٬٢٣٦١٬٨٠٩٬٩٥٣١٬٨٢٨٬٣٤٦١٬٨٦٦٬٨٢٤صكوك رقم 
---٥٢٬٣٨٣٬٥٢٢٢٬٣٩٠٬٨٦٨٢٬٣٩٨٬٧٩٨صكوك رقم 

---١٣٬٨٢٥٬٤٣٨٣٬٧٠٣٬٨٧٧٣٬٨٣٩٬٥٩٩سند مختلط محدد الاستحقاق 
---٢١٬٨٨٤٬٩٧٥١٬٨٤٢٬٤٥٢١٬٨٨٤٬٩٧٥سند مختلط محدد الاستحقاق

١٤٬١٦١٬٦٢١١٣٬٩٨٥٬٤٦١١٤٬٢١٨٬٤١٤٦٬٨٦١٬١٦٢٦٬٨٧٩٬٥٥٦٦٬٧٦٣٬٤٣٤الإجمالي 

في التسلسل الھرمي للقیمة  ١ضمن المستوى  ١رقم  المختلط محدد الاستحقاقوالسندیتم تصنیف الصكوك غیر القابلة للتحویل  
. في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة٣ضمن المستوى٢السند المختلط محدد الاستحقاق رقم  ، في حین یتم تصنیف العادلة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٠

(تتمة) القیمة العادلة للأدوات المالیة ٤١

(تتمة)تم قیاسھا بالقیمة العادلة على أساس متكرریالقیمة العادلة للموجودات المالیة للمجموعة التي 

. یقدم الجدول التالي معلومات حول  تقاریر مالیة یتم قیاس بعض الموجودات المالیة للمجموعة بالقیمة العادلة في نھایة كل فترة  
: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و ٢٠٢٥دیسمبر ٣١القیم العادلة لھذه الموجودات المالیة كما في 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٢٠٢٥دیسمبر٣١
استثمارات في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من 

الشامل الآخر خلال الدخل 
٢٢٥٬٠٣١-٢٥٬٠٢٩)٩أسھم (إیضاح 

استثمارات في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  
الربح أو الخسارة 
١٬٣١٨٬٧٩٠١٬٣١٨٬٧٩٠--) ٩صنادیق (إیضاح 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
استثمارات في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من 

خلال الدخل الشامل الآخر 
٢٢٤٬٨٨٢-٢٤٬٨٨٠)٩أسھم (إیضاح 

استثمارات في موجودات مالیة بالقیمة العادلة من 
خلال الربح أو الخسارة 

٨٩٤٬٦٧٠٨٩٤٬٦٧٠--) ٩صنادیق (إیضاح 

خلال السنة الحالیة أو السابقة.٣أو المستوى ٢المستوى أو١المستوى بینلم تكن ھناك تحویلات 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥١

المعلومات القطاعیة ٤٢

القطاعات التشغیلیة٤٢٫١

تم عرض المعلومات القطاعیة المتعلقة بعملیات المجموعة أدناه: 

٢٠٢٥دیسمبر٣١السنة المنتھیة في 

للاستثمار الدار  الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات

أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 
/ مخصصة غیر 

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

تأجیر من عملاء خارجیینالإیرادات ودخل 
٦٩٧٬٨٣٢٩٥٦٬٢٣١١٬٩٧٧٬٤٨٧١٬٧٠٩٬١٨٣٢٬٢٤٣٢٦٬٨٠١٬٩٠٨-١٧٬٧٢٧٬٢٠٢٣٬١٩٧٬٢٠٩٥٣٤٬٥٢١بمرور الوقت -
٤٬٢٤٢٬٥٥٤--٥٦٦٬٣٩٩-٥٠٥٬٥٦٣-٢٩٠٬١٧٤٢٦٣٬١٤٤٢٬٦١٧٬٢٧٤في فترة زمنیة محددة  -
٢٬٧٧٣٬٨٥٤-٢٢٬٤٠١---١٩٬٦٧٠٢٬٧٣١٬٧٨٣--التأجیر-

-) ٨٥٥٬٣٥٠(٣٥٩٬٥١٥٢٣٢٬٨١٩--١٠٠٬٦٣٤-١٦٢٬٣٨٢-بین القطاعات 

٣٣٬٨١٨٬٣١٦) ٨٥٣٬١٠٧(١٨٬٠١٧٬٣٧٦٣٬٦٢٢٬٧٣٥٣٬١٧١٬٤٦٥٢٬٨٣٢٬٤١٧١٬٢٠٣٬٣٩٥٩٥٦٬٢٣١٢٬٩٠٣٬٤٠١١٬٩٦٤٬٤٠٣) ١( إجمالي الإیرادات 

) ٢٢٬٠٧٠٬٩٠٥(٧٠٢٬١٠٤) ١٬٨٧٣٬٠٦٨() ٢٬٢٤٢٬٢٨٠() ٥٥٣٬١٨٠() ٧٩٨٬٨١٥() ٤٢٧٬٨٢٣() ٢٬٦٦٦٬٣٢٧() ٢٬٦٠٨٬٣٤٥() ١١٬٦٠٣٬١٧١(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ١٧٢٬٠٨٧(-----) ١٧٢٬٠٨٧(---مصاریف رسوم الخدمة 

١١٬٥٧٥٬٣٢٤) ١٥١٬٠٠٣(٦٬٤١٤٬٢٠٥١٬٠١٤٬٣٩٠٥٠٥٬١٣٨٢٬٢٣٢٬٥٠٧٤٠٤٬٥٨٠٤٠٣٬٠٥١٦٦١٬١٢١٩١٬٣٣٥إجمالي الربح

:  ٢٠٢٤ألف درھم (٧٦٬٦٦٨ألف درھم) وإیجار محتمل بمبلغ  ١٣٢٬٤٤٥:  ٢٠٢٤ألف درھم (١٧٢٬٠٨٧یتضمن إجمالي إیرادات الاستثمارات العقاریة إیرادات من رسوم الخدمات بمبلغ  )١(
ألف درھم). ٦٢٬٩٣٣



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٢

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

:  (تتمة)تم عرض المعلومات القطاعیة المتعلقة بعملیات المجموعة أدناه

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١السنة المنتھیة في 

الدار للاستثمار الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 
غیر مخصصة /  

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١١٬٥٧٥٬٣٢٤) ١٥١٬٠٠٢(٦٬٤١٤٬٢٠٥١٬٠١٤٬٣٩٠٥٠٥٬١٣٨٢٬٢٣٢٬٥٠٧٤٠٤٬٥٨٠٤٠٣٬٠٥١٦٦١٬١٢١٩١٬٣٣٤إجمالي الربح

) ١٣٣٬٣٢٥() ١٠٬٩٥٢() ٤٬١١٣() ١٦٬١٠٥() ٩٬٣٦٩() ٢٬٠٨٠() ٦٬٢١٣() ٢١٬١٩٢() ٥٧٣() ٦٢٬٧٢٨(مصاریف البیع والتسویق 
) ٧٦١٬٨٦٦() ٥٢٬٤٨٨() ٨١٬١٨١() ١٣٠٬١١٠() ٧٧٬٧٤٥() ١٤٬٥٠٨() ١١٩٬٣٨٨() ١٠٢٬٢٩٠() ٤٥٬٨٤٧() ١٣٨٬٣٠٩(تكالیف الموظفین 
) ٦٣٨٬٩٤٤(٦٢٬٦٩٨) ٢٥٬٨٣٥() ٩٦٬٧٤٠() ١٣١٬٧٢٨() ٢٧٧٬٤٥٦() ٣٦٬٥٢٤() ١٣٬٦٧٩() ١٨٬٠٩٧() ١٠١٬٥٨٣(استھلاك وإطفاء 

مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات في القیمة،    
) ٤٥٩٬٨٧١() ١٣٥٬٧٠٧() ٦٬٧٧٧() ٨٬٩٣٠() ٩٬٩٤٣(٩٬١٧٧-) ٣٠٧٬٦٩١(صافي

) ٦٢٠٬٥٠٥() ١٢٢٬١٩٦() ١٨٬٥٢٧() ٦٤٬٣٨٠() ٦٢٬٢٧٤() ١٨٬١٤٧() ٦٣٬٠٠٣() ٧٦٬٤٣١() ١٧٬٧٩١() ١٧٧٬٧٥٦(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 
١٬٣٠٥٬٦٠٦----١٩٬٠٩٤١٬١٥٠٬٣٢٥٣٬٩٠١-١٣٢٬٢٨٦صافي،  ربح من إعادة تقییم استثمارات عقاریة

٣٨٬٦١٨-----٢٥٬٣٨٦١٣٬٢٣٢--ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 
١٧٣-) ٤٥٢(١٬٧٢٨---) ١٬١٠٣(--حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  
١١٥٬٣٤٣٤٬٢٢٣١١٩٬٥٦٦-------الربح أو الخسارة 
٨٤٧٬٨٨٣) ١٣٠٬٩٦٣(٥٢٨٬٢٤٢١٣٩٬٦٤١١٦٨٬٨٦٣٣٥٬٧٩٧٤٠٬٩٥٠٣٢٬٥٠٩٢٩٬٢١٢٣٬٦٣٢إیرادات التمویل
) ١٬٣٩٦٬٩٨١(٥١٬١٨٨) ١٦٤٬٩٥٩() ٦٬٢٨٧() ٢٨٬٤٣١() ٥٥٬٠٢٨() ٥٢٣٬٠٦٤() ٩٨٬٤٣٦() ٢٧١() ٥٧١٬٦٩٣(تكالیف التمویل
٨٨٬٤٨٩) ٨٬٢٠٧(٢٢٬٣٦٢١٧٬٩٠٩١٬٩٤٨٢٨٬٨٦٥٤٬٩٢٤١٢٬٧٣٠) ٣٤٦(٨٬٣٠٤إیرادات أخرى 

) ١٬١٣٠٬٥٨٦(٨٬٨٧٠٣٥٬٦٣٦) ٤٧٬٢٩٧() ١٣٬٢٠٣() ١٣٬٥١٠() ١٧٢٬٥٤٥() ٩٧٬٨٣١() ١٣٤٬١٣٢() ٦٩٦٬٥٧٤(مصاریف ضریبة الدخل 

٨٬٨٣٣٬٥٨١) ٤٥٧٬٧٧٠() ٦٣٬١٥٨(٥٬٠٢٦٬٧٠٣٩٣٦٬٩٧٤٣٣٩٬٠٥٨٢٬٥١٩٬٠٩٠٧٠٬٦٥٠١٣٢٬٧٤٥٣٢٩٬٢٨٩الربح للسنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٣

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

٢٠٢٤دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

الدار للاستثمارالدار للتطویر 
تطویر وبیع  

العقارات 
خدمات إدارة  

أخرى ایستایتسالتعلیمالضیافة والترفیھ استثمارات عقاریةالدولیة المشاریع 
غیر مخصصة /  

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

إیرادات ودخل التأجیر من عملاء خارجیین
١٧٬٦٢٢٬٦٣٤) ١٠٬٠٨٥(٥٩٧٬٦٧٠٨٦٢٬٢١٢١٬٢٢٧٬٩٠٥١٬١٢٨٬٦٥٨-١١٬٠٠٤٬٥٨٢١٬٩٧١٬٥٢٩٨٤٠٬١٦٣بمرور الوقت -
٣٬١٩٧٬٤٥٥--١٬٠٨٧٬٧٣٦-٥١٣٬٠٧٨-٤٧٠٬٠٥٢٢٨٠٬٤١١٨٤٦٬١٧٨في فترة زمنیة محددة  -
٢٬١٧٨٬٢٩٣-٢٣٬٥٧٨---١٠٬١٥٢٢٬١٤٤٬٥٦٣--التأجیر-

-) ٨٠٣٬٥٥١(٣٠٦٬٣٦٥٨٨٬٠٦٥--١٢٢٬٣٧٦--٢٨٦٬٧٤٥بین القطاعات 

٢٢٬٩٩٨٬٣٨٢) ٨١٣٬٦٣٦(١١٬٧٦١٬٣٧٩٢٬٢٥١٬٩٤٠١٬٦٩٦٬٤٩٣٢٬٢٦٦٬٩٣٩١٬١١٠٬٧٤٨٨٦٢٬٢١٢٢٬٦٢٢٬٠٠٦١٬٢٤٠٬٣٠١إجمالي الإیرادات 

) ١٤٬٨٢٠٬٧٩٦(٦٦٣٬٧٦٨) ١٬١٨٧٬٠٩١() ١٬٩٨٣٬٨١١() ٤٨٨٬٣٥١() ٧٢٦٬٤٣٧() ٣٦٢٬٥١٤() ١٬٣٣٤٬٣٦٩() ١٬٥٥٢٬٥٤١() ٧٬٨٤٩٬٤٥٠(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ١٣٢٬٤٤٥(-----) ١٣٢٬٤٤٥(---مصاریف رسوم الخدمة 

٨٬٠٤٥٬١٤١) ١٤٩٬٨٦٨(٣٬٩١١٬٩٢٩٦٩٩٬٣٩٩٣٦٢٬١٢٤١٬٧٧١٬٩٨٠٣٨٤٬٣١١٣٧٣٬٨٦١٦٣٨٬١٩٥٥٣٬٢١٠إجمالي الربح



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٤

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

٢٠٢٤دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

الدار للاستثمارالدار للتطویر 
تطویر وبیع  

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتسالتعلیمالضیافة والترفیھ عقاریة
غیر مخصصة /  

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٨٬٠٤٥٬١٤١) ١٤٩٬٨٦٨(٣٬٩١١٬٩٢٩٦٩٩٬٣٩٩٣٦٢٬١٢٤١٬٧٧١٬٩٨٠٣٨٤٬٣١١٣٧٣٬٨٦١٦٣٨٬١٩٥٥٣٬٢١٠إجمالي الربح

) ١٢٩٬٤٠٠() ٨٬٠٨٤() ٦٬٤٣٥() ١١٬٤٠٢() ٧٬٢٧٢() ٢٬٦١٢() ٨٬٥٦٦() ١٨٬١١١() ٤٢١() ٦٦٬٤٩٧(مصاریف البیع والتسویق 
) ٦٧٩٬٣٢٢() ٤٤٬٠١٣() ٦٨٬١٥٢() ١٢٣٬٨٣٧() ٨٢٬٣٧٤() ١٤٬٦٠٢() ٩٠٬١٥٤() ٩٣٬٧٤٤() ٣٤٬٥١٩() ١٢٧٬٩٢٧(تكالیف الموظفین 
) ٥٧٨٬٨٣٢(٦٢٬٩٢٤) ١٨٬٧٧٩() ١٢٠٬٩٦٤() ١٠٩٬٦٢٩() ٢٥٨٬١١٥() ٣٣٬٧٤١() ١٣٬١٤٤() ٥٬٥٦٨() ٨١٬٨١٦(استھلاك وإطفاء 

مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات في القیمة، 
) ١٩٩٬١٨٦() ١٢٬١٨٣(-) ١٢٬٣٢٥() ٢٬٨٤١(-) ١٬١١٦() ١٬٨٣٧(-) ١٦٨٬٨٨٤(صافي

) ٥٤٠٬٧٢٧() ٣١٣() ٥٣٬٤٨٥() ١٠٣٬٩٧٣() ٤٩٬٠٩٧() ١٩٬٠٧٤() ٥٦٬٨٥٤() ٧٦٬٥٧٩() ١٩٬١٠٧() ١٦٢٬٢٤٥(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 
٨٤١٬٤٧٧-----٨٤١٬٤٧٧---، صافيربح من إعادة تقییم استثمارات عقاریة

) ١٬٩٠٣(-) ٣٬٣٥٨(----٢٬٣٣٢-) ٨٧٧(حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  
٨١٬٢٨٦-----٨١٬٢٨٦---ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 

الدخل / (الخسارة) من موجودات مالیة بالقیمة العادلة  
٤٨٬٩٧٢) ٧٬٢٦١(٥٦٬٢٣٣-------من خلال الربح أو الخسارة 

٧١٥٬٣٩٦) ١٣٣٬٦٥٩(٣٥١٬٤٧٨١٥٣٬٦٢٣١٣٥٬٦١٠١١٠٬٢٢٢٣٨٬٣٦٥٢٤٬٧٧٦٣٢٬٦٠٧٢٬٣٧٤إیرادات التمویل
) ٩٤٣٬٤١٥(٣٣٬٢٥٩) ٧٬٣٢٩() ٥٬٢٤٢() ٢٨٬١٤٩() ١٠١٬٦٣٣() ٤٩٤٬٨٥٢() ١٢٥٬٦٦٦(-) ٢١٣٬٨٠٣(تكالیف التمویل
٦٦٬٠٩٩٥٬٧٣٥٣٣٬٧٢١٥٬٩٨٤١٬٥٩٨٣٣٬٧٦٠٥٬٣٩٤٤١٬٨٨٤٥٬٤٥٥١٩٩٬٦٣٠إیرادات أخرى 

) ٣٥٥٬١٧٨(١١٬٤٢٠٢٢٬٧٩٦) ٢٥٬٨٠٢() ١٥٬٦٣٣() ١١٬٣٩٣() ١٣٨٬٠٧٠() ٦٦٬٥٣٨() ٦٥٬١١١() ٦٦٬٨٤٧(مصاریف ضریبة الدخل 

٦٬٥٠٣٬٩٣٩) ٢٣٠٬٩٤٧(٣٬٤٤٠٬٦١٠٧٣٤٬٠٣١١٣٨٬١٦٨١٬٩٨٧٬٥٩٦١٦٬٨٤٥١٣٧٬٤٠٢٢٧٢٬٦٥١٧٬٥٨٣الربح للسنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٥

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

المشاریع:نفقات موجودات القطاع والنفقات الرأسمالیة وفیما یلي

للاستثمار الدار  الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات  

أخرى ایستایتس التعلیم الضیافة والترفیھ عقاریة 
غیر مخصصة /  

المجموعة  استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 
٤٤٬٣٤٧٬١٩٣٣٬٠٠٠٬١٧٠٩٬٥٤٢٬٥٠٧٣٧٬٩٣٩٬٧٦٦٤٬١٥٥٬١٩٩٢٬٣٣٩٬٥٥٩٣٬٧٣٣٬٣٠٠٢٬٦٨٧٬٧٠٩١٬٨٢٩٬٠٨٧١٠٩٬٥٧٤٬٤٩٠إجمالي الموجودات 

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١السنة المنتھیة في  
٨١٧٣٣٧١٬٠٦٦٬٨٦٤٢٨٬٧٦٢١٨٠٬٩٠٤٢٧٦٬٠٣٤١١٣٬٣٧٩٧٨٬٠٢٢٧٦٬٠٩٢١٬٨٢١٬٢١١النفقات الرأسمالیة 

٢٠٬٩٧٨٬٧٤١-----٣٬٧٠٤٬٩٢١٦٬١٠٣٬٢٨٥-١١٬١٧٠٬٥٣٥نفقات المشاریع 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١كما في 
٣١٬٤١٣٬٨٦٣٣٬١٩٩٬٢٥٣٦٬٠٨٩٬٢٧٤٢٩٬٩٤٨٬٣١٠٤٬٢٤٩٬٤٩٦٢٬٣٠٢٬٧٩٣٤٬٠٤٨٬٥٦٦١٬٧٧٤٬٣٣٨٢٬٧٠٩٬٨١١٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤إجمالي الموجودات 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 
٢١٬١٩٠٢٨٬٧٣٣٢٧٬٧٦٧٤٨٤١٩٨٬١١٠٣٠٣٬٠٩٤٨٬٦٣٧٦٦٬٣١١٩٬٣٠٤٦٦٣٬٦٣٠النفقات الرأسمالیة 

١١٬١١٧٬٨٩٩-----٢٬٥٣٩٬٤٨٧٢٬٠٢٣٬٢٦٢-٦٬٥٥٥٬١٥٠نفقات المشاریع 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٦

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

یتم تحدید القطاعات التشغیلیة للمجموعة على أساس تلك المكونات التي یتم تقییمھا بانتظام من قبل الرئیس التنفیذي، والذي یعتبر 
التشغیلیة  بالقطاعات  المتعلقة  التشغیلیة  النتائج  بمراقبة  الرئیسي  التشغیلي  القرار  صانع  یقوم  الرئیسي.  التشغیلي  القرار  صانع 

من بشكل  على للمجموعة  بناءً  القطاع  أداء  تقییم  یتم  الأداء.  وتقییم  الموارد  بتخصیص  المتعلقة  القرارات  اتخاذ  بغرض  فصل 
الإیرادات وإجمالي الربح وصافي الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأداء الرئیسیة بالإضافة إلى ربحیة القطاع، ویتم قیاسھ 

یة الموحدة. بشكل متسق مع الربح أو الخسارة في البیانات المال

لأغراض إعداد تقاریر الإدارة الداخلیة، تم تجمیع عملیات المجموعة ضمن قطاعات ذات خصائص اقتصادیة متشابھة. ترى  
الإدارة أنھ یتم تحقیق ھذا الأمر على أفضل وجھ من خلال إدراج تطویر العقارات والمبیعات وخدمات إدارة المشاریع والشركات 

شركة الدار للتطویر والاستثمار العقاري، وإدراج الضیافة والترفیھ، والتعلیم، والعقارات  التابعة الدولیة كقطاعات تشغیلیة ضمن
والأنشطة الأخرى كقطاعات تشغیلیة ضمن شركة الدار للاستثمار.  

إلى ثمان قطاعات فرعیة یتم إعداد التقاریر عنھا للفترات الحالیة   على ذلك، قامت المجموعة بعرض قطاعین مقسمین  وبناءً 
وفترات المقارنة وھي كما یلي:

الدار للتطویر 
 تقوم بتطویر وبیع العقارات–تطویر وبیع العقارات
  ذراع مختص بأعمال تسلیم وإدارة مشاریع المجموعة بما في ذلك بیع الأراضي وتطویر العقارات – خدمات إدارة المشاریع
  شركات التطویر العقاري التابعة العاملة في مصر والمملكة المتحدة والتي تقوم بشكل أساسي بتطویر وبیع العقارات-الدولیة

الدار للاستثمار 
 تملك وإدارة وتأجیر العقارات السكنیة والتجاریة واللوجستیة وعقارات التجزئة –الاستثمارات العقاریة
 تملك وإدارة وتشغیل الفنادق والأصول الترفیھیة-الضیافة والترفیھ
 تملك وإدارة وتشغیل المدارس التي تقدم مجموعة واسعة من المناھج والخدمات الإضافیة -التعلیم
 تشمل بشكل رئیسي عملیات إدارة العقارات والمرافق وتنسیق الحدائق والخدمات الأمنیة والخدمات الاستشاریة-ایستایتس
 تشمل بشكل أساسي أعمال الإنشاء والأعمال المشتركة والمشاریع  -أخرى



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٧

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات التشغیلیة (تتمة)٤٢٫١

الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر  إلى المعلومات المقدمة إلى الإدارة العلیا للمجموعة بشأن تخصیص  استناداً 
الإداریة وقیاس أداء الأعمال، تم تحدید القطاعات التي یجب إعداد تقاریر عنھا بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  

طة الاستثماریة والخدمات المقدمة لمجموعات العملاء.وفقاً لھیكل الأنش٨رقم 

إن السیاسات المحاسبیة للقطاعات التي یتم إعداد تقاریر عنھا ھي نفس السیاسات المحاسبیة للمجموعة الواردة في الإیضاح رقم 
٣ .

لأغراض مراقبة أداء القطاعات وتخصیص الموارد بین القطاعات:

  الاستثمار  والقطاعات التي یتم إعداد تقاریر عنھا باستثناء النقد والأرصدة لدى البنوك،  إلىیتم تخصص كافة الموجودات
الزمیلة   الشركات  الائتلاففي  یتم  و،  وشركات  المشتقة.  المالیة  والأدوات  المالیة  الموجودات  في  تخصیص الاستثمار 

الموجودات المستخدمة بشكل مشترك من قبل القطاعات التي تم إعداد تقاریر عنھا بناءً على الإیرادات التي یحققھا كل قطاع  
یتم إعداد تقاریر عنھ بشكل مستقل؛ و

 لقطاعات الفردیة.إلى ایتم تخصیص تكالیف التمویل وإیرادات التمویل والأرباح والخسائر الأخرى

المشاریعممتلكات وآلات ومعدات وقطع أراضي محتفظ بھا للبیع، بینما تتكون نفقات إلى الرأسمالیة من إضافات النفقاتتتكون 
في  ویتم عرضھاعقاریة وعقارات قید التطویر. یتم استبعاد الإیرادات ما بین القطاعات عند التوحید  استثماراتمن إضافات إلى  

أساس  باستخدامالسائدةالتجاریة  الأسعار  بناءً على  القطاعات التشغیلیةأسعار التحویل بین  یتم وضعخانة "عملیات الاستبعاد".  
مماثل للمعاملات مع أطراف أخرى. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٨

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

ةالجغرافیاتالقطاع ٤٢٫٢

التجاریة المحلي الأنشطة  الإمارات العربیة المتحدة وعدد قلیل من الدول خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة (بما في ذلك مصر والمملكة المتحدة). یشمل القطاعدولة  تعمل المجموعة في  
متحدة.والعملیات في دولة الإمارات العربیة المتحدة، بینما یشمل القطاع الدولي الأنشطة التجاریة والعملیات خارج دولة الإمارات العربیة ال

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١دیسمبر  ٣١
الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١٠٠٬٠٣٥٬٤٢٨٩٬٦٠٧٬٥٥٩١٠٩٬٦٤٢٬٩٨٧٧٩٬٥٦٩٬١٤٩٦٬١٦٦٬٥٥٥٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤إجمالي الموجودات  

بیان الربح أو الخسارة الموحد 
إیرادات ودخل التأجیر من عملاء خارجیین 

٢٦٬١٩٥٬٢٢٥٦٠٦٬٦٨٣٢٦٬٨٠١٬٩٠٨١٦٬٧٥٥٬٨٦٢٨٦٦٬٧٧٢١٧٬٦٢٢٬٦٣٤بمرور الوقت -
١٬٦٢٥٬٢٨٠٢٬٦١٧٬٢٧٤٤٫٢٤٢٬٥٥٤٢٬٣٥١٬٢٧٧٨٤٦٬١٧٨٣٬١٩٧٬٤٥٥في فترة زمنیة محددة  -
٢٬٧٥٤٬١٨٥١٩٬٦٦٩٢٬٧٧٣٬٨٥٤٢٬١٦٨٬١٤١١٠٬١٥٢٢٬١٧٨٬٢٩٣التأجیر-

٣٠٬٥٧٤٬٦٩٠٣٬٢٤٣٬٦٢٦٣٣٬٨١٨٬٣١٦٢١٬٢٧٥٬٢٨٠١٬٧٢٣٬١٠٢٢٢٬٩٩٨٬٣٨٢إجمالي الإیرادات 

) ١٤٬٨٢٠٬٧٩٦() ١٬٣٥٢٬٢٣٩() ١٣٬٤٦٨٬٥٥٧() ٢٢٬٠٧٠٬٩٠٥() ٢٬٧١٧٬٤٩٩() ١٩٬٣٥٣٬٤٠٦(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ١٣٢٬٤٤٥(-) ١٣٢٬٤٤٥() ١٧٢٬٠٨٧(-) ١٧٢٬٠٨٧(مصاریف رسوم الخدمة 

١١٬٠٤٩٬١٩٧٥٢٦٬١٢٧١١٬٥٧٥٬٣٢٤٧٬٦٧٤٬٢٧٨٣٧٠٬٨٦٣٨٬٠٤٥٬١٤١إجمالي الربح

) ١٢٩٬٤٠٠() ١٨٬١٢٥() ١١١٬٢٧٥() ١٣٣٬٣٢٥() ٢١٬١٩٢() ١١٢٬١٣٣(مصاریف البیع والتسویق 
) ٦٧٩٬٣٢٢() ٩٥٬١٨٦() ٥٨٤٬١٣٦() ٧٦١٬٨٦٦() ١٠٦٬٤٥٣() ٦٥٥٬٤١٣(تكالیف الموظفین 
) ٥٧٨٬٨٣٢() ١٣٬٦٢٩() ٥٦٥٬٢٠٣() ٦٣٨٬٩٤٤() ١٤٬٩٣٦() ٦٢٤٬٠٠٨(استھلاك وإطفاء 

) ١٩٩٬١٨٦() ١٬٨٠٣() ١٩٧٬٣٨٣() ٤٥٩٬٨٧١(٨٬٣٧١) ٤٦٨٬٢٤٢(مخصصات، انخفاض في القیمة وتخفیضات في القیمة، صافي 
) ٥٤٠٬٧٢٧() ٧٩٬٣٣٠() ٤٦١٬٣٩٧() ٦٢٠٬٥٠٥() ٧٨٬٧٠٥() ٥٤١٬٨٠٠(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 

٨٤١٬٤٧٧-١٬٢٨٦٬٥١٢١٩٬٠٩٤١٬٣٠٥٬٦٠٦٨٤١٬٤٧٧، صافي  ربح من إعادة تقییم استثمارات عقاریة
) ١٬٩٠٣(٢٬٣٣٢) ٤٬٢٣٥(١٧٣) ١٬١٠٣(١٬٢٧٦حصة من نتائج شركات زمیلة وشركات ائتلاف  

٨١٬٢٨٦-١٣٬٢٣٢٢٥٬٣٨٦٣٨٬٦١٨٨١٬٢٨٦ربح من استبعاد استثمارات عقاریة 
٤٨٬٩٧٢-١١٩٬٥٦٦٤٨٬٩٧٢-١١٩٬٥٦٦الدخل من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

٦٧٨٬٨٩٨١٦٨٬٩٨٥٨٤٧٬٨٨٣٥٧٩٬٧٨٦١٣٥٬٦١٠٧١٥٬٣٩٦إیرادات التمویل
) ٩٤٣٬٤١٥() ١٢٥٬٨٠٤() ٨١٧٬٦١١() ١٬٣٩٦٬٩٨١() ٩٩٬٧٠٧() ١٬٢٩٧٬٢٧٤(تكالیف التمویل
٦٥٬٦٨٨٢٢٬٨٠١٨٨٬٤٨٩١٦٥٬٣٩١٣٤٬٢٣٩١٩٩٬٦٣٠إیرادات أخرى 

) ٣٥٥٬١٧٨() ٦٧٬٠٧٥() ٢٨٨٬١٠٣() ١٬١٣٠٬٥٨٦() ٩٨٬٥٢٩() ١٬٠٣٢٬٠٥٧(مصاریف ضریبة الدخل 

٨٬٤٨٣٬٤٤٢٣٥٠٬١٣٩٨٬٨٣٣٬٥٨١٦٬٣٦١٬٨٤٧١٤٢٬٠٩٢٦٬٥٠٣٬٩٣٩الربح للسنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٥٩

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

(تتمة)القطاعات الجغرافیة٤٢٫٢

ومصاریف ضریبة الدخل وضریبة الدخل المدفوعة الموجودات وإجمالي الإیرادات لإجماليفیما یلي المناطق الجغرافیة الرئیسیة  
": ةضمن القطاع الفرعي "الدولی

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٬٠٨٤٬٨٨٥٤٬٠٣١٬١٣٢مصر
٢٬٤٦٥٬١٢٤٢٬٠٥٨٬١٤١المملكة المتحدة

٥٧٬٥٥٠٧٧٬٢٨٢أخرى 

٩٬٦٠٧٬٥٥٩٦٬١٦٦٬٥٥٥إجمالي الموجودات

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٬٤٨٨٬١٦٠٧٠٠٬٩٥٥مصر
١٬٦٨٣٬٣٠٥٩٩٥٬٥٣٨المملكة المتحدة

٧٢٬١٦١٢٦٬٦٠٩أخرى 

٣٬٢٤٣٬٦٢٦١٬٧٢٣٬١٠٢إجمالي الإیرادات 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٩٨٬٦٦٦٦٤٬٠٩٦مصر
٢٬٤٤٢) ٨٣٥(المملكة المتحدة

٦٩٨٥٣٧أخرى 

٩٨٬٥٢٩٦٧٬٠٧٥مصاریف ضریبة الدخل 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٠

المعلومات القطاعیة (تتمة) ٤٢

القطاعات الجغرافیة (تتمة)٤٢٫٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٧٥٬٨٥٣٣٨٬٩٦٤مصر
--المملكة المتحدة

--أخرى 

٧٥٬٨٥٣٣٨٬٩٦٤ضریبة الدخل المدفوعة  

المصاریف العمومیة والإداریة الأخرى ٤٣

ألف درھم). ٨٬٦٥١: ٢٠٢٤ألف درھم (٦٬١٠٥تتضمن المصاریف العمومیة والإداریة الأخرى مساھمات اجتماعیة بمبلغ 

المعاملات غیر النقدیة ٤٤

فیما یلي المعاملات غیر النقدیة الجوھریة المتعلقة بالأنشطة الاستثماریة والتمویلیة لبیان التدفقات النقدیة الموحد: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

١٢٬٠٤٨١٢٬٩٣٤) ١٣تحویل بین استثمارات عقاریة وأعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
٢١٬٣٠٥٢١٬٣٧٠)٥تحویل بین استثمارات عقاریة وممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 

-٦٩٣٬٥٢٧)١٢تحویل بین استثمارات عقاریة وأرض محتفظ بھا للبیع (إیضاح 
إضافات إلى موجودات حق الاستخدام ضمن الممتلكات والآلات والمعدات 

٤٣٩٬٠٤٩١٦٤٬٨٨٨والاستثمارات العقاریة  

١٨٧٬٧٩٠١٨٬٣٩٤القیمة العادلة لمشتقات تمت تسویتھا مقابل التحوط



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦١

التغیرات في المطلوبات الناشئة عن الأنشطة التمویلیة ٤٥

الأنشطة التمویلیة، بما في ذلك كلٍ من التغیرات النقدیة وغیر  عنالناشئةیوضح الجدول أدناه التغیرات في مطلوبات المجموعة 
، لھاعن الأنشطة التمویلیة ھي تلك التي تم تصنیف التدفقات النقدیة، أو التدفقات النقدیة المستقبلیةالناشئةالنقدیة. إن المطلوبات  

في بیان التدفقات النقدیة الموحد للمجموعة كتدفقات نقدیة من الأنشطة التمویلیة.

ینایر  ١الرصید في 
٢٠٢٥

التدفقات النقدیة  
) ٢(أخرى ) ١(التمویلیة 

٣١الرصید في 
٢٠٢٥دیسمبر 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

قروض بنكیة وصكوك غیر قابلة للتحویل وسندات  
١٦٬٣٨٦٬٤٥٧٤٬٦٠٩٬٢٨٣٤٬١٩١٬٤٤٨٢٥٬١٨٧٬١٨٨) ١( مختلطة محددة الاستحقاق 

٤٩٤٬٦٦٥١٬٣١٣٬١٦٨) ١٩٠٬٦٧١(١٬٠٠٩٬١٧٤مطلوبات عقود الإیجار 

١٧٬٣٩٥٬٦٣١٤٬٤١٨٬٦١٢٤٬٦٨٦٬١١٣٢٦٬٥٠٠٬٣٥٦

ینایر  ١الرصید في 
٢٠٢٤

التدفقات النقدیة  
) ٢(أخرى ) ١( التمویلیة 

٣١الرصید في 
٢٠٢٤دیسمبر 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١٢٬٠٧٩٬١٦٦٣٬٦١٧٬٠٨٤٦٩٠٬٢٠٧١٦٬٣٨٦٬٤٥٧) ١(قروض بنكیة وصكوك غیر قابلة للتحویل 
١٩٤٬١٦٣١٬٠٠٩٬١٧٤) ١١١٬٨٥٩(٩٢٦٬٨٧٠مطلوبات عقود الإیجار 

١٣٬٠٠٦٬٠٣٦٣٬٥٠٥٬٢٢٥٨٨٤٬٣٧٠١٧٬٣٩٥٬٦٣١

صافي مبلغ غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة محددة الاستحقاق  تشكل التدفقات النقدیة من القروض البنكیة والصكوك  )١(
والمبالغ التي  والسندات المختلطة محددة الاستحقاق  من القروض البنكیة والصكوك وتسدید القروض والصكوك  المتحصلات

(بما في ذلك تكلفة التمویل المدفوعة) في بیان التدفقات النقدیة الموحد.تم سدادھا من القروض والصكوك 

على الأعمال وتكالیف التمویل المتكبدة وإلغاء/ إضافة  عملیات الاستحواذتتضمن أخرى بشكل رئیسي الإضافات الناتجة عن  )٢(
.صرف العملاتعقود إیجار وأرباح/ خسائر 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٢

شركات تابعة مملوكة جزئیاً ٤٦

: التي لھا حقوق غیر مسیطرة جوھریةللشركات التابعة فیما یلي المعلومات المالیة٤٦٫١

اسم الشركة التابعة

مكان التأسیس  
والمكان الرئیسي  

للأعمال 

نسبة حصة حقوق الملكیة وحقوق  
التصویت التي تحتفظ بھا الحقوق غیر  

المسیطرة 
الربح / (الخسارة) الموزعة على الحقوق  

الحقوق غیر المسیطرة المتراكمةللسنة غیر المسیطرة 
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم(%) (%) 

الدار ھانسیل اس بي في ریستركتید لیمتد  
(ھانسیل)*

١٬٧٧٨٬٥٠٩-٤٩٬٠٠٤٨٬٤٠٤١٢٤٬٣٨٣-الإمارات 

شركة الدار للاستثمار القابضة المقیدة المحدودة
(الدار للاستثمار) 

١١٬٨٧١١٬٨٧٢٧٦٬٦٠٧٢٣٥٬٢٩٤٢٬١٠٩٬٣٠١١٬٨٦٦٬٩١٨الإمارات 

شركة السادس أكتوبر للتنمیة والاستثمار ش.م.م   
(سودیك)  

٤٠٬١٤٤٠٬١٤١٥١٬٩٢٩٧١٬٧٨٥٥٢٠٬٠٣٧٣٤١٬٨٢٠مصر 

٤٠٢٬٨٨١-١١٬٨٧٤٧٬١٤٤٢٬٥٩١١٠٤٬٤١٩الإمارات الماریة العقاریة القابضة المحدود ("الماریة") 
شركة  –توافق لتطویر المشاریع العقاریة  

الشخص الواحد ذ.م.م (توافق) 
٣٠٬٠٠٣٠٬٠٠٢٢٬٦٨٩١٦٬٦٠٧٢٠٥٬٦٨٧١٨٢٬٩٩٨الإمارات 

شركة المحور الھندسیة للمقاولات العامة ذ.م.م  
(المحور) 

٤١٬٣٢٥٣٢٬٩٧٤)١٨٬٣٩١(٣٤٬٨٠٣٤٬٨٠٨٬٣٥١الإمارات 

٣٧٣٧--٨٬٦٠٨٬٦٠الإمارات ) ١للعقارات ذ.م.م (سیح سدیرة سیح سدیرة
٣٧٣٧--٨٬٦٠٨٬٦٠الإمارات ) ٢السیح لإدارة العقارات ذ.م.م (سیح سدیرة 

٨٬٢٢٨-٣٬٢٩٩)٢٠٢(٢٥٬٠٠-الإمارات **ماسترد آند لینین (ماسترد)
١٧٬٤٥٣٤٬٩٠٨٧٬٥١٢١٠٣٬١٠١٤٦٢٬٥٤٤٨٥٤٬٤٦١الإمارات الدار ایستیتس القابضة المحدودة (ایستایتس) 
٤٩٬٠٠٤٩٬٠٠٣٨٨٬٤٦٠٢١٬١٨٩٤٠٤٬٣١٣١٥٬٨٥٣الإمارات شركة أورورا القابضة المحدودة (أورورا) 

٤٠٬٠٠٤٠٬٠٠٩٠٦٢٨٤٢١٧٬٦٢٨١٣٢٬٨٩٧الإمارات ایھ ام آي العقاریة القابضة المحدودة (ایھ ام آي) 
٤٢٬٠٠٤٢٬٠٠١١٠٬٣٢١٢٤٥٬٧١٧٥٨٠٬٠٣٧٤٦٩٬٧١٧الإمارات مدینة الاستدامة (الاستدامة) 

مصدر جرین ریت (سي ئي آي سي) لیمتد 
(مصدر جرین) 

-١٬٠٧٤٬٨٥١-٨٥٬١٢٧-٤٠٬٠٠الإمارات 

دیونز لوجستیكس دیفلوبمنت بارتنرز ھولدینج  
آر إس سي لیمتد (دیونز) 

-١٠٠٬٠٠٠---٤٠٬٠٠الإمارات 

إس بي سي  –إن واي للتطویر العقاري ذ.م.م 
(إن واي) 

-٤٧٣٬٣٥١---٤٩٬٠٠الإمارات 

١٬٢٢٢٬٦٩٥٩٠٧٬٦٨٧٦٬١٨٩٬١٤٨٦٬٠٨٧٬٣٣٠الإجمالي

.)٤٦٫٤(إیضاح ومن ثم تمت تصفیتھا * تم الاستحواذ على حصة الأقلیة خلال السنة 

.الشركة خلال السنة استبعادتم **



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٣

شركات تابعة مملوكة جزئیاً (تتمة) ٤٦

فیما یلي الحركة في الحقوق غیر المسیطرة:٤٦٫٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھم ألف درھم

٦٬٠٨٧٬٣٣٠٥٬٣٠٢٬٢٩٨ینایر ١كما في 
١٬٢٢٢٬٦٩٥٩٠٧٬٦٨٧الحصة من الربح للسنة 

) ٢٠٠٬١٤٩(٢٤٬٧٩٢للسنة الشامل الآخر)الخسارةالدخل / (الحصة من  

١٬٢٤٧٬٤٨٧٧٠٧٬٥٣٨إجمالي الدخل الشامل للسنة 

توزیعات الأرباح المعلن عنھا من قبل شركة تابعة مقابل الأسھم العادیة  
) ٤٦٫٣والممتازة (إیضاح 

)٥٥٬٨٩٨ (
)٧٨٬٢٩١ (

سداد رأس المال المساھم بھ وتوزیعات الأرباح المدفوعة من قبل شركة  
تابعة إلى الحقوق غیر المسیطرة

)٢٢٬٤٥٧ (
)١٥٤٬٧٧٥ (

الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن دمج الأعمال والاستحواذ على 
) ٥١٠(١٬٠٨٩٬٧٢٤) )٢(٧٫١) و١(٧٫١الإیضاحین رقم موجودات (

-) ٢٬٧٠٨٬٣١٣() ٤٦٫٥و٤٦٫٤الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة (الإیضاحین رقم 
٥٥٧٬١٧٦٣١١٬٠٧٠) ٤٦٫٦مساھمة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة (إیضاح 

-) ٥٬٩٠١(استبعاد شركات تابعة 

٦٬١٨٩٬١٤٨٦٬٠٨٧٬٣٣٠دیسمبر٣١كما في 

وھي شركة تابعة، ومساھم –، أبرمت شركة الدار للاستثمار القابضة المقیدة المحدودة ("الدار القابضة المقیدة"  ٢٠٢٢خلال سنة  ٤٦٫٣
٪ في شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م "الدار للاستثمار العقاري") اتفاقیة اكتتاب مع شركة أبولو جریتل إنفستور ١٠٠بنسبة  

ألف دولار أمریكي ١٠٠٬٠٠٠یتعلق بشركة الدار القابضة المقیدة، حیث اكتتبت أبولو في أسھم عادیة بقیمة  إل بي ("أبولو") فیما
ذكر أعلاه قیام شركة الدار عماألف دولار أمریكي في شركة الدار القابضة المقیدة. نتج  ٣٠٠٬٠٠٠وفي أسھم ممتازة بقیمة  

ألف  ٤٠٠٬٠٠٠٪ من حصة مساھمتھا في شركة الدار القابضة المقیدة مقابل اعتبار نقدي إجمالي بلغت قیمتھ  ١١٫١٢١باستبعاد  
) أمریكي  الدار  ١٬٤٦٩٬٠٠٠دولار  شركة  على  للسیطرة  المجموعة  فقدان  إلى  أعلاه  المذكورة  المعاملة  تؤد  لم  درھم).  ألف 

مقیدة. تم إدراج الفرق بین المبلغ الذي تم من خلالھ تعدیل الحقوق غیر المسیطرة والقیمة العادلة للاعتبار المستلم ضمن  القابضة ال
حقوق الملكیة.

. خلال السنة، تم تحویل الأسھم الممتازة بشكل إلزامي إلى عدد ثابت من الأسھم العادیة وفقاً لشروط اتفاقیة الاكتتاب

یوضح الجدول التالي التأثیرات على حقوق الملكیة العائدة إلى المالكین والتي نتجت عن المعاملة:

ألف درھم

١٬٥٦٨٬٠٠٠القیمة الدفتریة للحصة المستبعدة 
) ١٬٤٦٩٬٠٠٠(الاعتبار المستلم

٩٩٬٠٠٠التغیر في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة 
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شركات تابعة مملوكة جزئیاً (تتمة) ٤٦

. والحقوق غیر المسیطرةالأرباح المحتجزة مقابلیتم تحمیل تكلفة المعاملة 

الحصة في شركة الدار للاستثمار القابضة المحدودة (" ٪٠٬٧٥بنسبة  ملكیة إضافیة  ألف درھم حصة  ٩٩٬٠٠٠بقیمةالمبلغیمثل  
ً وفقللحصة الإضافیة  یتم تحدید المالك المستفید النھائي  وف  الإضافیة"). س لشروط خطاب جانبي تم الاتفاق علیھ مع شركة أبولو ا

على أصبح نظام ضریبة الدخلالنھائي لقانون ضریبة دخل الشركات في دولة الإمارات العربیة المتحدة.  التطبیقوبناءً على  
ً قید المناقشة حالیالخطاب الجانبيتطبیق یعتبر، وبناءً علیھ، ٢٠٢٤الإمارات العربیة المتحدة في ینایر فعالاً في دولةالشركات  ا
مع أبولو.

لدى الشركة  إن صافي حیث  العلى أساس  عرضھما، واللذان یتم  مقابلمالي  والتزامأصل مالي  إدراج  الشركة بقامتنتیجة لذلك،  
في وقت واحد. خلال السنة، قامت المجموعة بقیاس القیمة والالتزامحق قانوني قابل للتنفیذ في المقاصة وتنوي تسویة الأصل  

.الإدراج المبدئيوقررت أن القیمة العادلة تساوي القیمة العادلة عند التقاریر المالیةالإضافیة في تاریخ للحصةالعادلة  

لا یوجد على الشركة أي التزام تعاقدي یتعلق بعملیة الاكتتاب المذكورة أعلاه وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة وتم إدراجھا ٤٦٫٣
رقم   الدولي  المحاسبة  معیار  لمتطلبات  الموحدة وفقاً  المالیة  في البیانات  المسیطرة"  غیر  المالیة:  ٣٢ضمن "الحقوق  الأدوات 

. العرض

ألف  ٧٨٬٢٩١: ٢٠٢٤ألف درھم (٥٥٬٨٩٨بقیمة ممتازةتوزیعات أرباحبدفعشركة الدار القابضة المقیدةقامت، السنةخلال 
درھم).

٪ وھي شركة الدار ھانسیل اس بي في ریستركتید لیمتد ١٠٠، قامت الشركة بتأسیس شركة تابعة مملوكة بنسبة  ٢٠٢٢خلال  ٤٦٫٤
("ھانسیل")، وھي شركة محدودة النطاق تأسست في سوق أبوظبي العالمي، أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة، وتتألف من 

لاحقاً لھذا، أبرمت الشركة اتفاقیة بیع وشراء أراضي مؤجلة ("الاتفاقیة المؤجلة") ٪ من أسھم الفئة ب.  ٤٩٪ من أسھم الفئة أ و٥١
ملیون متر مربع من الأراضي إلى ھانسیل. ٢٫٦سنة مع ھانسیل حیث تم تحویل حقوق التدفق النقدي لأكثر من  ٢٠على مدى  

ألف  ١٬٨٣٦٬٠٠٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠قامت الشركة كذلك باستبعاد أسھمھا من الفئة ب مقابل اعتبار بلغت قیمتھ  
٪ لشركة أبولو كابیتال مانجمنت إل بي ("أبولو  ١٠٠درھم) لشركة إیھ بي ھانسیل إس بي في ذ.م.م، وھي شركة مملوكة بنسبة  

كما  لنكابیتال").   مسبقاً  كابیتال  أبولو  عوائد  تحدید  تخضعیتم  استبعاد سوف  من  الأرباح  أو  الأراضي  تقییمات  في  للحركة 
الأراضي، إن وجدت، على مدى عمر الاتفاقیة المؤجلة. 

لا یوجد على الشركة أي التزام تعاقدي یتعلق بعملیة الاكتتاب المذكورة أعلاه وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة وتم إدراجھا 
رقم   الدولي  المحاسبة  معیار  لمتطلبات  الموحدة وفقاً  المالیة  في البیانات  المسیطرة"  غیر  الأدوات المالیة:  ٣٢ضمن "الحقوق 

العرض.

ألف درھم). ١٥٤٬٧٧٥: ٢٠٢٤، لم تقم شركة ھانسیل بدفع توزیعات أرباح (السنةخلال 
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، قامت المجموعة بإبرام عقد إعادة شراء الأسھم من الفئة ب وإنھاء اتفاقیة بیع وشراء الأرض السنةبالإضافة إلى ذلك، خلال  
المؤجلة، من أجل إعادة تحویل الأسھم من الفئة ب من شركة إیھ بي ھانسیل إس بي في ذ.م.م إلى الشركة بموجب أداة تحویل 

ألف درھم) مما أدى إلى استبعاد الحقوق غیر ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠أسھم مقابل اعتبار بلغت قیمتھ  
ألف درھم على أن تتم تسویة الرصید نقداً. لم ینتج عن عملیة الإنھاء المذكورة أعلاه أي ١٬٨٢٦٬٩١٣المسیطرة البالغة قیمتھا  

تأثیر على بیان الربح أو الخسارة الموحد.  

، استحوذت المجموعة على حصص إضافیة في الشركات التابعة التالیة من مساھمي الحقوق غیر المسیطرة، مما السنةخلال  ٤٦٫٥
أدى إلى تغییرات في حصص الملكیة دون فقدان السیطرة. وبناءً علیھ، تم احتساب ھذه المعاملات كمعاملات حقوق ملكیة وفقاً  

رقم   المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولي  الموحدة-١٠للمعیار  المالیة  الأرباح  البیانات  ضمن  مباشرة  الناتجة  الفروق  إدراج  مع   ،
المحتجزة:

مما أدى  ٪٢٥استحوذت المجموعة على حصة الملكیة المتبقیة البالغة نسبتھا  -شركة بساتین القابضة إس بي في لیمتد ،
ألف درھم (ویشمل ذلك تكالیف المعاملة ٥٨٬٤١٥. بلغ إجمالي الاعتبار ما قیمتھ  ٪١٠٠إلى زیادة حصة مساھمتھا إلى  

ألف درھم، مع إدراج الفرق ٤٣٬٠٧٤ألف درھم)، مما أدى إلى استبعاد حقوق غیر مسیطرة بقیمة  ٦٤٠البالغة قیمتھا  
ألف درھم مباشرة ضمن الأرباح المحتجزة.١٥٬٣٤١الناتج البالغة قیمتھ 

  مما أدى إلى  ٪٤٠استحوذت المجموعة على حصة الملكیة البالغة نسبتھا  -شركة الماریة للعقارات القابضة المحدودة ،
ألف درھم، مما أدى إلى استبعاد حقوق  ٣٦١٬٥٨٠بلغ إجمالي الاعتبار ما قیمتھ  .٪ ٨٨٫١٣ارتفاع حصة مساھمتھا إلى  

ألف درھم مباشرة ضمن الأرباح  ٤٤٬٠٣٨ألف درھم، مع إدراج الفرق الناتج البالغة قیمتھ  ٤٠٥٬٦١٨غیر مسیطرة بقیمة  
المحتجزة.

من أحد مساھمي الأقلیة، مما  ٪١٧٫٤٥استحوذت المجموعة على حصة ملكیة بنسبة  -الدار ایستایتس القابضة المحدودة
ألف درھم، وھو ما أدى إلى استبعاد ٧٢٢٬٤٤٦. بلغ إجمالي الاعتبار  ٪٨٢٫٥٥أدى إلى زیادة إجمالي حصة مساھمتھا إلى  

ألف درھم مباشرة ضمن الأرباح  ٢٨٩٬٧٣٨ألف درھم، مع إدراج الفرق البالغة قیمتھ  ٤٣٢٬٧٠٨حقوق غیر مسیطرة بقیمة  
المحتجزة.

قدره  السنةتتضمن المساھمة الإضافیة خلال  ٤٦٫٦ ألف درھم) تم استلامھ من أحد  ٣١١٬٠٧٠:  ٢٠٢٤ألف درھم (٨٣٬٨٢٤مبلغاً 
ً وفق.حاملي الحقوق غیر المسیطرة في المجموعة یتم سداد المبلغ  وف للمساھم المطالبة بالسداد، وسلا یحقلاتفاقیة المساھمین، ا

، ولا یوجد موعد سداد ثابت ولا فائدة مستحقة على ھذه المساھمة، وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة. للشركةمن الأرباح المتبقیة  
المساھمة بھا من قبل مساھم غیر  أراضي تمت: لا شيء) قطع  ٢٠٢٤ألف درھم (٤٧٣٬٣٥٢ة قیمتھیمثل الرصید المتبقي البالغ

غیر المسیطرة.العائدة إلى الحقوقضمن حقوق الملكیة إدراجھامسیطر لأحد الشركات التابعة للمجموعة وتم 
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) شركات تابعة مملوكة جزئیاً (تتمة٤٦

. تمثل المعلومات المالیة الملخصة أدناه المبالغ قبل عملیات الاستبعاد داخل المجموعة. ھامةغیر مسیطرةحقوقفیما یلي المعلومات المالیة الملخصة فیما یتعلق بالشركات التابعة للمجموعة التي لھا  ٤٦٫٧

٢٠٢٥
الإجمالي  دیونز إن واي مصدر جرین ایھ ام آي الاستدامةاورورا  ماسترد توافق المحور الماریة سودیكایستایتس الدار للاستثمار ھانسیل  ألف درھم

٧٬٢٩٠٬٦١٤١٬٣٢٦٬٨٥٨٥٥١٬٦٢٣٣٬٦٤٥٬٩٤٩٩٦٦٬٠٢٤٢٥٣٬٠٨٣٦١٬٨٩٢٬٧٥٧-٣٣٬٦٨٢٬٨٨٩٣٬٧٣٣٬٣٠٠٧٬٠٧٧٬٣٨٣٩٤٢٬٧٥٤١٬٢٤٦٬٦٨٦١٬١٧٥٬٥٩٤-إجمالي الموجودات 
)٣٠٬٤٣٩٬١٨٣()١٥٣٬٠٨٣(-)٩٥٨٬٨٢١()٧٬١٤٣()٣٣٣٬٧٨٤()٦٬٤٨٣٬٥٨٣(-)٤٩١٬٥٧٣()١٬١٩٤٬٢٥٠()٣٠٬١٨٥()٥٬٧٥٦٬٤٢٠()١٬٩٧٥٬٠٤٧()١٣٬٠٥٥٬٢٩٤(-إجمالي المطلوبات
٨٠٧٬٠٣١٩٩٣٬٠٧٤٥٤٤٬٤٨٠٢٬٦٨٧٬١٢٨٩٦٦٬٠٢٤١٠٠٬٠٠٠٣١٬٤٥٣٬٥٧٤-٢٠٬٦٢٧٬٥٩٥١٬٧٥٨٬٢٥٣١٬٣٢٠٬٩٦٣٩١٢٬٥٦٩٥٢٬٤٣٦٦٨٤٬٠٢١-صافي الموجودات

١٣٬٢٣٠٬٦٨٣--٣٣٦٬٨٥٤-٩٨٬٧٨٤٢٬٨٢٢٬٢١٧٢٬٩٠٣٬٤٠١١٬٤٨٨٬١٦٠٩٦٬٩٥٣١٬٧٩٩٬١٥٢٨٦٬٤٨١١٣٬٨٠١٢٬٩٥٣٬٦٧٥٦٣١٬٢٠٥الإیرادات
٤٬٤٦٣٬٢٦٣--٧٧٦٬٩٢١١٤٧٬٠٩٤٢٬٢٦٦٢١٢٬١٦٣)٦٤٧(٩٨٬٧٨٤٢٬٣٣٠٬١٤١٣٢٩٬٢٨٩٣٧٧٬٢٧٨٩٠٬٣٤٩٢٣٬٩٩٦٧٥٬٦٢٩الربح / (الخسارة) للسنة

٨٬٦٠٧---------٢٦٬٩٧٣-)١٨٬٣٦٦(-الدخل/ (الخسارة) الشامل الآخر للسنة
٤٬٤٧١٬٨٧٠--٧٧٦٬٩٢١١٤٧٬٠٩٤٢٬٢٦٦٢١٢٬١٦٣)٦٤٧(٩٨٬٧٨٤٢٬٣١١٬٧٧٥٣٢٩٬٢٨٩٤٠٤٬٢٥١٩٠٬٣٤٩٢٣٬٩٩٦٧٥٬٦٢٩إجمالي الدخل/ (الخسارة) الشامل للسنة 

٣٬٢٤٩٬١٧٥--٣٨٨٬٤٦١٣٦٬٧٧٣١٬٣٦٠١٢٧٬٠٣٦)٤٤٥(٥٠٬٣٨٠٢٬٠٣٥٬١٦٨٢٤١٬٧٧٧٢٥٢٬٣٢٢٤٧٬٧٥٨١٥٬٦٤٥٥٢٬٩٤٠العائد إلى مالكي الشركة 
١٬٢٢٢٬٦٩٥--٣٨٨٬٤٦٠١١٠٬٣٢١٩٠٦٨٥٬١٢٧)٢٠٢(٤٨٬٤٠٤٢٧٦٬٦٠٧٨٧٬٥١٢١٥١٬٩٢٩٤٢٬٥٩١٨٬٣٥١٢٢٬٦٨٩العائد إلى الحقوق غیر المسیطرة 

٧٨٬٣٥٥------٥٬٧٧٢--٦٨٥١٦٬٠٠٠-٥٥٬٨٩٨-توزیعات أرباح مدفوعة إلى الحقوق غیر المسیطرة 
صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة 

٤٬٤٢٣٬٤٣٠--٢٢٦٬٠٦٢)١٣٦٬٥٣٧()١٨٨٬٤٢٧(٢٬٤٢٢٬٢٤٧-٤٢٬٧٤٤٦٨٬٠٠٣١٠٬٣٨١)٣٦٥٬٩٦٥(٢٬٢٠٣٬٧٩٣١٤١٬١٢٩-التشغیلیة 
صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة 

)٣١٨٬٥٤٠(--)٢٤١٬٩٥٠()٧٨٬٣١٥(-٢٬٢١٢٬٥٠٤-)١٦٬٩٣١()١٥٬٥٢٩()٥٧٬١٨٢()١٢٣٬١٧٨()١٠٣٬٩٧٦()١٬٨٩٣٬٩٨٣(-الاستثماریة 
صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة 

٧٦٬١٧٧--٧٨٬١١٢١٠٬٠٢٤٢٠٩٬٩٥٩١٦٧٬٩٤٧-)٦٬٥٩٣()١٣٤(-٤٤١٬٣٦٧)٣٩٧٬٩٨٧()٤٢٦٬٥١٨(-التمویلیة 

١٢٬٣٥١٬٦١٣--٧١٣-٩٬٤٧٦٬٩٨٠٤٧٬٨٨٨--٩٤٣٬٤٧٧-٥٥٥٬٧٦٣١٬٣٢٦٬٧٩٢--المطلوبات المحتملة والالتزامات  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٧

شركات تابعة مملوكة جزئیاً (تتمة) ٤٦

٢٠٢٤
الإجماليایھ ام آيالاستدامةاورورا  ماستردتوافق المحور الماریة سودیك ایستایتسالدار للاستثمارھانسیل  ألف درھم

٢٬٧٨٧٬٨٣٤٢٩٬٩٤٨٬٣١٠٤٬٠٤٨٬٥٦٦٤٬٠٥٤٬٨٥٨٨٩٢٬٢١٣٨٥٠٬٤٧٢٩٧٢٬٨٣٠٣٦٬٨٣٢٤٬٤٥٢٬٣٤٢١٬١٠٣٬٦٩٤٢٨٨٬٣٤٠٤٩٬٤٣٦٬٢٩١إجمالي الموجودات 
) ٢٣٬٨٢٤٬٥٦٢()٥٦٬٦٦٩()٢٥٧٬٤١٤()٤٬٤٢٢٬٢٣١()٣٬٨٨٠()٣٦٤٬٤٣٩()٨٢٢٬٠٣٢()٢٩٬١٣٨()٣٬١٥٧٬٠٢٣()١٬٦٥٥٬٦٧٤() ١٠٬٣٠٠٬١٠٥()٢٬٧٥٥٬٩٥٧(إجمالي المطلوبات
٣١٬٨٧٧١٩٬٦٤٨٬٢٠٥٢٬٣٩٢٬٨٩٢٨٩٧٬٨٣٥٨٦٣٬٠٧٥٢٨٬٤٤٠٦٠٨٬٣٩١٣٢٬٩٥٢٣٠٬١١١٨٤٦٬٢٨٠٢٣١٬٦٧١٢٥٬٦١١٬٧٢٩صافي الموجودات 

١٩٠٬٥٣٢٢٬٢٥٩٬٤٠٠٢٬٦٢٢٬٠٠٦٧٠٠٬٩٥٥٢٤١٬٩٦٤١٬١٢٣٬٤٦٤٧٥٬٧٥٨٢٦٬٥٢٩٤٠٩٬٣٠٨١٬٢١٣٬١٥٣٧٤٩٨٬٨٦٣٬٨١٨الإیرادات 
٥٥٬٣٥٧١٣٬٢١٣٤٤٬٤٠٣٣٢٧٬٦٢٢٧١٣٣٬٢٣٢٬١٩٦)٥٢٬٨٤٨(١٨٩٬٥٨٧١٬٩٨٢٬٠٩٠٢٧٢٬٦٥١١٧٧٬٩٠٠٢٢١٬٥٠٨الربح / (الخسارة) للسنة 

)٢٢١٬٤٨٧(-------)١٩٧٬٩٦٩()٥٬١٥٢()١٨٬٣٦٦(-الدخل/ (الخسارة) الشامل الآخر للسنة 
٥٥٬٣٥٧١٣٬٢١٣٤٤٬٤٠٣٣٢٧٬٦٢٢٧١٣٣٬٠١٠٬٧٠٩)٥٢٬٨٤٨(٢٢١٬٥٠٨)٢٠٬٠٦٩(١٨٩٬٥٨٧١٬٩٦٣٬٧٢٤٢٦٧٬٤٩٩إجمالي الدخل/ (الخسارة) الشامل للسنة 

٣٨٬٧٥٠٩٬٩١٤٢٣٬٢١٤٨١٬٩٠٥٤٢٨٢٬١٠٣٬٠٢٢)٣٤٬٤٥٧(١١٧٬٠٨٩)٩١٬٨٥٣(٦٥٬٢٠٤١٬٧٢٨٬٤٣٠١٦٤٬٣٩٨العائد إلى مالكي الشركة 
١٦٬٦٠٧٣٬٢٩٩٢١٬١٨٩٢٤٥٬٧١٧٢٨٤٩٠٧٬٦٨٧)١٨٬٣٩١(١٢٤٬٣٨٣٢٣٥٬٢٩٤١٠٣٬١٠١٧١٬٧٨٥١٠٤٬٤١٩العائد إلى الحقوق غیر المسیطرة 

٢٣٣٬٠٦٦-------٥٠٥-١٥٤٬٢٧٠٧٨٬٢٩١توزیعات أرباح مدفوعة إلى الحقوق غیر المسیطرة 

٣٬٨٥٦٬٦٢٦-)١٩٧٬٢١٧(١٨٩٬٥٨٧١٬٧٨٨٬٣١٨١٤٤٬٦٢٥٧٠٬٤٨٥٤٠٬٦٤٢١٠٬٥٥٨٦٤٬٢٩٠١٩٬٣٢٢١٬٧٢٦٬٠١٦صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة التشغیلیة

)٤٬١٠٣٬٣٨٩(-)٢٩٩٬١٤٦()١٬٧٠٥٬٠٠٣()٣٬٧٦٣()٤٢٬٠٩٤()١٩٬٢٧٩()٩٦٬٢٧٣(٤٤٬٥٦٩)٤٦٬٩٧١()١٬٧٤٤٬٢٠٠()١٩١٬٢٢٩(صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة الاستثماریة 

)١٬٣٥١٬٢٩٠(-٥١٨٬٣٥٨)٢٠٬٦١٣(٢٬٥٨٣)١٥٬٧١٦()١٬٠٨٣(٨٬١٠٤٥٠٬٠٠٠)٢٢٬١٨٤()١٬٨٧٥٬٣٥٠(٤٬٦١١صافي التدفقات الداخلة / (الخارجة) من الأنشطة التمویلیة
٤٬٦٨٣٬٩٨٥-٢٬٢٤٩٬٥٣٨٣٥١٬٥٢٥--٦٩٠٬١٨٨-٣٥٧٬١٤٥١٬٠٣٥٬٥٨٩--المطلوبات المحتملة والالتزامات  



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٨

دمج الأعمال٤٧

من   حصة ملكیة بنسبة ، استحوذت شركة باكتیف٢٠٢٥یولیو  ٢٤اعتباراً  على  المستدامة ذ.م.م (وھي شركة تابعة)  للحلول 
ألف درھم، یتضمن اعتبار مشروط تبلغ قیمتھ  ٧٦٬٨٤١مقابل اعتبار بلغت قیمتھ  في شركة ھانسا لحلول الطاقة ذ.م.م٪١٠٠

شركة  ١٥٬٩٣٦ المتحدة،  العربیة  الإمارات  دبي،  في  مسجلة  محدودة  مسؤولیة  ذات  شركة  وھي  ھانسا،  تعتبر  درھم.  ألف 
أرباح للمجموعة صافي  سا بإیرادات ومتخصصة في تقدیم حلول الطاقة المستدامة. اعتباراً من تاریخ الاستحواذ، ساھمت شركة ھان

، لساھمت شركة ھانسا بإیرادات السنةألف درھم على التوالي. فیما لو تم الاستحواذ في بدایة  ٩٬٨٣٠و ألف درھم  ٥٨٬٨٣٧بقیمة  
ألف  ١٬٢٧٩ألف درھم على التوالي. بلغت تكالیف الاستحواذ ما قیمتھ  ١٠٬١٥٥وألف درھم  ٨١٬٧٤٣مجموعة بقیمة  وأرباح لل

. درھم وتم اعتبارھا بمثابة مصاریف خلال الفترة، وتم إدراجھا ضمن المصاریف العمومیة والإداریة

فیما یلي المبالغ المدرجة فیما یتعلق بالقیم العادلة المؤقتة في تاریخ الاستحواذ للموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة  
القابلة للتحدید:

٢٠٢٥
ألف درھم

الموجودات
١٬٠٩٤ممتلكات وآلات ومعدات 
١٧٬١٣٧موجودات غیر ملموسة 

٢٢٬٥٦٤ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
٣٤مخزون 

١٩٬٨٦٧نقد وأرصدة بنكیة 
٦٠٬٦٩٦إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
٢٬٥٧١مطلوبات الضریبة المؤجلة  

٥٨٤مكافآت الموظفین  
٦٬٠٦٧ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٩٬٢٢٢إجمالي المطلوبات  

٥١٬٤٧٤إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحدید بالقیمة العادلة 
) ٧٦٬٨٤١(ناقصاً: اعتبار الشراء 

) ٢٥٬٣٦٧(الشھرة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٦٩

دمج الأعمال (تتمة)٤٧

فیما یلي تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ 

٢٠٢٥
ألف درھم

) ٦٠٬٩٠٥(النقد المدفوع مقابل الاستحواذ 
١٩٬٨٦٧صافي النقد المستحوذ علیھ من دمج الأعمال  

صافي التدفقات النقدیة الخارجة عند الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة  
) ٤١٬٠٣٨(الاستثماریة) 

) ١٬٢٧٩(تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة) 

) ٤٢٬٣١٧(صافي التدفقات النقدیة الخارجة عند الاستحواذ 

تعود الشھرة المدرجة بشكل أساسي إلى أوجھ التعاون المتوقعة والمنافع الأخرى الناتجة عن عملیة الاستحواذ. تم تحدید الموجودات 
أبرمتغیر الملموسة التي تم الاستحواذ علیھا كجزء من عملیة دمج الأعمال في شكل عقود عملاء وعلاقات مع العملاء، حیث 

ھانسا بعض العقود الثابتة مع العملاء لتقدیم خدمات لفترات تتجاوز السنة، بالإضافة إلى تحقیق إیرادات من عدة عملاء لدیھا 
غالبیة قاعدة عملاء ھانسا من علاقات  تتألفحیث  كبیرة جداً احتمالیة تجدید العملاء للعقود  تعتبر  معھم علاقات طویلة الأجل، و

عملاء طویلة الأجل. 

إعادة تصنیف أرصدة السنة السابقة ٤٨

للسنة المعتمد في البیانات المالیة الموحدةالعرض  بعض أرقام المقارنة، حیثما كان ذلك ضروریاً، لتتوافق مع  إعادة تصنیفتتم
ً .  الحالیة .لم تكن لعملیات إعادة التصنیف ھذه أي تأثیر على الربح أو حقوق ملكیة المجموعة المدرجین سابقا



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المالیة الموحدة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 

١٧٠

الأحداث بعد فترة التقاریر المالیة  ٤٩

مقومة بالدولار الأمریكي وتقلیدیة  ومختلطة محددة الاستحقاق، أصدرت شركة الدار العقاریة ش.م.ع سندات  ٢٠٢٦ینایر  ١٤في  ٤٩٫١
ألف درھم)  ٣٬٦٧٢٬٥٠٠ما یعادل  أي  ألف دولار أمریكي (١٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ  "،٣رقم  "سندات مختلطة محددة الاستحقاق

لمدة  ب استدعاء لمدة  ٢٥.٣٠استحقاق  عدم  إدراج٢٥.٧سنة وفترة  في  ٣رقم  مختلطة محددة الاستحقاق  الندات  السسنة. یتم 
.٢٠٥٦، ومن المقرر سدادھا في أبریل ٪٥٫٨٧٥بنسبةمعدل فائدة سنوي وتحملیورونكست دبلن، بورصة 

جایا إس بي في ھولدینج آر  خلال السنة، دخلت شركة الدار للتجزئة ذ.م.م، وھي شركة تابعة للمجموعة، في اتفاقیة مع شركة٤٩٫٢
المجموعة، للمساھمة  إس سي لیمتد ة جایا ریتیل في شركبموجودات("مبادلة")، وھي طرف ذو علاقة ومساھم رئیسي في 

، وھي شركة خاصة محدودة تم تأسیسھا في سوق أبوظبي العالمي، الإمارات العربیة  بارتنرز ھولدینج لیمتد ("جایا جیھ في كو")
.جایا جیھ في كوفي ٪١٠٠المتحدة. قبل ھذه المعاملة، كانت المجموعة تمتلك حصة ملكیة بنسبة 

ملیارات ٧٫٠، الذي تم تقییمھ بحوالي  بیاس مولعینیة، حیث قامت المجموعة بالمساھمة  بموجوداتھیكلة المعاملة كمساھمة  تتم
ً درھم (مع مراعاة التعدیلات وفق ٢٫٧، الذي تم تقییمھ بحوالي  مجمع غالیریا الفاخر لشروط الاتفاقیة)، وقامت مبادلة بالمساھمة با

.مماثلة)التعدیلات الملیار درھم (مع مراعاة 

الحصة المتبقیة ، بینما تم الاحتفاظ بجایا جیھ في كوفي ٪ ٧٥المعاملة، احتفظت المجموعة بحصة ملكیة بنسبة  الانتھاء منعند  
بالكامل  توحیدھاتستمر في  وف  ، وبالتالي سجیھ في كوسیطرتھا على جایاالمجموعة  تواصلمن قبل مبادلة.  ٪٢٥البالغة نسبتھا 

.في بیاناتھا المالیة الموحدة

المسبقة وتم إكمال المعاملة. في تاریخ  الھامة  ، تم استیفاء جمیع الشروط  ٢٠٢٦ینایر  ٢٨وبتاریخ  ،  التقاریر المالیةبعد فترة  
.ھذه المعاملةعن إصدار ھذه البیانات المالیة الموحدة، لم یتم الانتھاء بعد من المحاسبة 

التي تم الدخول فیھا في شراكة الائتلاف، قامت شركة الدار العقاریة ش.م.ع ودبي القابضة بتوسیع اتفاقیة  ٢٠٢٦فبرایر  ٦في  ٤٩٫٣
، بإضافة قطعتین أرض استراتیجیتین في دبي.٢٠٢٣الأصل في عام  

البیانات المالیة الموحدة  اعتماد٥٠

. ٢٠٢٦فبرایر  ٩تم اعتماد إصدار البیانات المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاریخ 


